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Végrehajtéi iigyszam: 296.V.0563/2023/133  (csatolt iigy(ek):296.V.0649/2025 MKK Magyar Kiveteléskezelé Zartkorien
Miikiédo Részvénytarsasag (hivsz:V-LPRH02000268_1), 296.BV.0010/2025 Magyar Allam(hlvsz BO/L"[ /6866/2025.))
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INGATLANARVERESI HIRDETMENY N K]

Intrum Zrt. végrehajtaist kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 8371800001510 VH),
Horvith Patrik Lajos adés ellen megindult végrehajtasi ligy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében ados(ok) tulajdonaban allé ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szolé 1994.évi LI térvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §

értelmében arverést tlizok ki.
Az alapiigyben a végrehajtast dr. Lakics Bernadett kozjegyzé 44018/1/30294/2023/3 szami hatarozata alapjan dr. Lékics Bernadett

kozjegyzd a(z) 44018/0170475/2023/2 szamon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el, kolcsonszerzédés cimen fennallé 786 447 Ft
fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:
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Magyar Allam Horvath Patrik Lajos 296.BV.0010/2025 zalogjogosult bekapcsolodasa 10 000 000 Ft
(BO/LT/6866/2025.)

MKK Magyar Koveteléskezeld Zrt. Horvath Patrik Lajos 296.V.0649/2025 kolesonosszeg 302 619 Ft

(V-LPRH02000268 1)

cime: 3716 Ujesanilos, Ady Endre it 16., megnevezése: kivett lakohdz, udvar,
fekvése: UJCSANALOS BELTERULET, helyrajzi szama: 214,

tulajdoni hanyad: 1/2,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai €s jellemzd tulajdonsdgai: Megnevezés: Kivett lak6hdz, udvar; Fekwése: belteriilet, Alapteriilete: 2296 m2. A
tulajdoni lap II/11. pontja alapjan az Ujcsandlos Kozség Onkorményzaténak elévisarlisi j joga van az ingatlanra. Az ingatlanrél késziilt
képfelvétel tajékoztato jellegii.

Az ingatlan kozérdekii hasznalati joggal (vezetékjog) terhelten, bekoltézhetéen Keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 1 750 000 Ft,
arverési eloleg: 175 000 Ft,
licitkiiszob: 35 000 Ft.

Az arverés elsé, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikiltasi ar 100/100/100%-a, melynek Gsszegeit
illetve a szakaszok kezdd és befejezd idopontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: Takarékbank Zrt, 54300118-10002199.

Az atutalasi megbizason kdzleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iligyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiils6 szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idGpontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) Gsszege:
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Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat Gsszege:
1. szakasz 2026.02.02. 2026.02.22. 14:00 1 750 000 Ft.
2. szakasz 2026.02.22. 14:00 2026.03.14. 14:00 1750 000 Ft.
3. szakasz 2026.03.14. 14:00 2026.04.03. 14:00 1 750 000 Ft.

Az arverés (licitalds) a vételi ajinlattételi idotartam végéig tart. Az drverds szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatarozasra. Ha az drverés elsé vagy masodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgélja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatdrozott minimdl dron vagy aftlott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejezédik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az drverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezdik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjén automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszdban a szakasz befejezddését megeldzo 6t percen belill Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételté] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezérja és kozzéteszi abban a lezards idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idStartam
hany szazalékdban volt elérheté a felhasznalok szamara, és azt a kezdd és befejezd idopontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokr6l sz616 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallisa esetén — ha bekoltézhetd allapotban értékesitendé - a lakodingatlan fekvése szerinti telepiilési onkormanyzatnak drverésen
gyakorolhaté eléarverezési joga van. A Polgari Térvénykonyvrél szolo 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtasi drverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostirs kivan
elbarverezési jogot gyakorolni, e jogét kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eldterjesztve igazolhatja. Az drverezés
soran a kiilonbozé jogszabalyokon alapulé elédrverezési jogok kézitt sorrend €s rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tobb elbdrverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb dsszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozasiban gyakorolja cldarverezési jogat, a tobbi elddrverezésre jogosult
ugyanezen Gsszegii vételi ajanlat vonatkozdsaban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizirélag magasabb sszegli vételi ajanlatot tehet.

Az drverdsi véte! soran a végrehajtas ald voat ingatlant megszerzé Gj tulajdonos tuls ajdonjogdt csak 2 Vht, 137.8 (1) bekezdése sre rinti terhek terhethetik
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) ponlja szerint az mgatlam terhelheti torvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is. ha nincs az
ingatlan-nyilvantartdsba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonclvezeti jog vonatkozasaban a végrehajto
felelossége kizart illetve a végrehajto felelosségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben ropzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa sordn az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvéntartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tényck az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E kirben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekert a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtdval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljaré végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvéntartasiba az ingatlannal kapcsolatban feltéltGtt
képfelvétel kifejezetten thjékoztato jellegii, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltdltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
klzart ésa kepfelvetelekhez |0gkovetkezmeny nem fuzodlk Az ingatlan valos termeszetbem allapota a kepfelveteltol eltérhet. Az mgat]an megtekmlese
(EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvéntartasaiba bEJegyTBtl illetve a rendszerben kozzetctt adatok valodisagaért a
regisztralt felhasznaldk tartoznak felelosséggel. A felhasznalo tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett arverési hirdetményekben és arverésekrol
2016 egyéb tajékoztatasokban az drverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes kori
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajté vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznald altal nem észlelt hibaiért, hiAnyossagaiért vallalt felelosséget.

Tajékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kévetelést €s jarulékait kizarolag eljar6 végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tébb kévetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyitd ercju
magénokirattal bejelenti(k) illetbleg kéri(k) az arverés clhalasztsat, tovabba a végrehajtisi cljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlattételi idétartam vége elétt a végrehajté a licitnaplét lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajto a licitnapld lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajckoztatom az érdeklddoket/arverezoket, hogy a fenti birésagi végrehajtas utjan behajtandd, az értékesitendé ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrél nincs tudomdsa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabély alapjén, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevion is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmi-szolgaltatas felfliggesztésérdl vagy korlatozasarol
nincs tudomasa. Eél fiiggetleniil az arverési vevo, mint az ingatlan vonatkozdsdban vizmii-szolgaltatast igénybe vevé tulajdonos, mint lakossdgi
felhasznalé a vizmii-szolgaltatasrél szolé 2011, évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinck végrehajtasarél sz616 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fenndllo dijtartozasanak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatas visszaallitasdval kapcsolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltato
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasiban valé koézzétételérdl. Az drverds
koizhirré tételéhez fliz6dd jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplo lezarasaig torténd kozzétételhez (kdzzétételi iddtartam) fliz6dik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi idGtartam 10%-at meghalado
id6tartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a velell ajanlattétel iddtartama alatt, e]ektromkus uton, a Magyar Bir6sagi VCgl‘f:hElﬁOl Kar altal mukodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges drverezdi
mindségben torténé belépésre az arverezdk elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbol megallapitott €s aktivalt felhasznaléi
nevének és jelszavénak megadasival. Az arverezdk elektronikus nyilvantartasiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatinak feltételeit rogzité felhasznaldsi szabélyzatban foglaltakat elfogadta. Az drverezok
elektronikus nyilvantartisiba torténd bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsara szolgalé iratok bemutatasa €s a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely Onéllé biréai.g‘killetve torvényszéki végrehajtonal kérheté. —"Ha a vételi ajanlatot tenni



kivano felhaszndlo mar szerepel az drverezdk nyilvantartdsiban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelozoen legaldbb 3 munkanappal
megelézéden elbterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként torténd hasznalatdhoz sziikséges felhasznaloi
nevet €s jelszot az eljard végrehajto aktivilja amennyiben az arverezd az ingatlan kikidltasi ara 10%-anak megfeleld drverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutaltaa Takarékbank Zrt, 54300118-10002199 szamu végrehajtoi letéti szamlara és az eldleg a letéti szamlan jovairasra keriilt.
Ha az drverez6 ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezoként torténd hasznalatahoz az is szikséges, hogy az
ingatlanszerzési engedély az aktivaléasi kérelemmel egyidejiilkeg csatoldsra keriiljon. Az aktivalds utan, az drverezé, az drveréshez tartozé licitnaplo
lezarasaig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadaséval elektronikus wton vételi ajénlatot tehet az
ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rgziti, és egyidejiileg kozzéteszi az drveréshez tartozo licitnapléban. Nem teszi
kiizzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob Gsszegével az elézbleg kizzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplo lezarasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd drverez6t, mint drverési vevdt a végrehajté felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az drverdsi jegyzokonyv aldirdsa céljabol a végrehajtd iroddjaban a felhivas kézhezvételétél szamitott 15
napon belil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elolegét elveszti. Az arverési vevo koteles a teljes vételarat az arverési jegyzokonyv aldirasanak napjatol -
ha pedig az drverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbiralo hatirozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtdi letéti szamléara; ha ezt elmulasztja, elolegét elveszti.
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeliebb 2 honapig terjedé halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Gsszege vagy mas fontos kériilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevé az drverési vételdrat nem fizette meg az elsd drverés sikertelenségének megallapitasat kévetd 30 napon beliil masodik drverést kell
tartani. A mdsodik drverésre az elsé arverésre vonatkozo szabdalyok az irdanyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd drverezd nem arverezhet.
Ha a tovdbbi arverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevo nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulasztoé arverési vevo kiteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birdsag 6t a kiilonbdzet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat koveté 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsgjtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapld lezérdsat kéveté 30, napon automatikusan tdrli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozd licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informacidk az ingatlanarverésrél (az arverezikre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattéte] feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt drverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdasaban clérhetok a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht 159. § (7) bekezdése szerint a becsériék ismételt megdllapitdsa iranti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajté
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasdbol, a becsérték
ismétell megallapitdsatol — végrehajtdsi kifogds elSterjesziése esetén pedig a becsériék tdrgyaban hozott jogerés birésdgi hatdrozat
kézhezvételétsl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitott becsériek alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjdban az drverési hirdetmény mar kizzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kovetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitasa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtdsrol sz6lé 1994. évi LI wirvény (Vhe) 217. § (1) bekezdése alapjdn a végrehajtdsi eljards szabdlyait és az
elGterjeszid jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sért intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajidndl kell benyijtani a végrehajidst foganatositd birdsdgnak cimezve. Az illetékekrdl sz6l6 1990. évi XCIII torvény (Irv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajidsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birésagi Fizetési Portalrél inditotr uialdssal, kézvetlen banki Gtutaldssal az
illetékes birdsdg eljdrdsi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdagon rendszeresitert ,, sdrga csekk”) haszndlatéval fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS
A Vht. 145, § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésdgot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetétiblijan a vételi ajanlattétel idétartamira tegye
kézzé, majd annak le jirta utin torélje azt. Felhivom tovabbi az illeté kes ingatlaniigyi hat6sigot, hogy az arverés
kitizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Miskolc, 2026.01.19.

dr. Kisely Alexandra
helyettes birdsagi végrehajto
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