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INGATLANARVERESI HIRDETMENY
Erinum Capital Zrt. végrehajtast kéré (hivatkozasi szama: ),
Csdéka Imre addés ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kévetelés(ek) behajtasa
érdekében adds(ok) tulajdonaban all6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szolo 1994.évi LI térvény (tovabbiakban: Vht) 159.§. (5)
bekezdése alapjan arverést tlizok ki. Az arverés kitlizésére a korabbi folyamatos arverezés iranti hirdetmény kozzétételét kdvetd 3 honap
elteltével, a végrehajtast kérd kérelmének megfeleléen, a nevezett jogszabalyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint keriilt sor. A Vht.
159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen arverésre az elsé arverésre vonatkozo szabalyokat kell alkalmazni.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Cserjés Mityas Laszl6 kozjegyzd 11085/0/31254/2020/3 szami hatirozata alapjan dr. Cserjés
Metyas Laszlé kozjegyzé a(z) 11085/U/70546/2021/2 szamon kiallitott végrehajthato okirattal rendelte el, kdlcsénosszeg cimen fennalld
321 297 Ft fokodvetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi iigyek:
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MKK Magyar Koveteléskezelo Zartkorien Csoka Imre 150.V.1021/2015 ZALOGIOGOSULT 10 764 218 Ft
Miikod6é Részvénytarsasag BEKAPCSOLODASA

(KB/JOG/128343/2014.)

BORSODVIZ ONKORMANYZATI KOZUZEMI Csoka Imre 0150.V.1715/2009 Vizdij Tartozas 44 836 Ft
SZOLGALTATO ZRT.

(1.62/09.)

Eszakmagyarorszagi Regionalis Vizmivek Zrt Csoka Imre 0150.V.0410/2011 Vizdijtartozas 113 373 Ft
(J8/2009.)

Dunakanyar Holding Kft. Csoka Imre 0150.V.1807/2012 telefonszolg. szerzodés 307 705 Ft
(D2010004649-D2011177494)

MKK Magyar Koveteléskezeld Zartkorien Csdka Imre 150.V.2519/2013 FOLDGAZSZOLG. SZERZODES 25 458 Ft
Miikédd Részvénytarsasag

(B149004/1)

EOS Faktor Zrt. CSOKA IMRE 150.V.1709/2018 dij 367 763 Ft
(F10391767_L004600486_20180918_2)

came.’37] 5 Gesztely, Esze T. u. 12, megnevezése: -, Az eren‘ronrkus doxumenhmbamfogiaitakkai eqyezi
fekvése: GESZTELY BELTERULET, helyrajzi szama: 37. tarlalmu H'at .

tulajdoni hanyad: 1/1, M!skolc,ZO %% ﬁrﬁ -

jellege: lakdingatlan.

.ﬂ

Az ingatlan tartozékai és jellemz tulajdonséagai: -, lakéhdz udvar 1542m2, A fénykép téjékoztaté jellegii! i Ugyinléﬂigférésa
Az ingatlan tehermentesen, bekéltozhetéen Keriil arverésre. .. L

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 17 000 000 Ft,

arverési eldleg: 1 700 000 Ft,

licitkiiszsb: 170 000 Ft.
Az arverés elso, misodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek sszegeit illetve

a szakaszok kezd6 és befejezd idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza.
A végrehajtdi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 54300118-10000283. )
Az dtutalasi megbizison kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR altal generdlt egyedi

karaktersorozatot €s az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.
Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrdl pedig kizvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett iddpontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer
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Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezd idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat sszege:
1. szakasz 2026.01.09. 2026.01.29. 18:00 15 300 000 Ft.
2. szakasz 2026.01.29. 18:00 2026.02.18. 18:00 11 900 000 Ft.
3. szakasz 2026.02.18. 18:00 2026.03.10. 18:00 8 500 000 Ft.

Az arverés (licitdlds) a vételi ajanlattételi idétartam végéig tart. Az édrverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatérozasra. Ha az arverés elsd vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legaldbb
a meghatarozott minimal dron vagy af6litt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezédik, nem nyilik meg a kdvetkezé szakasz.
T4jékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjin automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az érverés barmely szakaszdban a szakasz befejezodését megelozo 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételt6l szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idopontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kézzéteszi abban a lezéras idopontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idtartam
hany szézalékdban volt elérheté a felhasznalok szamara, és azt a kezd6 és befcjezd idopontot, melyek kozodtt a hirdetmény nem volt elérheté a
felhaszndlok szimara

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szolé 1993. évi LXXVIII. térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bek&ltozhetd allapotban értékesitendo - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési onkormanyzatnak arverésen
gyakorolhatd eléarverezési joga van. A Polgari Térvénykonyvrdl szolo 2013, évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elovasdrlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eloarverezési jogot gyakorolni, ¢ jogat kizardlag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eloterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilonbézo jogszabalyokon alapulé eléarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb el6arverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Gsszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozisdban gyakorolja elodrverezési jogat, a tobbi elodrverezésre jogosult
ugyanezen Gsszegli vételi ajanlat vonatkozasaban elddrverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrolag magasabb dsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az drverési vétel sordn a végrehajtas ala vont ingatlant megszerz6 0j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht, 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéantartdsba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasiban a végrehajto
felelossége kizart illetve a végrehajto felelosségét kizarja. Egyittal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtdsi eljaras lefolytatdsa sordn az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett toérvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjéara feljegyzett tények az arverési vételt kivetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kivilli igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthatd. ‘

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartdsaba az ingatlannal kapcsolatban feltdltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegd, mely tényt a felhasznaldsi szabdlyzat is tartalmaz. A felt6ltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi
igény kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem flizédik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtél eltérhet. Az ingatlan
Arverési Rendszer (EAR) Felhasznaldsi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvntartdsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok
valddisagdért a regiszirdlt felhaszndlok tartoznak felelésséggel. A felhaszndio tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett drverési hirdetményekben és
drverésekrdl 52016 egyéb tdjékoztatdsokban az drverésre meghirdetett vagyontdrgy adatainak feltintetése nem jelenti a vagyontdrgy tulajdonsdgainak
teljes korii ismertetését, a kozzététel irdnt intézkedd végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontdrgy fizikai, miszaki dllapotaért, minéségéért, tovdbbd a
vagyontdrgy felhaszndlé dltal nem észlelt hibdiért, hidnyossdgaiért vallalt feleldsséget.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kivetelést és jarulékait kizarolag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kdvetelés jogosultja - t6bb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyitd erejii
maganokirattal bejelenti(k) illetoleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlattételi idotartam vége elott a végrehajto a licitnaplot lezérja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajté a licitnaplo lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdeklddbket/arverezbket, hogy a fenti birdsagi végrehaitds utjan behajtando, az értékesitendé ingatlan-tulajdoni hinyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléscken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nmincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennalié kévetelésciket — kiilon agazati jogszabaly alapjn, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd drverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesitheid!

Eljaro végrehaito kifejezetten felhivia az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatas felfliggesztésérél vagy korlatozasarol
nincs tudomasa. Ettdl fiiggetleniil az drverési vevé, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmi-szolgdltatist igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhasznalé a vizmii-szolgaltatisrdl szo16 2011, évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarl szol6 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjdn az ingatlan vonatkozasdban fenndllé dijtartozasanak, valamint a
korlatozas felolddsival €s a vizmii-szolgdltatas visszadllitdsival kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a
vizmi-szolgaltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasdban valo kozzétételér6l. Az arverés
kizhirré tételéhez fiiz6do jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplo lezérdsaig torténd kozzétételhez (kozzétételi idotartam) fizodik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az 4drverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa a kozzétételi idétartam 10%-dt meghaladod
idotartamban nem volt elérheto a felhasznalok szamdra.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idotartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birosagi Végrehajtéi Kar dltal mikddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Regdgerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezdi



mindségben torténd belépésre az drverezok elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznalé jogosult az ¢ célbd] megallapitott és aktivalt felhaszndl6i
nevének €s jelszavdnak megadisdval. Az arverezok elektronikus nyilvantartisiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként térténé hasznalatanak feltételeit rogzité felhaszndldsi szabdlyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezék
elektronikus nyilvantartasdba t6rténé bejegyzés és az adatvéltozis bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsdra szolgalé iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallo birosagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhet. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznalé mér szerepel az arverezok nyilvantartasdban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézoen legaldbb 3 munkanappal
megelézoen eléterjesztett aktivaciés kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténé hasznilatahoz sziikséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljaré végrehajto aktivalja amennyiben az drverezd az ingatlan kikialtdsi dra 10%-dnak megfeleld arverési el6leget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutaltaa MBH Bank Nyrt., 54300118-10000283 szami végrehajtoi letéti szamléra €s az elbleg a letéti szamldn jovairdsra kerdilt.
Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kitott, az elektronikus arverési rendszer arverezként torténé haszndlatédhoz az is szitkséges, hogy az
ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivilds utdn, az drverezd, az drveréshez tartozd licitnaplo
lezarasaig az aktivalt felhaszndloi nevének és jelszavénak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadasaval elektronikus Gton vételi ajanlatot tehet az
ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan régziti, és egyidejlileg kdzzéteszi az arverdshez tartozé licitnapléban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatérozott
licitkiiszob sszegével az eldzbleg kizzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevé arverezd vételi ajanlatdt nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezarasénak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tevé drverezét, mint drverési vevot a végrehajté felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokonyv aldirasa céljabol a végrehajto irodajaban a felhivas kézhezvételétél szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az drverési vevé koteles a teljes vételrat az drverési jegyzOkonyv aldirasanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tdmadtak meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy dtutalni a végrehaijtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.
A végrehajté a vételdr megfizetésére legfeliebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevd az arverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségénck megallapitasat kdvetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az elso arverésre vonatkozé szabalyok az irdnyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszto drverezd nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté drverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbdzetet a
mulaszté arverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birdsag 6t a kiilonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kéveté 15 napon
beliil folyamatos arverezés irnti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kévetd 30. napon automatikusan t6rli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasébol
az arverési hirdetményt €s a hozza tartoz6 licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informacidk az ingatlanérverésrél (az arverezokre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajénlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt drverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban elérhetok a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitasa irdntj kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajto torli az
ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol, a becsérték ismételt
megallapitasatol — végrehajtasi kifogés eloterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birdsagi hatarozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kiszzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos drverezes
iranti j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjdban az arverési hirdetmény mar kozzétételre keriilt, a végrehajto az arverés
befejezését kovetden sikertelen arverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt megallapitasa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtdasrél sz6i6 1994. évi LIIL térvény (Vh) 217. § (1) bekezdése alapjdn a végrehajidsi eljdrds szabdlyait és az
elGterjesztd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstdl szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet elé.
A kifogdst a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtdst foganatosité birosagnak cimezve. Az illetékekrdl szdld 1990. évi XCIII. torvény (Irv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdan a Birdsdgi Fizetési Portdlrél inditott utaldssal, kizvetlen banki diutaldssal az
illetékes birésdg eljardsi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett ,, sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
Hatésagi felhivis

A Vht. 145. § (1) - (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem az
illetékes Polgarmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a
birésagok koézponti honlapjan az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetétiblijin a vételi ajinlattétel
idotartamara tegye kozzé, majd annak lejarta utin torolje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi
hatésdgot, hogy az arverés Kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Miskolc, 2025.12.16.
Puskis Miklés
6nallé birdsagi végrehajto jelslt
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