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Végrehajtoi ligyszam: 296.V.0145/2025/68 (csatolt iigy(ek):296.V.1128/2022 SIGMA FAKTORING Zrt.(hivsz:65927 VH))

(beadvanyaban a végrehaijtoi iigyszamot £ltétlenil tintesse £l!)

Atlekton

Aarialma j
Borsod-Abaiij-Zemplén Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly rLemair
3525 Miskolc, Vologda u. 4. Iigkolc, 20
INGATLANARVERESI HIRDETMENY . g, Ny

sy MR,

s VIn25 fdinas

Borsod-Abaiij-Zemplén Virmegyei Kozponti Kérhdz és Egyetemi Oktatokorhaz Jogi Osztily \égrehajtéisi' kéré és tarsa(i) (hivatkozasi

szama: ),
Pete Karoly adés ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa

érdekében adds(ok) tulajdondban 4ll6 ingatlanra a birosagi végrehajtasrol sz616 1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §

értelmében arverést tiizok ki. )
Az alapiigyben a végrehajtast dr. Kadir Gydrgyi kozjegyzé 21016/1/31256/2024/3 szAm( hatarozata alapjan dr. Kidir Gyorgyi

kozjegyzo a(z) 21016/(/70028/2025/2 szamon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el, fekvé-és jarébeteg ellitis dija cimen fennallo
566 832 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi iigyek:

!I. l P l E n[l - - ] ! l' !“T i I;" . z Inl
SIGMA FAKTORING Zrt. Pete Karoly 296.V.1128/2022 foldgaz. szolg. szerzodés 26 967 Ft
(65927 VH)

cime: 3528 Miskolc, Fownyszer utca 8., megnevezése: kiwett lakéhiz, udvar,
fekvése: MISKOLC BELTERULET, helyrajzi szama: 5228/2.

tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: Megnevezése: kivett lakohdz, udvar; Fekvése: belteriilet; Teriilete: 519 m2. A haz
illapota gyenge. Az ingatlanrél késziilt képfelvétel tdjékoztato jellegii.

Az ingatlan tehermentesen, bekoltozhetéen keriil 4rverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikidltasi ara: 30 000 000 Ft,
arverési eldleg: 3 000 000 Ft,
licitkiiszob: 300 000 Ft.

......

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban teheté legalacsonyabb ajanlat a kikiltasi ar 100/100/100%-a, melynek osszegeit
illetve a szakaszok kezdd és befejezd iddpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szdma: Takarékbank Zrt, 54300118-10002199.

Az atutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR édltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiils6é szemrevételezéssel birmikor, beliilrdl pedig kézwetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar dltal
miikédtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idopont: ajanlat isszege:
1. szakasz 2026.02.06. 2026.02.26. 18:00 30 000 000 Ft.
2. szakasz 2026.02.26. 18:00 2026.03.18. 18:00 30 000 000 Ft.

3/1



| 3. szakasz | 2026.03.18.18:00 | 2026.04.07. 18:00 | 30 000 000 Ft. [

Az drverés (licitdlds) a vételi ajanlattételi idGtartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatérozdsra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszaban vétel ajdnlat érkezik az drverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatdrozott minimal dron vagy afolétt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezédik, nem nyilik meg a kévetkezd szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az 4rverés befejezésére — az drverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezddik a licitnapld a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjin automatikusan lezardsra kerill, tovabbi
ajanlat, licit nem tchet6! Ha az drverés barmely szakaszaban a szakasz befejezddését megel6zé 6t percen beliil jabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételté] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idopontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnapl6t automatikusan lezarja és kzzéteszi abban a leziras idopontjt, azt, hogy az arverési hirdetmény a kizzétételi idétartam
hany szizalékdban volt elérheté a felhasznalok szdmdra, és azt a kezdd és befejezé idépontot, melyek kézétt a hirdetmény nem volt elérheté a
felhasznalok szimara

A lakdingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrdl sz616 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekoltozheté dllapotban értékesitends - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési onkorményzatnak arverésen
gyakorolhat6 eldarverezési joga van. A Polgari Térvénykényvrél szolo 2013, évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostirs az clévasarldsi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit el6drverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostirs kivén
cléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl eléterjesztve igazolhatia. Az arverezés
sordn a killénbozé jogszabalyokon alapuld eldarverezési jogok kozétt sorrend és rangsor nem €rvényesiil. Ha az érverésen t6bb elédrverezésre jogosult
vesz részt €s az egyikiik a legmagasabb Gsszegli. érvényes vételi ajanlat vonatkozdsiban gyakorolja eldarverezési jogat, a tobbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen Gsszegii vételi ajanlat vonatkozisaban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizirdlag magasabb Gsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az drverési vétel sordn a végrehajtds ald vont ingatlant megszerzé Uj tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht, 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvintartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozdsdban a végrehaijto
feleldssége kizart illetve a végrehajté felelosségét kizarja. Egyuttal Jelen hirdetményben rogzitésre kerill, hogy a végrehajtasi eljérds lefolytatasa soran az
eljrd végrehajionak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvintartasba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjéra feljegyzett tények az arverési vételt kévetden torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehaijtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtéval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljar6 végrehajté kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvéntartisdba az ingatlannal kapcsolatban feltoltétt
képfelvétel kifejezetten tajékoztaté jellegii, mely tényt a felhaszndlasi szabdlyzat is tartalmaz. A feltsltétt képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizért, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valos természetbeni dllapota a képfelvételtél eltérhet. Az ingatlan megtekintése
¢s szemrevételezése a licitdlo feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztisa a licitalé és Arverési vevé terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjén: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisigaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak felelésséggel. A felhasznalo tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett drverdsi hirdetményekben €s arverésekrél
sz016 egyéb tajékoztatisokban az drverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem Jelenti a vagyontargy tulajdonsdgainak teljes korii
ismertetését, a kézzététel irdnt intézkedd végrehajté vagy a kar részérél a vagyontirgy fizikai, miiszaki dllapotéért, mindségéért, tovibba a vagyontargy
felhasznalo dltal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felelosséget.

Téjékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarélag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kbvetelés jogosultja - tébb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyito erejil
magdnokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztdsat, tovabbi a végrehajtasi eljaris(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, tgy a vételi
ajanlattételi idétartam vége el6tt a végrehaijtd a licitnaplét lezérja és ezzel az ingatlan clérverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdéshen foglaltakat olyan
id6pontig kell teljesiteni, hogy az eljré végrehajto a licitnapld lezdrdsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdeklédoket/arvereziket, hogy a fenti bir6sagi végrehajtds Gtjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hényadra bejegyzett
végrehajtisi jogokkal biztositott kéveteléseken feliil a végrehajténak egyéb kivetelésrdl nincs tudomdsa. Egyes kéziizemi szolgiltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé kiveteléseiket — kiilsn agazati jogszabaly alapjdn, jelen eljérason kivill - a tulajdonjogot szerzé arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithet6!

Eljaro végrehajté kifejezetten felhivia az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érint6 vizmi-szolgiltatds felfiiggesztésérol vagy korldtozasirél
nincs tudomésa. Ettél fiiggetleniil az 4rverdsi vevé, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmi-szolgaltatast igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhaszndlo a vizmii-szolgaltatasrol szolé 2011, évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtésardl szolé 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozdsiban fennallé dijtartozasénak, valamint a
korlatozas feloldasaval €s a vizmii-szolgaltatas visszaallitasaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet kételes igazolni a vizmi-szolgaltatd
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvintartisiban valé kozzétételérsl. Az arverds
kozhirré tételéhez fiiz6do jogkivetkezmény a hirdetmény kézzétételétdl a licitnapl lezirisaig torténd kozzétételhez (kdzzétételi id6tartam) fiizodik,
Nem tekintheté kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsa a kézzétételi idétartam 10%-at meghaladd
id6tartamban nem volt elérhetd a felhasznélok szamara,

AZ elekironikus arveresi hirdetmeén 111 ta A I A0S, dilmer
Az ingatlanra vételi ajénlatot a vételi ajanlattétel idtartama alatt, elektronikus iton, a Magyar Birosdgi Végrehajtéi Kar altal mitkddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajdnlat tételéhez sziikséges arverezoi
minéségben t6rténd belépésre az drverezok elektronikus nyilvantartdsiba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbdl megallapitott és aktivalt felhasznali
nevének és jelszavinak megadasival. Az 4rverezék elektronikus nyilvintartasdba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elcktronikus Arverési Rendszer drverezéként torténé hasznlatanak feltételeit rogzitd felhasznélisi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az 4rverezdk
elektronikus nyilvantartisiba t6rténd bejegyzés és az adatviltozas bejegyzése az drverezd adatainak igazolasdra szolgdl6 iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijinak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallo birdsagi illetve térvényszéki végrehajtonal kérhet6. ~"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznalé mar szerepel az rverezék nyilvéntartasaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézéen legaldbb 3 munkanappal
megeldzden eldterjesztett aktiviciés kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként toriéné hasznalatihoz sziikséges felhasznaloi
nevet €s jelszot az eljaré végrehajté aktivalja amennyiben az drverezé az ingatlan kikidltdsi dra 10%-dnak megfelelé arverési eléleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy dtutalta a Takarékbank Zrt, 54300118-10002199 szami végrehajtoi letéti szamldra és az eldleg a letéti szamldn jovairdsra keriilt.
Ha az arverez ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arvgris‘; rendszer 4rverezéként torténé hasznalatdhoz az is sziikséges, hogy az



" ingatlanszerzési engedély az aktivélasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivélas utdn, az arverezd, az drveréshez tartozo licitnaplo
lezarasdig az aktivilt felhaszndloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadasaval elektronikus Gton vételi ajanlatot tehet az
ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejlleg kozzéteszi az arveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi
kézzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatérozott
licitkiiszob Gsszegével az elézoleg kizzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevé drverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapld lezérasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajdnlatot tartd arverezét, mint arverési vevét a végrehajtd felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokdnyv aldirdsa céljabol a végrehajté irodajaban a felhivas kézhezvételétél szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az drverési vevd koteles a teljes vételdrat az arverési jegyzokonyv alairdsanak napjatol -
ha pedig az drverést jogorvoslattal tAmadtik meg, a jogorvoslatot elbiralo hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtdi letéti szamldra; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedé halasztast adhat. ha ezt a vételar nagyobb &sszege vagy maés fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az 4rverési vevo az arverési vételarat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megallapitasat kéveté 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az elsd arverésre vonatkozo szabélyok az irdanyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszto arverezd nem arverezhet.
Ha a tovabbi drverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté 4rverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulaszt6 drverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birdsag 6t a kiillsnbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos 4rverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezardsdt kovet6 30. napon automatikusan torli az elektronikus rverési hirdetmények nyilvéantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot,
Fenti valamint tovabbi informdcidk az ingatlanarverésrél (az arverezokre vonatkozé jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban elérheték a

https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajté
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvdniartdsdbdl, a becsérték
ismételt megdallapitdsatol — végrehajtdsi kifogas elGterjesziése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birdsdagi hatdrozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjdan elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontidban az drverési hirdetmény mar kizzétételre keriilt, a végrehajté
az drverés befejezését kovetden sikerielen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt

megdallapitdsa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtasrdl szélo 1994. évi LIl wrvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjdn a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és az
eléterjeszid jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstGl szamitott 15 napon beliil végrehajidsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajténdl kell benyijtani a végrehajidst foganatositd birésignak cimezve. Az illetékekrdl sz616 1990. évi XCII torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajidsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birdsdgi Fizetési Portdlrél inditott utaldssal, kizvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birdsdg eljardsi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi meghizds (birésdgon rendszeresitett ,, sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS
A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetétiblajan a vételi ajinlattétel idétartamira tegye
kozzé, majd annak lejirta utin torélje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés
kitiizé sé nek tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Miskolc, 2026.01.19.
dr. Kisely Alexandra
helyettes birdsagi végrehajto
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