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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Nemzeti Ado és Vamhivatal végrehajtast kéré (hivatkozasi szama: 8374064366),

Rézmiives Gyorgy Csaba ados ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tijékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek)
behajtasa érdekében adés(ok) tulajdonaban allo ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol sz616 1994.évi LIIL térvény (tovabbiakban: Vht.) 141.
§ értelmében arverést tlizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast a(z) Nemzeti Ad6 és Vamhivatal 834064366 szami hatirozata alapjan a(z) Nemzeti Ado és Vamhivatal a(z)
6143627369 szamon kiallitott kozigazgatasi hatarozattal rendelte el, Adotartozas, bliniigyi koltség, vagyonelkobzis cimen fennalld
3 127 109 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:

Intrum Zrt. Rézmiives Gyorgy Csaba 294.V.0135/2013 KOLCSONTARTOZAS 83 276 Ft
(820170000769 _VH)
UIB FACTOR Zrt Rézmiuves Gyorgy Csaba 294.V.1021/2023 TELEFONSZOLG.SZERZODES 44 395 Ft

(1002505_VH)

ciime: 3792 Sajélbdibony, Béke it 29. A ép., megnevezése: lakohiz, Horner -
fekvése: SAJOBABONY BELTERULET, helyrajzi szima: 79/A. L0 L. 0150~
tulajdoni hanyad: 1/12, N B . :

jellege: lakéingatlan. 20" OA 45 — =

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: Az add- és értékbizonyitvinyban, illetve a tulajdoni lapon foglaltak szerint az ingatlan
96 m2 teriiletii kivett lakéhaz. On4llé felépitmény foldhasznilati jog alapjan. Az ingatlan foldszintes, alapozdsa: beton, szigetelése:
nincs, dllapota: kozepes, kozmiivesitettsége: vezetékes viz, villany, csatorna. Illeti a Sajébabony belteriilet 79 hrsz-i ingatlant terhelé
foldhasznalati jog.

Az ingatlan az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett haszonélvezeti joggal terhelten, lakottan keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 500 000 Ft,

arverési eldleg: 50 000 Ft,

licitkiiszob: 10 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek 6sszegeit illetve
a szakaszok kezdd és befejezd idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: Polgari Bank Zrt., 61200429-10011063.

Az atutalasi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR dltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel bairmikor, beliilrél pedig kizvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idopontban
lehet megtekinteni. A képfelvétel tdjékoztato jellegii ajanlattétel elétt a megtekintés ajanlott.
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Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) 6sszege:

Kezdé idépont: Befejezé Legalacsonyabb vételi
idépont: ajinlat fsszege:
1. szakasz 2026.02.12. 2026.03.04. 17:00 450 000 Ft.
2. szakasz 2026.03.04. 17:00 2026.03.24. 17:00 350 000 Ft.
3. szakasz 2026.03.24, 17:00 2026.04.13. 17:00 250 000 Ft.
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Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idbtartam végéig tart. Az éarverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatarozasra. Ha az arverés elsd vagy masodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalibb
a meghatarozott minimal dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejezédik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezédik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem teheté! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejez6dését megelozé 6t percen beliil djabb vételi ajanlat érkezik az drverés
adott szakasza a vételi ajdnlattételtdl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezéria és kizzéteszi abban a lezaras idépontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kdzzétételi idétartam
hany szazalékaban volt elérheté a felhaszndlok szamira, és azt a kezdd és befejezd iddpontot, melyek koézott a hirdetmény nem volt elérheté a
felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekdltdzhetd dllapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési 6nkormanyzatnak arverésen
gyakorolhaté eldarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrol sz61é 2013, évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjin a
tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtdsi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostdrs kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl eldterjesztve igazolhatja. Az drverezés
soran a kiilénbézd jogszabalyokon alapuld eléarverezési jogok kdzott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tobb clédrverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Gsszegil, érvényes vételi ajanlat vonatkozésaban gyakorolja cléarverezési jogat, a tobbi elodrverezésre jogosult
ugyanezen Osszegli vételi ajanlat vonatkozasaban elbarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb 6sszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtas ald vont ingatlant megszerz6 ij tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kiorben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartiasba be nem jegyzett térvényen alapulo haszonélvezeti jog vonatkozdsdban a végrehajtd
feleldssége kizdrt illetve a végrehajto felelésségét kizarja. Egyttal jelen hirdetményben régzitésre keriil, hogy a végrehajtdsi eljaras lefolytatdsa soran az
eljaré végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvintartisba be nem jegyzett tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kdvetoen torlésre nem keriilnek.

E kiirben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelosség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivija a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartdsaba az ingatlannal kapcsolatban feltltétt
képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegli, mely tényt a felhaszndlési szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem flizédik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
(EAR) Felhasznaldsi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvintartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhaszndlé tudomadsul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett drverési hirdetményekben és arverésekrdl
sz016 egyéb tajékoztatasokban az arverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes korii
ismertetését, a kdzzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontdrgy fizikai, miiszaki allapotdért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznald altal nem észlelt hibaiért, hianyossagaiért vallalt feleldsséget.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltlintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljaré végrehajtondl megfizeti
vagy a kivetelés jogosultja - tobb kivetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyitd ereji
maganokirattal bejelenti(k) illetéleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtisi eljards(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, Ggy a vételi
ajanlattételi idotartam vége elbtt a végrehajto a licitnaplot lezarja €s ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idopontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajto a licitnaplo lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdeklddéket/arverezdket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas itjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kéveteléscken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomésa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennalld koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesitheto!

Eljaré végrehaijto kifejezetten fethivja az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmi-szolgéltatas felfiiggesztésérdl vagy korlatozasarol
nincs tudomasa. Ettd] fiiggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsdban vizmi-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossigi
felhasznald a vizmii-szolgaltatasrél szélo 2011, évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl sz6l6 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozdsaban fennallo dijtartozésanak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatas visszaallitasaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltatd
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsiban vald kozzétételérol. Az drverés
kozhirré tételéhez fiiz6dé jogkdvetkezmény a hirdetmény kézzétételétdl a licitnapld lezardsaig torténd kozzétételhez (kozzétételi idétartam) fiizddik.
Nem tekintheté kozzétettnek az 4rverés, ha az clekironikus drverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi idGtartam 10%-at meghalado
id6tartamban nem volt elérhet6 a felhasznalok szamadra.

Az elektronikus arverési hirdetményvek nvilvintartisa nyilvanos. diimentesen megtekinthetd.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idétartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar dltal mikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezdi
mindségben torténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznalo jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak megadasival. Az arverezdk elektronikus nyilvantartdsdba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként térténd haszndlatanak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabdlyzatban foglaltakat elfogadta. Az drverezik
elektronikus nyilvantartisdba torténé bejegyzés ¢és az adatvéltozas bejegyzése az arverezé adatainak igazoldsara szolgdld iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6néllé birdsagi illetve tdrvényszéki végrehajtonal kérheté. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhasznald mar szerepel az arverezok nyilvantartisiaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézden legalabb 3 munkanappal
megelézben elbterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként térténd hasznalatahoz szitkséges felhasznaléi
nevet és jelszdt az eljaré végrehajtd aktivalja amennyiben az arverezd az3 li,rigatlan kikialtasi ara 10%-anak megfelelé arverési eloleget a végrehajtonél



letétbe helyezte, vagy atutalta a Polgari Bank Zrt., 61200429-10011063 szamu végrehajtoi letéti szamlara és az eloleg a letéti szdmlan jovairasra keriilt.
Ha az arverezé ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezoként torténé hasznalatdhoz az is sziikséges, hogy az
ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejileg csatolasra keriilion. Az aktivalds utén, az arverezo, az drveréshez tartozo licitnaplo
lezarasaig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadasaval elektronikus Gton vételi ajanlatot tehet az
ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rigziti, és egyidejlileg kizzéteszi az arveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalbb a fentebb meghatarozott
licitkiiszdb Osszegével az elozdleg kdzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd drverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplo lezarisanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté arverezét, mint arverési vevot a végrehajté felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztill, hogy az rverési jegyzékényv alairasa céljabol a végrehajto iroddjiban a felhivas kézhezvételétél szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elolegét elveszti. Az arverési vevo kiteles a teljes vételdrat az arverési jegyzokonyv aldirasanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tamadtak meg, a jogorvoslatot elbiralé hatarozat rendelkezése szerint annak jogerore emelkedésétol - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elolegét elveszti.
A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedé halasztast adhat, ha ezt a vételdr nagyobb Osszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az drverési vevo az arverési vételarat nem fizette meg az elsoé arverés sikertelenségének megéllapitasat kdveté 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A méasodik arverésre az elsé arverésre vonatkozo szabalvok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszto arverezd nem arverezhet.
Ha a tovabbi drverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszto arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbdzetet a
mulaszté arverési vevd kiteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birdsag 6t a kiilonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kévetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezardsat kévetd 30. napon automatikusan t8rli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozd licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanarverésrdl (az arverezokre vonatkozo jogszabalyi rendelkezésck, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartaséban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitasa iranti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folvamatos drverezése irdanti hirdetményét az elekitvonikus drverési hirdetmények nyilvantartdasabdl, a becsérték
ismételt megdllapitasatdl — végrehajtasi kifogds eldterjesziése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birdsdgi hatdrozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés iranti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az darverési hirdetmény mdr kozzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kivetden sikertelen drverés esetém intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitdsa irant.

Tajékoztatom, hogy a birdsagi végrehajtasrcl széle 1994. évi Lill. torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtasi eljards szabalyait és az
eldterjeszté jogat vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulaszias) ellen a kézbesitéstol szamitott 15 napon beltil végrehajtasi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajtonal kell benyijtani a végrehajidst foganatosito birdsagnak cimezve. Az illetékekrél szole 1990. évi XCIII torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 15.000 F1, amelyet az Irv. 74. § alapjan a Birésdgi Fizetési Portalrél inditort utaldssal, kizvetlen banki diutaldssal az
illetékes birésdg eljarasi illeték beszedési szamldjdra. vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birdsdgon rendszeresitett ,, sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.

HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145, § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésigok
kézponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a vételi ajinlatté tel idétartamara tegye kozzé, majd annak
le jirta utin torolje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés kitiizésének tényét
jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Miskole, 2026.01.20.
dr. Papp Jozsef
6nallod birdsagi végrehajtd-helyettes
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