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OTP Faktoring Koveteléskezelé Zrt. végrehajtast kérg (hivatkozasi szama: 342002 259633/ 98776850/ OU-EKM-IN-1 1-MB),
Gulyas Tibor adés ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében adods(ok) tulajdonaban allo ingatlanra a birdsagi végrehajtasrél szolo 1994.évi LIIL térvény (tovabbiakban: Vht.) 159.§. (5)
bekezdése alapjan arverést tiizok ki. Az arverés kitlizésére a korabbi folyamatos érverezés iranti hirdetmény kozzétételét kovetd 3 honap
elteltével, a végrehajtist kéré kérelmének megfelelden, a nevezett jogszabalyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint keriilt sor. A Vht.
159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen arverésre az elsé arverésre vonatkozo szabalyokat kell alkalmazni.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Szab Veronika kozjegyzé 14030/1/31773/2013/2 szami hatarozata alapjan dr. Szabé Veronika
kozjegyzé a(z) 14030/U/71116/2017/2 szamon kidllitott végrehajtisi lappal rendelte el, KOLCSONSZERZODES cimen fennallo 7 202 098
Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:
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BORSODVIZ Zrt. Gulyas Tibor 229.V.1326/2022 CSATORNASZOLG. SZERZODES 32 386 Ft
(1.167/22 Vh.)

BORSODVIZ ONKORMANYZATI KOZUZEMI Gulyas Tibor 769.V.0052/2017 TARTOZAS 172 533 Ft
SZOLGALTATO ZRT.

cime: 3715 Gesztely, Patak u. 12., megnevezése: kivett lakohaz, udvar,
fekvése: GESZTELY BELTERULET, helyrajzi szama: 1003.

tulajdoni hanyad: 1/2,

jellege: lakdingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzo tulajdonsagai: kivett lakéhdz, udvar, a telek alapteriilete: 828 m2, a lakéhdz alapteriilete 110 m2,
allapot:jo, fiitéschagyomanyos-giz.
Az ingatlanrol késziilt képfelvétel tajékoztato jellegii, ajanlattétel elott megtekintést igényel!

Az ingatlan kozérdekii hasznalati joggal (vezetékjog) terhelten, bekiltizhetéen keriil drverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 4 750 000 Ft,

arverési el6leg: 475 000 Ft,

licitkiiszsb: 95 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 100/100/100% -a, melynek Gsszegeit
illetve a szakaszok kezdd ¢s befejezd idépontjat az alabbi tabldzat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 10102718-66563600-02005005.

Az atutalasi megbizason koézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot ¢s az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel bdrmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idopontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajinlat(ok) dsszege:

Kezddé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat Hsszege:

a1



1. szakasz 2026.02.05. 2026.02.25. 10:00 4750 000 Ft.
2. szakasz 2026.02.25. 10:00 2026.03.17. 10:00 4 750 000 Ft.
3. szakasz 2026.03.17. 10:00 2026.04.06. 10:00 4 750 000 Ft.

Az arverés (licitalds) a vételi ajanlattételi idétartam végéig tart, Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleloen keriilnek
meghatarozdsra. Ha az arverés elsd vagy masodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik az arverdsi rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszben legalabb
a meghatérozott minimal aron vagy afilott érkezett-e érvényes vételi ajanlat. ha érkezett az drverds befejezddik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az drverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az rverés befejezbdik a licitnaplo a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az drverés birmely szakasziban a szakasz befejezodését megel6zé Ot percen beliil ujabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szdmitott &t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének idépontjiban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnapl6t automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezéras idépontjat, azt. hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idétartam
hany szézalékaban volt elérhetd a felhasznalok szamira, és azt a kezdé ¢€s befejezd idopontot, melyek kozdtt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol szolé 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fenmallésa esetén — ha bekéltézhetd allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkorméanyzatnak arverésen
gyakorolhaté eldarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrdl szolo 2013. evi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elévasirlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
elbarverezési jogot gyakorolni, e jogdt kizdrolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eldterjesztve igazolhatja. Az drverezés
sorén a kiilénboz6 jogszabalyokon alapulé eldarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb eldarverezésre jogosult
vesz tészt és az egyikitk a legmagasabb Gsszegll, érvényes vételi ajanlat vonatkozdsdban gyakorolja elbdrverezési jogat, a tobbi eléarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegli vételi ajanlat vonatkozasaban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb sszegl vételi ajanlatot tehet.

Az frverési vétel soran a végrehajtas ala vont ingatlant megszerz6é Gj tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kérben a Vht 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajto
feleldssége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyittal jelen hirdetményben rdgzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatisa soran az
eliard végrehajténak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjdra feljegyzett tényck az arverési vételt kdvetben térlésre nem keriilnek.

E kistben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) ltal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelosség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljaré végrehajto kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartdsaba az ingatlannal kapcsolatban felt6ltott
képfelvétel kifejezetten tijékoztaté jellegii, mely tényt a felhasznilasi szabdlyzat is tartalmaz. A feltdltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi
igény kizart, és a képfelvéielekhez jogkivetkezmény nem fizédik. Az ingatlan valos természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan
megtekintése és szemrevételezése a licitalo felelosségi kirébe tartozik és annak elmulasztasa a licitald és arverési vevd terhére esik. Az Elektronikus
Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvdntartdsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok
valddisdgdért a regiszirdlt felhaszndlok tartoznak feleldsséggel. A felhaszndld tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett drverési hirdetményekben és
drverésekrél sz616 egyéb tdjdkoztatasokban az drverésre meghirdetett vagyontdrgy adatainak feltinteiése nem jelenti a vagyontdrgy tulajdonsdgainak
teljes korii ismertetését, a kozzététel irant intézkeds végrehajtd vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, mifszaki dllapotdért, mindségéért, tovabbd a
vagyontdrgy felhaszndlo dital nem észlelt hibdiért, hidnyossdgaiért vdllalt felelsséget.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kévetelést és jarulékait kizarolag eljaré végrehajténal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egylittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyitd erejl
magénokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés clhalasztdsat, tovibba a végrehaijtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, Gigy a vételi
ajanlattételi idotartam vége el6tt a végrehajto a licitnaplot lezdrja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajto a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdeklédoket/drverezoket, hogy a fenti birésagi végrehajtas tjan behajtandé, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hdnyadra bejegyzett
végrehajtisi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kdvetelésrél nincs tudomasa. Egyes kozizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallo kéveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kivill - a tulajdonjogot szerzé arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajté kifejezetten felhivija az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmi-szolgaltatas felfiggesztésérol vagy korlatozasirol
nincs tudomésa. Etté] fliggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsaban vizmi-szolgaltatdst igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznalé a vizmi-szolgaltatasrél sz6loé 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szolo 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozéasdban fenndllo dijtartozasanak, valamint a
korlatozds feloldisival és a vizmii-szolgdltatas visszaallitaisival kapesolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a
vizmii-szolgaltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasiban vald kozzétételérdl. Az arverés
kiszhirré tételéhez fiiz6dé jogkivetkezmény a hirdetmény kozzétételétd] a licitnaplé lezarsiig torténd kozzctételhez (kozzétételi idotartam) fuzodik.
Nem tekintheté kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi iditartam 10%-4t meghalado
idétartamban nem volt elérheté a felhasznalok szdmara.

Az ingatlanra vételi ajénlatot a vételi ajénlattétel iddtartama alatt, elektronikus dton, a Magyar Bir6sagi Végrehajtéi Kar dltal miikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szikséges arverezoi
minGségben tirténd belépésre az drverezdk elektronikus nyilvéntartasaba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbdl megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak megaddséval. Az érverezdk elektronikus nyilvantartisiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer 4rverezoként torténd hasznalatinak feltételeit rogzité felhaszndlasi szabélyzatban foglaltakat clfogadta. Az arverezdk
elektronikus nyilvantartisaba torténé bejegyzés és az adatviltozds bejegyzése az arverez$ adatainak igazolasdra szolgalé iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nllé birosagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérheté. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznalé mér szerepel az érverezék nyilvéntartasiban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megelbzben legaldbb 3 munkanappal
megeldzden eldterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténé haszndlatihoz szitkséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljaré végrehajtd aktivalja amennyiben az arverezé az ingatlan kikialtasi dra 10%-anak megfeleld arverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a MBH Bank Nyrt., 10102718-66563600-02005005 szami végrehajtéi letéti szamldra és az eldleg a letéti szamlan
jovairasra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, gy glektronikus arverési rendszer arverezoként torténd hasznalatdhoz az is



szitkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivildsi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiliin, Az aktivalds utén, az arverezd, az arveréshez
tartozé licitnaplo lezdrasaig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat Osszegének megadisaval elektronikus tton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, €s egyidejlileg koézzéteszi az arveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob Osszegével az eldzdleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tev arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapld lezarasanak 1dopomjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tevd arverezdt, mint arverési vevit a végrehajté felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az drverési jegyzokdnyv aldirsa céljabol a végrehajto irodajaban a felhivas kézhezvételétél szamitott 15
napon belill jelenjen meg: ha ezt elmulasztja, elblegét elveszti. Az drverési vevé koteles a teljes vételarat az arverdsi Jjegyzdkonyv alairasanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tdmadtdk meg, a jogorvoslatot elbiralé hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétél - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtdi letéti szamldra; ha ezt elmulasztja, elolegét elveszti.
A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételir nagyobb Osszege vagy mds fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az érverési vevo az drverési vételarat nem fizetie meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitasat kévetd 30 napon beliil masodik 4rverést kell
tartani. A mdsodik drverésre az els drverésre vonatkozd szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszto arverezé nem Arverezhet,
Ha a tovébbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulaszi6 arverési vev koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birsag 6t a killénbéozet megtéritésére kitelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megallapitdsat koveté 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezdrasat kévetd 30. napon automatikusan trli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot,
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanarverésrol (az arverezékre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasiban elérhetok a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitasa iranti kérelem beérkezését kvetd munkanapon a végrehajtd torli az
ingatlan folyamatos arverezése iranti hirdetményét az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol, a becsérték ismételt
megallapitasatol — végrehajtasi kifogas eléterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birdsagi hatdrozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megallap:tott becsérték alapjan elkcsz:tett folyamatos arverezés
iranti 0 hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idopontjdban az arverési hirdetmény mar kozzétételre keriilt, a végrehajto az arverés
befejezését kivetden sikertelen arverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt megallapitasa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajidsrdl sz616 1994. évi LI torvény (Vhe) 217. § (1) bekezdése alapjdn a végrehajidsi eljdrds szabalvait és az
elGterjeszd jogdi vagy jogos érdekét lényegesen séri6 intézkedés (mulasztas) ellen a kézbesitéstdl szamitott 15 napon belil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet elé.
A kifogdst a végrehajiondl kell benyijtani a végrehajidst foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrél s=616 1990. évi XCIII. tirvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birésdgi Fizetési Portalrdl inditott utaldssal, kizvetlen banki drutaldssal a=
illetékes birdsdg eljdrdsi illeték beszedési szdmldjdra. vagy készpénz-dtutaldsi meghizds (birésdgon rendszeresitett ., sarga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
Hatosagi felhivis

A Vht. 145. § (1) - (2) bekezdése alapjan ¢rtesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem az
illetékes Polgirmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a
birésigok kozponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdet6tablijan a vételi ajanlattétel
idotartamara tegye kozzé, majd annak lejarta utan torolje azt. Felhivom tovabb4 az illetékes ingatlaniigyi
hatésagot, hogy az drverés Kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartisba.

Miskole, 2026.01.20.
dr. Jakab-Demeter Déra
6nallo birosagi végrehajtd-helyettes
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