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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Az OTP Faktoring Zrt. végrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szama: OU-EKM-IN-1 7-L55-0001, 91277903),

Jondsné Csoka Raména Livia adés ellen megindult végrehajtasi tgy(ek)ben tajékoztatom a feleket &s érdekelteket, hogy a kovetelés(ek)
behajtisa érdekében ados(ok) tulajdonaban allg ingatlanra a birésigi végrehajtisrol szolo 1994, évi LIIL térvény (tovibbiakban: Vht.)
159. § (4) bekezdése alapjdn drverést tiizik ki. Az arverés kitiizésére a kordbban kozzétett folyamatos drverezés irdnti hirdetményre
Vteli ajinlatot tevé drverezi felhaszniléi nevének és Jelszavinak aktivilasdval, a nevezett Jjogszabdlyhely (1) bekezdésében foglaltak
szerint Keriilt sor. A Vht. 159 § (6) bekezdésében foglaltak szerint Jelen drverésre az elsé arverésre vonatkozo szabélyokat kell alkalmazni.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Molnar Marianna kizjegyzé 31019/0/169/2017/2. szami hatdrozata alapjan dr. Molndr Marianna
kozjegyzé a(z) 31019/(/535/2019/1. szamon kiallitott végrehajtasi zaradékkal rendelte el, KOLCSONTARTOZAS cimen fennallo
4 131 334 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tkl gvetiajtisi Sevetc

Végrehajtast kéré (hiv. szam) Ados Ugyszam Kov. jogcime Téke

Magyar Allam Jonasné Csoka Raména  [0769.BV.0001/2021  |ZALOGIOGOSULT 2750 000 Ft

16610/14/2020.) Livia BEKAPCSOLODASA

MKK Magyar Kéveteléskezel Zartkorien Jonasné Csoka Raména  [0769.V.0606/2020 TELEFONSZOLG. 80 904 Ft

Miikod6 Részvénytarsasag Livia SZERZODES

V-3176921)

MKK Magyar Kéveteléskezeld Zartkorien Jonasné Csoka Raména  [0769.V.0795/2021 TELEFONSZOLG. 80 542 Ft

Miikodé Részvénytarsasag Livia SZERZODES

V-3125004)

B2Kapital Magyarorszag Zartkoriien Jonasné Csdka Raména 0790.V.0416/2023 TARTOZAS 362 241 Ft

Miiksds Részvénytérsaség Livia

INTRUM Zrt. Jondsné Csoka Ramona  [0790.V.1273/2022 TARTOZAS 58 714 Ft
Livia

cime: 3572 Sajdlé'd, Moéra Fen_a_nc utca 14.,

fekvése: SAJOLAD BELTERULET. helyrajzi szama: 282.
arverésre keriilé tulajdoni hanyad: 1/2,

Jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzs tulajdonsagai:
megnevezése: kivett lakéhiz, udvar,
teriilete: 1836 m2.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 3 500 000 Ft,
arverési eldleg: 350 000 Ft,
licitkiiszsb: 70 000 Ft.
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Az arverés elsd, masodik, illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 100/100/100%-a, melynek dsszegeit
illetve a szakaszok kezdd és befejezd idopontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Dél-dunantali r., Pécs, 11731001-23112621.

Az atutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiils6 szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig Kkozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idspontban
lehet megtekinteni.

Vételi aianlattétel idotartama: 2026.02.13.-t61 2026.04.14. 11:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal
miikddtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdd idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idopont: ajanlat fsszege:
1. szakasz 2026.02.13. 2026.03.05. 11:00 3 500 000 Ft.
2. szakasz 2026.03.05. 11:00 2026.03.25. 11.00 3 500 000 Ft.
3. szakasz 2026.03.25. 11:00 2026.04.14. 11:00 3 500 000 Ft.

Az arverés (licitilas) a vételi ajanlattételi idotartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatarozasra. Ha az drverés elsd vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik, az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban
legaldbb a meghatarozott minimal dron vagy afolott érkezett-e ¢rvényes vételi ajanlat, ha érkezett, az arverés befejezodik, nem nyilik meg a kovetkezd
szakasz. TAjékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befcjezésére — az arverés csak
20 illctve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az Arverés befejezodik a licitnaplo a Vht. 145/B. § (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keril,
tovabbi ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejezddését megeldzd 6t pereen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik, az
drverés adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének iddpontjaban az
Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezaras idopontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a
kozzétételi idétartam hany szdzalékaban volt elérhetd a felhasznalok szamdra, €s azt a kezdd és befejezd idépontot, melyek kdzott a hirdetmény nem
volt elérhetd a felhasznalok szamara.

A lakéingatlanra a lakasok €s helyiségek bérletére, valamint elidegenitésitkre vonatkozo egyes szabalyokrdl szo16 1993. évi LXXVIL. térvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllasa esetén — ha bekoltdzhetd allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési onkormanyzatnak arverésen
gyakorolhatd elédrverezesi joga van. A Polgri Térvénykonyvrol szolé 2013. &vi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elovasarlasi jogot végrehajtisi arverés esetén is gyakorolhatja, amit elbarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivin
eloarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarlag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal elbterjesztve igazolhatja. Az drverezés
sordn a kiilonbozé jogszabalyokon alapulo eloarverezési jogok kozott sorrend €s rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb eldarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikik a legmagasabb sszeghi, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eléarverezesi jogat, a t6bbi eléarverezésre jogosult
ugyanezen 6sszegh vételi ajanlat vonatkozéasaban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrolag magasabb dsszegli vételi ajanlatot tehet.

Az &rverési vétel soran a végrehajtas ala vont ingatlant megszerzd tulajdonos tulajdonjogdt csak a Vht. 137. § (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kérben a Vht 137. § (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is. ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozéasaban a végrehajto
felelossége kizart illetve a végrehajto felelosséget kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre kerill, hogy a végrehaijtdsi eljdrds lefolytatisa sordn az
cljard végrehajtonak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartdsba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kévetden torlésre nem keriilnek.

E kirben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) dltal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kivilli igényekért a végrehajtot felelosség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljaré végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasiba az ingatlannal kapcsolatban feltoltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegd. mely tényt a felhasznalasi szabélyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi
igény kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fizédik. Az ingatlan valos természetbeni allapota a képfelvételd! cltérhet. Az ingatlan
megtekintése €s szemrevételezése a licitalo feleldsségi korébe {artozik és annak elmulasztdsa a licitald €s arverési vevo terhére esik. Az Elektronikus
Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalasi Szabdlyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kdzzétett adatok
valodisagaért a regisziralt felhasznalok tartoznak felelosséggel. A felhasznald tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és
arverésekrdl sz016 egyéb tajékoztatisokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak
teljes korli ismertetéset, a kozzététel irant intézkedd végrehajto vagy a Kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a
vagyontargy felhasznalo 4ltal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felelésséget.

Tajékoztatom az adést. hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizdrolag eljard végrehajional megfizeti
vagy a kivetelés jogosultja - tdbb Kkvetelés esetén valamennyi jogosult egytittesen — 4 teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyitd erejli
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koliségei kiegyenlitésre keriilnek. 0gy a vételi
ajanlattételi idotartam vége elbtt a végrehajtd a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaro végrehajto a licitnapld lezérisa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdeklédéket/arvereziket, hogy a fenti hirdsagi végrehajtas tjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken felill a végrehajtonak egyéb koveteléstd] nincs tudomadsa. Egyes kéziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennalls koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kivil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen modon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajto kifejezetien felhivja az arverési vevo figyelmét arra, hogy/@. ingatlant érintd vizmii-szolgaltatas felfiggesztésérdl vagy korlatozasarél



nincs tudomasa. Ettsl fliggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsaban vizmi-szolgaltatist igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznalé a vizmi-szolgéltatasrol sz616 2011, évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinck végrehajtasarol szol6 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72. §
(5) bekezdése és egyes egycb dgazati tirvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fennallg dijtartozasanak, valamint a
korlitozés felolddsaval és a vizmii-szolgaltatis visszadllitisdval kapesolatban felmeriils dijnak a rendezését lehet kiteles igazolni a
vizmi-szolgaltaté felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisiban valé kézzétételérgl, Az arverés
kozhirré tételéhez fiizéds Jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétol a licitnaplé lezdrasaig téricng kézzétételhez (kozzétételi idétartam) fizédik,
Nem tekintheté kézzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa a kozzétételi idbtartam 10%-4t meghalado
iddtartamban nem volt elérheté a felhasznalok szamara.

Az elektronikus drverési hirdetmények nvilvantartisa nyilvinos. diimentesen megtekinthets.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idétartama alatt, elektronikus tton, a Magyar Birdsagi Végrehajtéi Kar altal miikidtetett
https://arveres.mbvk. hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni, A vételi ajanlat tételéhez szitkséges drverezéi
mindségben torténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvantartasdba bejegyzett felhasznale Jjogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak megadasival. Az arverezék elektronikus nyilvéntartasaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténé hasznalatanak feltételeit rogzito felhaszndldsi szabdlyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezok
elektronikus nyilvantartasaba térténg bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az drverezé adatainak igazolsdra szolgil iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijdnak megfizetése mellett, személyesen, birmely 6nallo birosagi illetve (Orvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kiviné felhasznalé mar szerepel az arverezék nyilvintartasaban, akkor — az Arverés szakaszainak befejezését megelézéen legalabb 3 munkanappal
megelézden eldterjesztett aktivicios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezoként torténg hasznalatahoz sziikséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljaré végrehajto aktivalja amennyiben az arverezé az ingatlan kikialtasi dra 10%-gnak megfeleld drverési eléleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy 4tutalta az OTP Dél-dunintili r., Pécs, 11731001-23112621 szdmu végrehajtoi letéti szimldra és az elleg a letéti
szdmldn jovdirasra keriilt, Ha az arverezé ingatlanszerzése engedélyhez kétott, az elektronikus drverési rendszer arverezéként t6rténd hasznalatahoz
az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalisi kérelemmel egyidejileg csatoldsra keriilion. Az aktivalas utdn az arverezé az arveréshez
tartozé licitnaplo lezirdsdig az aktivalt felhasznaléi nevének €s jelszavinak, valamint a vételj ajanlat 6sszegének megadisaval elektronikus ton vétel
ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan risgziti, és cgyidejiileg kdzzéteszi az drveréshez tartozo licitnapléban. Nem teszi
k6zzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem ériel a legkisebb vételsirat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkiisz6b 6sszegével az elézdleg kézzétett vétel; ajanlatot. Az ajanlatot tev arverezd vételi ajdnlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekinthet az Hlektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnapl6 lezarasanak idépontjiban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tevd arverezét, mint drverdsi vevot a végrehajto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer felilletén keresztiil, hogy az arverési jegyzdkoényv alirdsa celjibol a végrehajto iroddjaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az arverési vevo koteles a teljes vételarat az drverési jegyzokonyv alafrdsanak napjatol -
ha pedig az arverést Jjogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbirlé hatarozat rendelkezése szerint annak Jjogerbre emelkedéséti] - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehaijtoi letéti szdmlara; ha ezt elm ulasztja, eldlegét elveszti,

A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb 6sszege vagy mas fontos kériilmény

Ha az arverési vevi az arverdsi vételdrat nem fizette meg. az elsé drverds sikertelenségének megallapitasat koveté 30 napon beliil masodik drverést kell
tartani. A masodik drverésre az elsé drverésre vonatkozé szabalyok az irdnyadok azzal, hogy a vételir megfizetését elmulaszté arverezé nem drverezhet,
Ha a tovabbi drverezés soran kevesebbet ajinlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevs nyertes vételi ajanlatként megtett, akkor a kiilénbdzetet a
mulaszto drverési vevé kiteles megtériteni. Ha nem téritette meg. a végrehajtast foganatosité Birosag 6t a kiilonbézet megtéritésére kitelezi!

Haa Vht. 155. § (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht, 156. § szerinti arverés sikertelen volt. az drverés sikertelenségének megallapitisat kivetd 15 napon
beliil folyamatos drverezés iranti hirdetmény kibocsajtasra keriil sor.

Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapl lezdrasat kévets 30. napon automatikusan térli az elektronikus arverdsi hirdetmények nyilvantartasabol
az drverési hirdetményt és a hozz4 tartozo licitnaplot.

Fenti valamint tovabbi informdciék az ingatlanarverésrsl (az drverezékre vonatkozo jogszabélyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltétele; és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt drverds tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverés; hirdetmények nyilvantartasaban elérhetdk a
hitps://arveres.mbvk.hu internetcimen,

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megillapitasa iranti kérelem beérkezésct kdveté munkanapon a végrehajté torli az ingatlan
folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus arverds hirdetmények nyilvantartdsdbol, a becsérték ismételt megallapitasato] — végrehajtasi
kifogés elSterjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerés birosdgi hatérozat kézhezvételété] — szamitott 30 napon belill pedig kizzéteszi
az ismételten megdllapitot! becsérték alapjan elkészitett, folyamatos arverezés iranti Gj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az
drverési hirdetmény mar kézzétételre keriilt, a végrehajté az arverés befejezését kévetden sikertelen drverés esetcn intézkedik a becsértéknek a 140, §(8)

Tdjékoztatom, hogy a birdsagi végrehajidsrol s=614 1994, évi LIII. wrvény (Vhi) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajidsi eljdrds szabalyait és a-
eldterjesztd jogdt vagy Jjogos érdekét lényegesen sérts intézkedés (mulasztis) ellen a kézbesitést6] s=amiton 15 napon belil végrehajtasi kifogdst terjeszthet elg.
A kifogdst a végrehajtondl kell benyiijtani a végrehajidst foganatosité birdsdgnak cimezve. A= illetékekril sz6lé 1990, évi XClII, wrvény (Irv.) 43. § (8)
bekezdése szerint g végrehajtdsi kifogds illetéke | 3.000 Fr, amelyet a= Irv. 74. § alapjdn a Birésdgi Fizetési Portalrél inditott utaldssal, kozverlen banki
dtutaldssal az illetékes birdsdg elfdrdsi illeték beszedési s=gm ldjdra, vagy készpénz-ctutalisi m eghizds (birésdigon rendszeresitent wsdrga csekk”) haszndlatéval
fizethet meg,

Hatoésdgi felhivas
A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes Jegyzét, valamint megkeresem az

illetékes Polgdrmesteri Hivatalt és Ingatlaniigyi Hatésigot, hogy a sajit honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a
birésigok kozponti honlapjin az ingatlanirverési 4l}&rdetme’ nyt a hirdetétablijain a vételi ajanlatté tel



ejirta utin tordlje azt. Felhivom tovibba az illetékes Ingatlaniigyi

idétartamara tegye kozzé, majd annak 1
ényét jegyezze be az ingatlan-nyilvéntartésba.

Hatoésagot, hogy az drverés kitlizésének t
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