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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

DUNACORP Faktorhiz Zrt. végrehajtast kérd (hivatkozasi szama: 25569964-vh),

Szabo Gézané adds ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében ados(ok) tulajdonaban 4llé ingatlanra a birosagi végrehajtisrol szolo 1994.6vi LIIL. torvény (tovabbiakban: Vht.) 159.§. (4)
bekezdése alapjan arverést tlizok ki. Az arveres kitiizésére a korabban kozzétett folyamatos arverezés iranti hirdetményre vételi ajanlatot
tevd arverezd felhasznaldi nevének és jelszavanak aktivalasaval, a nevezett jogszabalyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint keriilt sor. A
Vht. 159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen arverésre az elsé arverésre vonatkozd szabalyokat kell alkalmazni.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Szigeti Judit Eva kozjegyzd 52018/(/31225/2019/3 szami hatérozata alapjan dr. Szigeti Judit Eva
Kkozjegyzd a(z) 52018/U/70784/2024/2 szamon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el, bankkartya/hitelkartya szerz6dés cimen fennallo
158 574 Ftfokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:

Intrum Zrt Szabo Gézané 204 V.0718/2011 kolcsontartozas 431 283 Ft
(822670003989)

Reg-Fiance Zrt. Szabo Gézané 294.V.0394/2010 személyi kolesontartozas 1295430 Ft
(EB53-0503)

Intrum Zrt Szabo Geézané 294.V.0806/2012 KOLCSONT ARTOZAS 355 154 Ft
(816440000944_VH)

INTRUM Zrt. Szabo Gézané 294.V.0992/2012 KOLCSONT ARTOZAS 400 964 Ft
(816430001051_VH)

INTRUM Zrt. Szabo Gézane 204.V.1864/2013 KOLCSONT ARTOZAS 484 387 Ft
(821600000776_VH)

Intrum Zrt. Szabo Gézané 294.V.0380/2013 PENZTARTOZAS 222 398 Ft
(8353000008200)

Magyar Faktorhaz Zrt. Szabo Gézané 294.V.0072/2014 KOLCSONTARTOZAS 551 723 Ft
(5398/18339)

EOS Faktor Zrt. Szabo Gézané 294.V.0278/2014 KOLCSONT ARTOZAS 150 000 Ft
(F10841005 4611299569088 _20131003_2)

Medicredit Zrt Szabo Gézané 294 .V.0061/2016 KOLCSONT ARTOZAS 57 895 Ft
(medicredit AAAE17_19536_VH)

Intrum Zrt. Szabo Gézane 294.V.0405/2019 dij 243 630 Ft
(8347300019660_VH)

Intrum Zrt. Szabo Gézané 294 .V.1091/2020 dij 315851 Ft
(8356800030160_VH)

INTRUM Zrt. Szabo Gézane 204.V.0678/2022 dij 56 124 Ft

(8410100019630 _VIL)

cime: 3561 Felsézsolca, Tanesics Mihaly utea 29., megnevezése: Kivett lakéhaz, udvar,
fekvése: FELSOZSOLCA BELTERULET, helyrajzi szama: 1727.

tulajdoni hanyad: 1/2,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemz0 tulajdonsagai: Az adé- és értékbizonyitvinyban, illetve a tulajdoni lapon foglaltak szerint az ingatlan
564 m2 teriiletii, lakohaz,udvar megnevezésii belteriileti ingatlan. A rajta tallhaté lakéhaz hasznos alapteriilete kb. 68 m2, allapota:
kizepes, alapozisa: beton, falazata: szilikat, szigetelése: nincs, tetdszerkezete: fa tetdszerkezet pala fedéssel, eresz és csatorna nincs,
fiitése: szilard tiizelésii kozponti fiités, kzmiivesitettsége: vezetékes viz, villany, csatorna. A telken van masik hasonlé 2 szobds épiilet
is, melynek bejegyzése és legalizalasi folyamata all, de hasznalatbavételi engedélye van.

Az ingatlan kozérdeki hasznalati joggal terhelten, lakottan keriil arverésre.
Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 1 700 000 Ft,

arverési eléleg: 170 000 Ft,

licitkiiszob: 34 000 Ft.

Az arverés elsé, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd leg%l‘z.i%sonyabb ajanlat a kikialtasi ar 100/ 100/100%-a, melynek Osszegeit
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illetve a szakaszok kezdé és befejezo iddpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: Polgari Bank Zrt., 61200429-10011063. )

Az atutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR dltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kizvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idipontban
lehet megtekinteni. A képfelvétel tajékoztato jellegii ajanlattétel elott a megtekintés ajanlott.

Vételi ajanlattétel idétartama: 2026.01.07.-t61 2026.03.08. 18:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal
miikidtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befe jez6 Legalacsonyabb vételi
idépont: ajdnlat Gsszege:
1. szakasz 2026.01.07. 2026.01.27. 18:00 1700 000 Ft.
2. szakasz 2026.01.27. 18:00 2026.02.16. 18:00 1700 000 Ft.
3. szakasz 2026.02.16. 18:00 2026.03.08. 18:00 1700000 Ft.

Az drverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idotartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatdrozdsra. Ha az arverés els vagy méasodik szakaszéban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimal dron vagy afolott érkezett-¢ érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverds befejezddik, nem nyilik meg a kivetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezbdik a licitnaplo a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem teheté! Ha az drverés barmely szakaszdban a szakasz befejez6dését megeldzd 6t percen belill jabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott 61 perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezaras idépontjdt, azt, hogy az drverési hirdetmény a kozzétételi idétartam
hiny szizalékdban volt elérheté a felhasznalok szaméra, és azt a kezdd és befejezd id6pontot, melyek kdzétt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szimara

A lakoingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szolo 1993, évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekéltozhetd allapotban értékesitendd - a lakoingatlan feckvése szerinti telepiilési énkormanyzatnak arverésen
gyakorolhat¢ elbarverezési joga van. A Polgari Torvénykanyvrél sz6l6 2013, évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elovasdrlasi jogot végrehajtasi rverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizdrdlag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl eldterjesztve igazolhatja. Az drverezés
sordn a kiilonbozo jogszabalyokon alapulé eldarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tobb eldarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikik a legmagasabb Gsszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja clodrverezési jogat, a tobbi eldarverezésre Jjogosult
ugyanezen 3sszegll vételi ajanlat vonatkozasaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb osszegli vételi ajanlatot tehet.

Az drverési vétel soran a végrehajtds ala vont ingatlant megszerzé (] tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is. ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem Jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozdsiban a végrehajto
feleldssége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja, Egyuttal jelen hirdetményben régzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatisa soran az
cliard végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem Jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kivetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) 4ltal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kivilli igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli ¢s a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljdr végrehajto kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapcsolatban feltohoit
képfelvétel kifejezetten tijékoztato jellegii, mely tényt a felhasznalasi szabdlyzat is tartalmaz. A feltsltétt képfelvétellel kapesolatos valamennyi
igény kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiiz6dik. Az ingatlan valés természetbeni allapota a képfelvételtd! cltérhet. Az ingatlan
megtekintése ¢s szemrevételezése a licitdld feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztdsa a licitalo és drverési vevd terhére esik. Az Elektronikus
Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett. illetve a rendszerben kozzétett adatok
valodisagacrt a regisziralt felhasznalék tartoznak feleldsséggel. A felhasznald tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett drverési hirdetményekben és
arverésekrél sz6010 cgyéb tajékoztatasokban az drverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak
teljes koril ismertetését, a kiszzététel irant intézkedd végrehajto vagy a kar részérdl a vagyontdrgy fizikai, miszaki allapotaért, mindségeért, tovabba a
vagyontargy felhaszndlo dltal nem észlelt hibaiért, hianyossagaiért vallalt feleldsséget.

Tajckoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kdvetelést és jarulékait kizarolag eljaro végrehajtonal megfizeti
vagy a kévetelés jogosultia - 16bb kivetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyitd erejii
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlattételi iddtartam vége clétt a végrehajté a licitnaplét lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az cliaro végrehaijté a licitnaplo lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon,
Tajékoztatom az érdeklédoket/arverezoket, hogy a fenti birdsagi végrehajtds Utjan behajtandd, az értékesitendé ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtdsi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajtonak egyeb kovetelésrdl nincs tudomdsa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fenndlld koveteléseiket — kiilon agazati Jogszabaly alapjan, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljar6 végrehajto kifejezetten felhivia az drverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmi-szolgaltatas felfiiggesziésérol vagy korlatozasarol
nincs tudomdsa. Ettd] fliggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsiban vizmii-szolgéltatast igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhasznald a vizmi-szolgaltatasrol szol6 2011, évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarl sz6lo 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fenndllé dijtartozasanak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgdltatis visszaallitdsdval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet kiteles igazolni a
vizmi-szolgaltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronik@y drverési hirdetmények nyilvantartdsaban valo kizzétételérbl. Az arverés



kozhirré tételéhez fiizodod Jjogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétsl a licitnaplé lezirasdig torténd kizzétételhez (kdzzététel] id6tartam) flizddik.
Nem tekintheté kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi idotartam  10%-dt meghaladé
iddtartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.

Az elektronikus arverési hirdetmények nyilvintartasa nvilvanos. diimentesen megtekinthetd.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajdnlattéte] idoétartama alatt, elektronikus uton. a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar 4ltal mikddtetett
hitps://arveres.mbvk.hu intemetcimen elérhetéd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) Iehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezéi
mindségben 16rténd belépésre az drverezék elektronikus nyilvantartasiba bejegyzett felhasznalo Jogosult az e célbol megallapitott &s aktivalt felhaszndloi
nevének €s jelszavanak megaddsival. Az arverezdk elektronikus nyilvantartasiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként torténd hasznalatanak feltételeit rogzité felhasznalasi szabdlyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezék
elektronikus nyilvéntartdsaba 16rténé bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsira szolgdlé iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6ndlls birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhets. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivan6 felhasznalé mér szerepel az arverezék nyilvantartdsaban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megelozden legalibb 3 munkanappal
megeldzden eléterjesztett aktivacios kérelme alapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezbként torténd hasznélatahoz sziikséges felhasznaléi
nevet és jelszdt az eljard végrehajto aktivalja amennyiben az drverezéd az ingatlan kikialtasi dra 10%-anak megfeleld drverési cloleget a végrehajiondl
letétbe helyezte, vagy atutaltaa Polgari Bank Zrt., 61200429-10011063 szamu végrehajtdi letéti szamlara és az elleg a letéti szamlan jovairasra keriilt.
Ha az arverezé ingatlanszerzése engedclyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezdként torténd hasznalatahoz az is szitkséges, hogy az
ingatlanszerzési engedély az aktivdlasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriljon. Az aktivalds utdn, az arverezd, az drveréshez fartozé licitnapld
lezdrasaig az aktivalt felhasznaloi nevének és Jelszavinak, valamint a vételi ajanlat Osszegének megadasival elektronikus Gton vételi ajanlatot tehet az
ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverdsi Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejileg kbzzéteszi az arveréshez lartozo licitnapléban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatarozott
licitkiisz6b Gsszegével az elozdleg kizzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevé arverezd vételi ajdnlatit nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekintheté az Hektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezarasénak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tevd drverez0t, mint drverési vevét a végrehajto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési JegyzSkonyv aldirasa céljabol a végrehajto irodajaban a felhivas kézhezvételétsl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg: ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az arverési vevd kiteles a teljes vételdrat az arverési jegyz6konyv alairasanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tamadtak meg, a jogorvoslatot elbiralé hatarozat rendelkezése szerint annak Jjogerbre emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara: ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.
A végrehaijtd a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasziast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Gsszege vagy més fontos kériilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevd az drverési vételdrat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megallapitasat kivetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik drverésre az elsd drverésre vonatkozo szabalyok az irdnyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté drverezd nem arverezhet,
Ha a tovibbi drverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszt6 drverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulaszto arverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birésag 61 a kiilonbozet megtéritésére kitelezi!
Haa Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megéllapitasat kévets 15 napon
beliil folyamatos drverezés irdnti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplo lezarasat kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsabol
az arverési hirdetményt €s a hozza tartozé licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanarverésrol (az drverezdkre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartésa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsdban elérheték a
hitps://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a beesérték ismételt megallapitdsa iranti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajtd torli az ingatlan
folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverdsi hirdetmények nyilvantartasabél, a becsérték ismételt megéllapitdsatol — végrehajtasi
kifogds elterjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birosagi hatarozat kézhezvételétsl — szamitott 30 napon beliil pedig kdzzéteszi
az ismélelten megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos drverezés irdnti 4j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az
arverési hirdetmény mar kézzétételre keriilt, a végrehajlo az drverés befejezését kivetden sikertelen arverds esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8)
bekezdése szerinti ismételt megallapitasa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtasrol s=616 1994. évi LIII torvény (Vhe) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajiasi eljgras szabdlyait és az
eldterjeszid jogdt vagy jogos érdekér lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstél s=amitott 15 napon belul végrehajtisi kifogdst terjessthet eld.
A kifogdst a végrehajténdl kell benyijtani a végrehajidst foganatosité birésdgnak cimezve. A= illetékekrdl s=616 1990. évi XCIIL torvény (Irv) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 15.000 Ft. am elyet az Itv. 74. § alapjén a Birésdgi Fizetési Portélrél indftots utaldssal, kizvetlen banki drutaldssal a-
illetékes birésdg eljardasi illeték beszedési s=Gm ldjdra. vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett . sdrga csekk ) has=ndlatdval fizethet meg.

Hatosagi felhivas
A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem az
illeté kes Polgarmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a
birésagok kdzponti honlapjin az ingatlanrverési hirde tmé nyt a vételi ajanlattétel idtartamsra tegye kozzé,
majd annak lejirta utin tordlje azt. Felhivom tovabb4 az ille té kes ingatlaniigyi hatésigot, hogy az drverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Miskolc, 2025.12.17.
dr. Papp Jézsef
6nalld birdsagi végrehajto-helyettes
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