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INGATLAN ARV]LRESI HIRDETMENY

H

OTP Faktoring Kiveteléskezeld Zrt. végrehajtist kérd (hivatkozasi szama: OU- EKM FK-11-913-0017),

Kovics Sandor jogutédai: (1).Magyar Allam képviseli: MNV Zrt.-jogutéd adds ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tajékoztatom a
feleket és érdekelteket, hogy a kivetelés(ek) behajtasa érdekében adds(ok) tulajdonaban all6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szolo
1994.évi LIII. torvény (tovabbiakban: Vht.) 141, § értelmében arverést tlizok ki.

Az alapligyben a végrehajtast Dr.Pusztai Piroska kozjegyzé 54019/(/30036/2013/1 szdmi hatarozata alapjan Dr.Pusztai Piroska
kbzjegyz a(z) 54019/0/70772/2013/2 szamon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el, KOLCSONTARTOZAS cimen fennallé 1 326 005
Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi iigyek:

Vé hajtdst kérd(hi H ) 16 I"[’” . Kiiv.j . Tl
INTRUM Zrt. Kovacs Séandor 230.V.1330/2014 KOLCSONTARTOZAS 259 705 Ft
(833420001869)

OTP Faktoring Koveteléskezeld Zrt. Kovacs Sandor 230.V.0622/2018 FOLYOSZAMLA SZERZODES 305 330 Ft

(295892 328245/ 98713101/
OU-EKM-FK-11-5V)

EOS Faktor Magyarorszag Zrt. Kovacs Sandor 230.V.0934/2018 FOLDGAZSZOLG. SZERZODES 94 226 Ft

(F10877864_L016100464_20180424 2)

OTP Faktoring Zrt. Magyar Allam képviseli: MNV 230.BV.0096/2025 ZALOGIJOGOSULT 51454 Ft
Zrt BEKAPCSOLODASA

OTP Faktoring Zrt. Magyar Allam képviseli: MNV 230.BV.0097/2025 ZALOGJOGOSULT 51454 Ft
Zrt BEKAPCSOLODASA

cime: 3571 Alsézsolca, Zrinyi ut 17., megnevezése: kivett lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet,
fekvése: Alsozsolea belteriilet, helyrajzi szama: 695.

tulajdoni hanyad: 1/2.,

jellege: lakoingatlan.

Az ingatlan tartozékai €s jellemzd tulajdonsagai: Belteriileti kivett lakohdz, udvar, gazdasigi épiilet megnevezésii ingatlan dsszesen 735
nm teriileten. Az adé- és értékbizonyitviny alapjin: a foépiilet rendeltetése lakds, alapozdsa: beton, falazata: vilyog és tégla, részben
aldpincézett (6 nm). A foépiilet tet6héjazat anyaga: cserép A féépiilet alapteriilete: kb. 95 nm. Helyiségei: 2,5 szoba, nappali, konyha,
fiirdészoba+t+we, elészoba. Fiités: kozponti gaz fiités. Kozmii: vezetékes viz, giz, villany, csatorna.

Az ingatlan tulajdoni lapja alapjan (bejegyzé hatdrozat szima: 41863/2009.04.01) védbteriilet.
Az ingatlanrol késziilt képfelvétel tijékoztato jellegii.

Eredményes drverés esetén az ingatlan birtokba adasa irant - a Vht. 154/A. § (10) bekezdésében foglalt hatiridében érkezett kérelem
esetén - akkor intézkedik a végrehajto, ha az drverési vevd az ingatlan tovibbi tulajdoni hinyada(i)t is megszerzi.

Az ingatlan tehermentesen, lakottan keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: lakottan 3 750 000 Ft,
arverési eloleg: 375 000 Ft,
licitkﬁszﬁb 75 000 Ft
illetve a szakaszok kezdé és befejezd idopontjat az alabbi tablazat tartalmazza.
A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Eszak-keleti r., Miskolc, 11734004-20491679. ]
Az 4tutalasi megbizison kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot ¢s az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.
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Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett iddponthan
lehet megtekinteni.

Vételi aianlattétel idotartama: 2026.03.06.-t6l 2026.05.05. 16:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Bir6sagi Végrehajtoi Kar iltal
miikddtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdo idopont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat Osszege:
1. szakasz 2026.03.06. 2026.03.26. 16:00 3375000 Ft.
2. szakasz 2026.03.26. 16:00 2026.04.15. 16:00 2 625 000 Ft.
3. szakasz 2026.04.15. 16:00 2026.05.05. 16:00 1875 000 Ft.

Az 4rverés (licitalds) a vételi ajanlattételi idStartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleloen keriilnek
meghatérozasra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgélja, hogy az adott szakaszban legaldbb
a meghatarozott minimal dron vagy afolétt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezédik, nem nyilik meg a kivetkezé szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az 4rverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az drverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejez6dik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjin automatikusan lezérasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszdban a szakasz befejezédését megelozd 6t percen belill ijabb vételi ajdnlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtd] szamitott &t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjiban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezards idopontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi id6tartam
hény szizalékdban volt elérheté a felhasznalok szdmdra, és azt a kezdd és befejezéh idopontot, melyek kdzdtt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakoingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol sz6lo 1993. évi LXXVIIL tirvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekoltozheté allapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkorményzatnak drverésen
gyakorolhato eldarverezési joga van. A Polgari Torvénykdnyvrdl szolo 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtisi drverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostdrs kivan
eloarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizardlag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal. a végrehajtondl eldterjeszive igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilonbozd jogszabdlyoken alapuld eléarverezési jogok kézott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tobb elbdrverezésre jogosult
vesz részt és az egyikik a legmagasabb Gsszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozdsdban gyakorolja clbdrverezési jogat, a tobbi elbarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegi vételi ajanlat vonatkozasaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb Gsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtas ala vont ingatlant megszerzé ij tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapulo haszonélvezeti jog vonatkozdsaban a végrehajto
felelossége kizart illetve a végrehaijto feleldsségét kizarja. Egytttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa sorén az
eljaro végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog(okrol. Az
ingatlan-nyilvdntartasba az ingatlan teherlapjéra feljegyzett tények az drverési vételt kdvetden torlésre nem keriilnek,

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelosség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljard végrehaijto kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartasiba az ingatlannal kapcsolatban feltdltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegli, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkivetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valés természetbeni dllapota a képfelvételtél eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitald felelésségi kirébe tartozik és annak elmulasztdsa a licitalo és drverési vevé terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhaszndlasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kdzzétett adatok valodisigaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak felelosséggel. A felhasznald tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrdl
sz6lé egyéb tijékoztatasokban az drverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsigainak teljes kori
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehaijté vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovibba a vagyontargy
felhasznalé altal nem észlelt hibdiért, hianyossagaiért vallalt felelésséget.

Tajékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kévetelést és jarulékait kizirolag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kivetelés esetén valamennyi jogosult egylittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyité erejl
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztdsat, tovabba a végrehajtasi eljards(ok) koliségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlattételi idétartam vége cldtt a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni. hogy az eljard végrehajtd a leitnapld lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdeklédéket/drverezdket, hogy a fenti birdsigi végrehajtas Utjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kiiveteléseken feliil a végrehajténak egyéb kovetelésrdl nincs tudomisa. Egyes koziizemi szolgdltatok azonban a
fogyasztasi helyen esctlegesen fennallé kiveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen modon nem érvényesithetd!

Eljard végrehaijto kifejezetten felhivia az drverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgaltatas felfliggesztésérdl vagy korldtozdsardl
nincs tudomasa. Ettol fiiggetleniil az drverési vevé, mint az ingatlan vonatkozdsdban vizmii-szolgéaltatast igénybe vevé tulajdonos, mint lakossdgi
felhasznélo a vizmii-szolgaltatasrél sz616 2011, évi CCIX. tirvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarél szolé 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes cgyéb agazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozisiban fennallé dijtartozdsanak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgéltatds visszaallitasdval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgéltato
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasdban valo kozzétételérdl. Az arverés
kdzhirré tételéhez fiz6dd jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételéto13yritnaplé lezardsaig torténd kozzétételhez (kozzétételi idotartam) fiizddik.



Nem tekinthetd kézzétettnek az arverés, ha az clektronikus drverési hirdetmények nyilvintartisa a kézzétételi idétartam 10%-at meghaladd
idotartamban nem volt elérheté a felhasznaldk szamadra,

Az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa nyilvanos. diimentesen megtekintheté.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel iddtartama alatt, elektronikus Gton, a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal miikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezoi
mindségben torténd belépésre az rverezok elektronikus nyilvantartdsdba bejegyzett felhaszndld jogosult az e célbél megallapitott és aktivalt felhasznaléi
nevének és jelszavanak megadasaval. Az érverezdk elektronikus nyilvantartisdba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drvereziként torténé hasznalatanak feltételeit rogzité felhasznalasi szabdlyzatban foglaltakat elfogadta. Az drverezok
elektronikus nyilvantartasiba torténd bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az drverezd adatainak igazolisira szolgdlé iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nalld birosgi illetve torvényszéki végrehajtondl kérheté. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhasznald mér szerepel az drverezék nyilvantartasiban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megelozéen legalabb 3 munkanappal
megelézoen eldterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezoként torténd hasznalatihoz sziikséges felhasznaléi
nevet €s jelsz6t az eljard végrehajtd aktivalja amennyiben az drverezd az ingatlan kikialtasi dra 10%-anak megfeleld arverési eléleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy dtutalta a OTP Eszak-keleti r.. Miskolce, 11734004-20491679 szémt végrehajtoi letéti szamldra és az eldleg a letéti szamlan
jovdirdsra keriilt. Ha az arverezé ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus drverési rendszer arverezéként torténd haszndlatahoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivalds utdn, az drverezé, az arveréshez
tartozo licitnaplo lezdrdsaig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat sszegénck megadasaval elektronikus ton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, s egyidejlileg kdzzéteszi az arveréshez tartozoé licitnapléban. Nem teszi
kdzzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer. ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatérozott
licitkiiszob Gsszegével az eldzdleg kizzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tev arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezdrasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezét, mint arverési vevot a végrehajto felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az drverési jegyzOkdnyv aldirdsa céljabol a végrehajto irodajaban a felhivas kézhezvételétol szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, ellegét elveszti. Az drverési vev koteles a teljes vételarat az arverési jegyzékonyv alairasanak napjatol -
ha pedig az drverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbirdlo hatdrozat rendelkezése szerint annak joger6re emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeliebb 2 hénapig terjedé halasztdst adhat, ha ezt a vételar nagyobb &sszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az drverési vevé az arverési vételarat nem fizette meg az els6 arverés sikertelenségének megéllapitisat kivetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az elsd arverésre vonatkozé szabdlyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd arverezé nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajdnlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a killénbozetet a
mulasztd drverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birdsig 6t a kiilénbézet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megéllapitasat kéveté 15 napon
beliil folyamatos arverezés irdnti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor,
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplo lezarasat kivetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartoz6 licitnaplot.
Fenti valamint tovibbi informacidk az ingatlanarverésrol (az arverezikre vonatkozd jogszabélyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt drverés tartisa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban elérhetok a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht 159. § (7) bekezdése szerint a becsériék ismételt megdllapitdsa irdanti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajté
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elekironikus drverési hirdetmények nyilvantaridsabdl, a becsérték
ismételt megallapitasatol — végrehajtdsi kifogds eldterjesziése esetén pedig a becsérték targydban hozoltt jogerds birosdgi hatdrozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megallapitott becsériék alapjdan elkészitett, folyamatos
drverezés iranti ij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az drverési hirdetmény mar kézzétételre keriilt, a végrehajté
az drverés befejezését kivetden sikertelen drverés esetén imtézkedik a becsériéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitdsa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajidsrol sz616 1994. évi LI torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajidsi eljdrds szabdlyait és az
eldterjesztd jogdt vagy jogos érdekér lényegesen sérid intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthel eld.
A kifogdst a végrehajténdl kell benyijtani a végrehajtdst foganatosité birdsdgnak cimezve. Az illetékekrdl sz616 1990. évi XCIIL. torvény (itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogds illeréke 15.000 Fi. amelyet az Irv. 74. § alapjan a Bivésdgi Fizetési Portalrél inditott utaldssal, kizvetien banki drutaldssal az
illetékes birdsdg eljdrdsi illeiék beszedési szamldjara, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birdsdgon rendszeresiteit . sdrga csekk ) haszndlataval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145, § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatoésdgot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjin az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetdtiblijin a vételi ajinlattétel idétartamira tegye
kozzé, majd annak le jarta utin tordlje azt. Felhivom tovibba az illeté kes ingatlaniigyi hatésigot, hogy az drverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Miskolc, 2026.02.09.

Dr. Berecz Katinka
onalld birosagi végrehajto - helyettes
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