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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

OTP Faktoring Koweteléskezels Zrt. végrehajtist kérd és tirsa(i) (hivatkozasi szdma: OU-EKM-IN-09-R73-0001; 98500949),

Flach Liszl6 jogutédai: (1).Kk. Flach Loretta-jogutéd, (2).Kk. Flach Renita-jogutéd, (3).Kk. Flach Laszlé-jogutéd adds ellen megindult
végrehajtasi tigy(ek)ben tijékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kivetelés(ek) behajtasa érdekében adds(ok) tulajdonaban &llo
ingatlanra a birésagi végrehajtasrol sz6l6 1994.évi LIII. térvény (tovébbiakban: Vht.) 159.§. (4) bekezdése alapjan arverést tiizok ki. Az
arverés kitiizésére a korabban kizzétett folyamatos drverezés iranti hirdetményre vételi ajanlatot tevd arverezé felhaszndloi nevének ¢€s
jelszavanak aktivalasaval, a nevezett jogszabalyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint keriilt sor. A Vht. 159.§ (6) bekezdésében foglaltak
szerint jelen drverésre az elsé arverésre vonatkozo szabalyokat kell alkalmazni.

Az alapiigyben a végrehajtist RAFFAY FERENCNE DR. BARTOK AGNES kozjegyzé K31017-0/274/2008/0. szami hatarozata
alapjén RAFFAY FERENCNEDR. BARTOK AGNES kizjegyzé a(z) 31017/(/124/2013 szamon killitott végrehajthato okirattal rendelte
el, kdlcsdntartozas cimen fennallo 20 499 047 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:

BORSODVIZ ONKORMANYZATI KOZUZEMI Flach Laszlé 769.V.1204/2022 ViZSZOLGALTATASI 49 903 Ft
SZOLGALTATO ZRT. SZERZODES
BORSODVIZ ONKORMANYZATI KOZUZEMI Flach Laszlé 769.V.0025/2023 ViZSZOLGALTATASI 50 988 Ft
SZOLGALTATO ZRT. SZERZODES

cime: 3571 Alsozsolca, Dozsa Gyirgy at 9., megnevezése: kivett lakéhaz, udvar, miihely,
fekvése: ALSOZSOLCA BELTERULET, helyrajzi szima: 416/1.

tulajdoni hanyad: 1/3,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: kivett lak6hdz, udvar, miihely, alapteriilet(m'):200/636 m2, szobik sziama:5, helyiségei:
nappali 2 konyha, 2 fiirdészoba+we, spajz, elotér, allapot:feltjitands, fiités:vegyes tiizelésii kazin.
Az ingatlanrél késziilt képfelvétel tdjékoztato jellegii, ajanlattétel eltt megtekintést igényel!

Az ingatlan kbzérdek hasznilati joggal terhelten, bekoltozhetéen keriil drverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 4 666 666 Ft,
arverési el6leg: 466 667 Ft,
licitkiiszob: 93 000 Ft.

Az 4rverés elsé, masodik illetve harmadik szakasziban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikidltisi 4r 90/70/50% -a, melynek Osszegeit
illetve a szakaszok kezd és befejezd idSpontjat az aldbbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 10102718-66563600-02005005.

Az 4tutaldsi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot €s az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idopontban
lehet megtekinteni.

Vételi aisnlattéte] idd . 2026.02.23.-61 2026.04.24, 14:00-i
Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal
miikddtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

| Kezdé idépont: .“|1 Befejezd | Legalacsonyabb vételi




idépont: ajanlat dsszege:

1. szakasz 2026.02.23. 2026.03.15. 14:00 4199999 Ft.
2. szakasz 2026.03.15. 14:00 2026.04.04. 14:00 3 266 666 Ft.
3. szakasz 2026.04.04. 14:00 2026.04.24. 14:00 2333333 Ft.

Az arverés (licitalds) a vételi ajanlattételi idGtartam végéig tart. Az 4rverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatérozasra. Ha az drverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimal dron vagy af6l6tt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezédik, nem nyilik meg a kivetkezé szakasz.
Tdjékoztatom a feleket, egyben felhivom az 4rverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az 4rverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezédik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezardsra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az drverés barmely szakaszdban a szakasz befejez6dését megeldzo Gt percen beliil jabb vételi ajanlat érkezik az drverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kzzéteszi abban a lezaras idépontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kozzétételi idétartam
hény szazalékaban volt elérheté a felhasznalok szdmidra, és azt a kezdd és befejezé idopontot, melyek kézott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalék szaméra

A lakoingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol sz6l6 1993, évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennélldsa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési 6nkormanyzatnak arverésen
gyakorolhat6 el6arverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrdl sz616 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostirs az elévasarlasi jogot végrehajtisi drverés esetén is gyakorolhatjia, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostérs kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogét kizardlag 30 napnél nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl eléterjesztve igazolhatja. Az drverezés
sordn a kiilénb6zd jogszabalyokon alapulé eléarverezési jogok kozétt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb eldarverezésre Jjogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Gsszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozdsaban gyakorolja eléarverezési jogat, a tobbi eléarverezésre Jjogosult
ugyanezen Osszegli vételi ajanlat vonatkozasiban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizérdlag magasabb dsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzé Gj tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nines az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozaséban a végrehajté
feleldssége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rigzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa soran az
eljaré végrehajténak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(okrol. Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjéra feljegyzett tények az arverési vételt kivetben torlésre nem keriilnek.

E kdrben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelosség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthatd.

Az eljaré végrehajté kifejezetten felhivja a licitilok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvéntartdsdba az ingatlannal kapcsolatban feltoltétt
képfelvétel kifejezetten tijékoztaté jellegii, mely tényt a felhasznilasi szabalyzat is tartalmaz. A feltsltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi
igény kizért e’s a képfelvételeld]ez jogk(‘ivetkezmény nem fﬁzﬁdik Az ingatlan valds természetbeni :illapota a képfelveteltdl efterhet Az ingatlan
Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalasi Szabilyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok
valédisgéért a regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznalé tudomésul veszi, hogy az EAR-ben kdzzétett arverési hirdetményekben és
arverésekrol szol6 egy€b tdjékoztatisokban az arverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak
teljes kori ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a
vagyontargy felhasznalé altal nem észlelt hibaiért, hianyossagaiért vallalt felelosséget.

Téjékoztatom az ad6st, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kévetelést és jarulékait kizarolag eljdrd végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalibb teljes bizonyitd ereji
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztasdt, tovabba a végrehajtasi eljdrds(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, gy a vételi
ajanlattételi idétartam vége elott a végrehajto a licitnaplét lezérja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljar6 végrehaito a licitnaplé lezirdsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Téjékoztatom az érdekloddket/drverezoket, hogy a fenti birosagi végrehajtas fitjan behajtandd, az értékesitendé ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtdsi jogokkal biztositott kbveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kdvetelésrsl nincs tudomdésa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztisi helyen esetlegesen fennall kiveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljardson kivill - a tulajdonjogot szerzé arverdsi vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen modon nem érvényesithetd!

Eljéré végrehajto kifejezetten felhivja az drverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatas felfiggesztéséril vagy korlatozasardl
nincs tudomdsa. Ettdl fiiggetleniil az arverési vevé, mint az ingatlan vonatkozésiban vizmii-szolgaltatist igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhasznald a vizmii-szolgaltatdsrol sz616 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl sz616 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése €s egyes egyéb 4dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjén az ingatlan vonatkozisaban fennallé dijtartozdsanak, valamint a
korlatozas feloldasival és a vizmii-szolgaltatds visszasllitisaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a
vizmii-szolgaltaté felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasaban vald kozzétételérél. Az arverés
kozhiré tételéhez fiiz6dé jogkdvetkezmény a hirdetmény kézzétételétdl a licitnapléd lezdrasaig torténd kozzétételhez (kdzzétételi idétartam) fiizédik.
Nem tekintheté kozzétettnek az drverés, ha az elektronikus drverési hirdetmények nyilvéntartisa a kozzétételi idGtartam 10%-at meghaladd
id6tartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a veteh ajan]attetel 1dotartama alatt, elektromkus uton, a Magyar Birosagi Vegrehajtm Kar &ltal mikédtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezéi
mindségben t8rténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvintartasaba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaléi
nevének és jelszavanak megadésaval. Az drverezdk elektronikus nyilvantartdsiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét aki az
Elektronikus Arverési Rendszer 4rverezéként t6rténé hasznalatinak feltételeit rogzité felhasznaldsi szabélyzatban foglaltakat elfogadta. Az drverez6k
clektronikus nyilvantartisaba torténd bejegyzés és az adatvaliozas bejegyzése az 4rverezd adatainak igazoldsdra szolgdld iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely &nallé birosagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérheté. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kiviné felhaszndlé mér szerepel az rverezék nyilvantartasdban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megelézéen legalabb 3 munkanappal
megel6zoen eléterjesztett aktivicios kérelme alapjan - az Elektronikus Agv,':gcm Rendszer drverezéként torténd hasznalatihoz sziikséges felhasznaloi



nevet ¢s jelszot az eljard végrehajto aktivilja amennyiben az arverezd az ingatlan kikialtdsi ara 10%-anak megfeleld arverdsi elfleget a végrehajiondl
letétbe helyezte, vagy atutaltaa MBH Bank Nyrt.., 10102718-66563600-02005005 szami végrehajtoi letéti szamlara ¢s az elbleg a letéti szdmlan
jovairasra keriilt. Ha az 4rverezd ingatlanszerzése engedélyhez kitott, az elektronikus arverési rendszer arverezékeént toriénd haszndlatahoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivaldsi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriilion. Az aktivalds utdn, az drverezd, az drveréshez
tartozo licitnaplo lezérasdig az aktivalt felhasznaléi nevének és jelszavinak, valamint a vételi ajanlat Ssszegének megadasival elektronikus tton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejlileg kdzzéteszi az drveréshez tartozo licitnapléban. Nem teszi
kiszzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatérozott
licitkiiszob dsszegével az eldzbleg kizzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezo vételi ajanlatdt nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arwerési Rendszerben.
A licitnaplé lezardsanak idépontjdban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tevé drverezot, mint drverési vevot a végrehajto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokonyv aldirasa céljabol a végrehajté irodajaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg: ha ezt elmulasztia, elélegét elveszti. Az drverési vevé koteles a teljes vételdrat az arverési jegyzokonyv alairdsanak napjatol -
ha pedig az 4rverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbirald hatarozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy dtutalni a végrehajtoi letéti szdmldra; ha ezt eimulasztja, elblegét elveszti.
A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedé halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb osszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevd az arverési vételarat nem fizette meg az els6 arverés sikertelenségének megallapitasat kdveté 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az elsé arverésre vonatkozé szabalyok az irdnyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszto drverezd nem drverezhet.
Ha a tovébbi drverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulaszto arverési vevé koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtdst foganatosité birgsag 6t a kiilonbdzet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht, 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitdsat kdvetd 15 napon
beliil folyamatos drverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az drverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlandrverésrél (az arverezokre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések. a vételi ajanlattétel feltételei €s tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban elérhetdk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159, § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megéllapitasa iranti kérelem beérkezését kiiveté munkanapon a végrehajto torli az ingatlan
folyamatos arverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasibol, a becsérték ismételt megallapitasatol — végrehajtasi
kifogas elbterjesztése esetén pedig a becsériék targyaban hozott jogerds birosagi hatdrozat kézhezvételétél — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi
az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos drverezés iranti 0 hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az
arverési hirdetmény mar kozzétételre keriilt, a végrehajtd az arverés befejezését kivetben sikertelen drverés esetén intézkedik a becsériéknek a 140. § (8)

bekezdése szerinti ismételt megéllapitasa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajidsrél sz616 1994. évi LIIL torvény (Vht.) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajidsi eljdrds szabdlyait és az
elSterjeszid jogdt vagy jogas érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztas) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon belil végrehajiasi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajtindl kell benyiijtani a végrehajtdst foganatosité birdsagnak cimezve. Az illetékekrél szélé 1990. évi XCIIL torvény (Itv.) 43. § (8)

bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birésdgi Fizetési Portdlrol inditoit utaldssal. kézvetlen banki druraldssal az

illetékes birdsdg eljardsi illeték beszedési szamldjara, vagy készpénz-drutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett ., sarga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
Hatdsagi felhivis

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem az

illeté kes Polgarmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a

birésagok kozponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdet6tdblijin a vételi ajinlatté tel

idétartamara tegye kozzé, majd annak lejarta utin tordlje azt. Felhivom tovibbi az illetékes ingatlaniigyi

hatésigot, hogy az arverés Kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartisba.

Miskolc, 2026.02.09.
dr. Jakab-Demeter Déra
6nallé birdsagi végrehajto-helyettes
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