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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Egri Féegyhiazmegye végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szidma: ),

Simon Szilvia (koridbban:Balogh L4szléné) adés ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tijékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a
kovetelés(ek) behajtdsa érdekében ados(ok) tulajdondban allé ingatlanra a birdsagi végrehajtasrél szoldo 1994.évi LI torvény
(tovabbiakban: Vht.) 159.§. (4) bekezdése alapjan arverést tiizok ki. Az arverés kitiizésére a kordbban kézzétett folyamatos arverezés iranti
hirdetményre vételi ajanlatot tevd drverezé felhasznaldi nevének és jelszavanak aktivaldséval, a nevezett jogszabélyhely (1) bekezdésében
foglaltak szerint keriilt sor. A Vht. 159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen arverésre az elsé arverésre vonatkozd szabalyokat kell
alkalmazni.

Az alapiigyben a végrehajtast Miskolci Jarasbirésag kozj. 7.B.1796/2014/77. szami hatdrozata alapjan Miskolci Jarasbirésag kozj.
a(z) 0501-9.Vh.1465/2018/1. szamon kiallitott végrehajthaté okirattal rendelte el, kartérités cimen fennalld 26 008 600 Ft fokovetelés és

jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:
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Erste Bank Hungary Zrt. Simon Szilvia (korabban:Balogh0464.BV.0011/2022 ZALOGJOGOSULT 3293 822 Ft
BEKAP CSOLODASA

Laszloné)

cime: 3535 Miskolc, Tiiriikwgre'i u. 8. 1/1., ms,gnevezése: lakas,
fekvése: MISKOLC IILLKERULET BELTERULET, helyrajzi szama: 30519/96/A/13.

tulajdoni hanyad: 2/6,
jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonségai: Az illetékes polgdrmesteri hivatal altal kidllitott adé-és értékbizonyitviny szerint az
ingatlan 61 m2 teriiletii, 2009-ben épiilt, dllapota jszerd. Falazata tégla, teljesen kézmiivesitett, szobdk szima 2,5. Fiitése egyedi

kézponti-giz.
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Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 8 250 000 Ft,
arverési el6leg: 825 000 Ft,

licitkiiszob: 165 000 Ft.
Az drverés cls6, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/90/90% -a, melynek osszegeit

illetve a szakaszok kezd0 és befejez iddpontjat az alabbi tabldzat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszdmla szima: MBH Bank Nyrt., 10103173-39844600-02004004. )
Az atutaldsi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtisi ligyszamot, az EAR éltal generdlt egyedi

karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.
Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kizvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idspontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtéi Kar altal
miikddtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezddo idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idopont: ajanlat osszege:
1. szakasz 2026.03.09. —.1 2026.03.29. 16:00 7 425 000 Ft.
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2. szakasz 2026.03.29. 16:00 2026.04.18. 16:00 7425 000 Ft.
3. szakasz 2026.04.18. 16:00 2026.05.08. 16:00 7425 000 Ft.
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Az arweréshez feltdltétt kép kizdrdlag tijékoztatd jellegli, igy az ajinlattételt megelézien sziveskedjenek az ingatlanrél, annak
allapotarél személyesen meggy6zddni.

A végrehajtoi irodinak nincs informdciéja arrél, hogy az drverés alatt 4ll6 ingatlan vonatkozasaban vizkorlitozas vagy vizdijhatralék
éll-e fenn, igy az ajanlattétel elitt vegye fel a kapcsolatot az illetékes vizkozmii-szolgéltatéval.

Felhivom T. Arverezik figyelmét az Hektronikus Arverési Rendszer (tovibbiakban FAR) felhasznalasi szabdlyzatdnak 5.2. pontjaban
foglaltakra, mely szerint az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben az arverésekrdl szélé egyéb tdjékoztatasokban az drverésre
meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljeskorii ismertetését.

Felhivom tovibbé T. Arverezok figyelmét, hogy az ajinlattétel elétt sziveskedjenek a fenti tiblizatban megjeldlt legalacsonyabb vételi
ajanlatokat, és az ahhoz tartozd lejarati idét figyelembe venni.

Az drverés (licitdlds) a vételi ajanlattételi iddtartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatdrozasta. Ha az drverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimal dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezodik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az 4rverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjén automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajénlat, licit nem tehet6! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejezdését megel6z6 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének id6pontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezatja és kézzéteszi abban a lezaras idépontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kozzétételi idtartam
hany szdzalékaban volt elérheté a felhasznélok szémaéra, és azt a kezdd és befejezd idSpontot, melyek kdzdtt a hirdetmény nem volt elérhets a
felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésitkre vonatkozé egyes szabalyokrdl sz616 1993, évi LXXVIIL. torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekéltozheté allapotban értékesitendd - a lakédingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak arverésen
gyakorolhaté eléarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrdl szol6 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjén a
tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtasi drverés esetén is gyakorolhatja, amit elSarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostérs kivan
eldarverezést jogot gyakorolni, e jogat kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonél eléterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilonbozo jogszabalyokon alapuld eléarverezési jogok kézott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tobb eléarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikik a legmagasabb dsszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eléarverezési jogét, a tobbi eléarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegli vételi ajanlat vonatkozasaban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb 6sszegil vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ala vont ingatlant megszerzé 0j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kbrben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozdsiban a végrehajto
felelossége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa soran az
eljaré végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvéntartisba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rdl. Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthatd.

Az eljaré végrehaité kifejezetten felhivja a licitdlok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartisaba az ingatlannal kapcsolatban feltéltott
képfelvétel kifejezetten tijékoztatd jellegii, mely tényt a felhasznélési szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi
igény kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan
megtekintése és szemrevételezése a licitalo feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitald és drverési vevd terhére esik. Az Elektronikus
Arverési Rendszer (EAR) Felhasznélisi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartdsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok
valodisagaért a regisztralt felhasznalok tartoznak felelésséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett drverési hirdetményekben és
arverésekr6l sz616 egyéb tdjékoztatisokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak
teljes korii ismertetését, a kozzététel irant intézkedo végrehajto vagy a kar részérol a vagyontargy fizikai, miliszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a
vagyontargy felhasznal6 altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért véllalt feleldsséget.

Tajékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kévetelést és jarulékait kizardlag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tébb kdvetelés esetén valamennyi jogosult egylittesen — a teljesitést személyesen vagy legalibb teljes bizonyito erejil
magénokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztisdt, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, agy a vételi
ajanlattételi id6tartam vége el6tt a végrehajto a licitnaplot lezdrja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keriil sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan idGpontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajto a licitnapl6 lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdeklddoket/arverezdket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas Gtjdn behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kioveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrél nincs tudomdsa. Egyes kéziizemi szolgéltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé kiveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen modon nem érvényesithetd!

Eljard végrehajto kifejezetten felhivja az drverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmi-szolgaltatds felfliggesztésérdl vagy korlatozasarol
nincs tudomasa. Ett6l fliggetleniil az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasdban vizmii-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznalé a vizmi-szolgaltatisrol sz616 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szol6 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények é€s rendeletek rendelkezései alapjdn az ingatlan vonatkozisiban fenndllo dijtartozasanak, valamint a
korlatozds feloldisival és a vizmii-szolgdltatas visszadllitisdval Kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet kételes igazolni a

vizmii-szolgaltato felé. 4/2






A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvintartasaban valo kozzétételérdl. Az arverés
kézhirré tételéhez fiiz6d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kdzzétételétdl a licitnapld lezardsaig torténd kozzétételhez (kozzétételi idGtartam) fiizddik.
Nem tekintheté koézzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi id6tartam 10%-at meghalado
id6tartamban nem volt elérheté a felhasznalok szdmara.

Az elektronikus drverési hirdetménvek nvilvintartasa nyilvinos. diimentesen megtekinthetd.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idStartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birosdgi Végrehajtoi Kar altal miikddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges drverez6i
minéségben térténd belépésre az drverezok elektronikus nyilvantartsiba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak megadasival. Az drverezok elektronikus nyilvintartisaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatanak feltételeit rogzité felhasznalisi szabélyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezok
elektronikus nyilvantartisaba torténé bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az drverezd adatainak igazolasira szolgalé iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely ondllo birdsagi illetve torvényszéki végrehajténal kérhets. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznalé mar szerepel az arverezok nyilvantartisaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézden legalabb 3 munkanappal
megelizden elterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznilatihoz sziikséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljarod végrehajto aktivalja amennyiben az arverezé az ingatlan kikialtasi dra 10%-dnak megfeleld arverési el6leget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy dtutalta a MBH Bank Nyrt., 10103173-39844600-02004004 szami végrehajtoi letéti szamlara és az elleg a letéti szamlan
Jovdirasra keriilt. Ha az arverezé ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezoként torténd hasznéalatahoz az is
szilkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriljon. Az aktivalas utdn, az drverezd, az arveréshez
tartozé licitnaplo lezarasaig az aktivalt felhasznal6i nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat Gsszegének megadisaval elektronikus uton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra,

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kizzéteszi az drveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi
kézzé a vételi ajinlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkiisz6b dsszegével az elézdleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezé vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezdrasanak idGpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tevé arverezdt, mint arverési vevit a végrehajté felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzdkonyv alairdsa céljabol a végrehajté irodajaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elolegét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételarat az rverési jegyz6kdnyv alairdsanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tamadtak meg, a jogorvoslatot elbiralé hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerSre emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtéi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajt6 a vételdr megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedt halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb dsszege vagy mas fontos kériilmény
indokoltta teszi,
Ha az arverési vevd az drverési vételdrat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitasat kovet6 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik drverésre az els6 arverésre vonatkoz6 szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd drverezé nem drverezhet.
Ha a tovabbi drverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulaszto drverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtist foganatosito birosag 6t a kiilonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kvetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kovet$ 30. napon automatikusan torli az elektronikus Arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozz4 tartozé licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanarverésrél (az arverezokre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattéte] feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasiban elérhetdk a

https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitésa irdnti kérelem beérkezését koveté munkanapon a végrehajto torli az ingatlan
folyamatos arverezése irdnti hirdetményét az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol, a becsérték ismételt megallapitasato] — végrehajtasi
kifogas eléterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birosigi hatdrozat kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi
az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos drverezés iranti (ij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az
arverési hirdetmény mdr kdzzétételre keriilt, a végrehajt az arverés befejezését kovetden sikertelen arverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8)

bekezdése szerinti ismételt megallapitasa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtasral szole 1994. évi LI térvény (Vi) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtdsi eljards szabdlyait és az
eldterfesztd jogat vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajtonal kell benyiijtani a végrehajtist foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrdl szélé 1990. évi XCHI. torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birdsagi Fizetési Portdlrdl inditott utaldssal, kizvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birésdg eljarasi illeték beszedési szamldjara, vagy készpénz-dtutalisi meghizds (birdsdgon rendszeresitett ,, sdrga csekk "} haszndlatdval fizethet meg.
Hatosagi felhivas
A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzét, valamint megkeresem az
illetékes Polgarmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a
birésagok kizponti honlapjan az ingatlanarverési hirdetményt a hirde tétablajan a vé teli ajanlattétel
idétartamira tegye kozzé, majd annak lejarta utan torolje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi
hatbsigot, hogy az arverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Budapest, 2026.03.02.
Franké Zsombor

birésagi végrehajtojelolt
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