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OTP Faktoring Koveteléskezel6 Zrt. végrehajtast kéré (hivatkozasi szama: IN-07-222-0013/1),

Szabé Tibor adés ellen megindult végrehajtasi ligy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében adés(ok) tulajdonaban 4llo ingatlanra a birésagi végrehajtasrol szol6 1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §
értelmében arverést tlizok ki,

Az alapiigyben a végrehajtast a(z) Miskolci Jarasbirésdg Pk.92.394/2008 szdmi hatérozata alapjin a(z) Miskolci Jardsbirésig a(z)
0501-Vh.1056/2009 szémon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el, kdlcsontartozas cimen fennallé 1 674 157 Ft fokovetelés és jarulékai

behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi iigyek:

Nemzeti Adé- és Vimhivatal Gydr-Moson-Sopron Szabé Tibor 294.V.1022/2025 Adétartozés 218 555 Ft
Véarmegyei Adé- és Vamigazgatésaga
(8439961995)

WS pul e
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cime: 3572 Sajélid, Alkotmany u. 51., megnevezése: kivett lakéhaz, udvar, - Vi
fekvése: Sajolad belteriilet, helyrajzi szima: 275/1. FLi.les BF4E )
tulajdoni hanyad: 1/6, oy B

jellege: lakéingatlan. COIER 2026 / 266 6ES

Az ingatlan tartozékai és jellemz6 tulajdonsagai: Az adé- és értékbizonyitvinyban, illetve a tulajdoni lapon foglaltak szerint az inga}\tid}ld
1040 m2 teriiletd, kivett lakéhaz, udvar megnevezésii belteriileti ingatlan. A rajta 1év6 felépitmény foldszintes, alapteriilete 85 m2,
rendeltetése: csaladi hdz, alapozisa: van, falazata: tégla - szilikat blokk, tetészerkezet: fa cserép fedéssel, dllapota: kizepes, fiitése:
hagyomanyos, kézmiivesitettsége: villany, csatorna.

Az ingatlan kozérdekii hasznalati joggal terhelten, lakottan keriil rverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikidltasi dra: 583 300 Ft,

arverési elbleg: 58 330 Ft,

licitkiiszgb: 12 000 Ft.

Az drverés elsd, misodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek Gsszegeit illetve

a szakaszok kezdd és befejez6 idopontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajt6i letéti bankszdmla szama: Polgari Bank Zrt., 61200429-10011063.

Az itutaldsi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszdmot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat,

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel birmikor, beliilrél pedig kizvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni. A képfelvétel tdjékoztato jellegii ajanlattétel eldtt a megtekintés ajanlott.

r4 - 3 . » ‘

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idopont: ajanlat gssze ge:
1. szakasz 2026.03.19. 2026.04.08. 19:00 524 970 Ft.
2. szakasz 2026.04.08. 19:00 2026.04.28. 19:00 408 310 Ft.
3. szakasz 2026.04.28. 19:00 2026.05.18.19:00 |- 291 650 Ft.

Az arverés (licitalds) a vételi ajanlattételi idStartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
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meghatérozasra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az rverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimal dron vagy afolétt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezédik, nem nyilik meg a kivetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az drverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezardsra keriil, tovbbi’
ajanlat, licit nem teheté! Ha az érverés barmely szakaszéban a szakasz befejezGdését megel6z6 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtd] szdmitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezérja és kozzéteszi abban a lezdras id8pontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idétartam
hany szazalékaban volt elérhetd a felhasznalok széméra, és azt a kezdé és befejezé iddpontot, melyek kozdtt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznélok szamara ’

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol sz6lo 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekoltozhets allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési 6nkorményzatnak arverésen
gyakorolhato elédrverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrdl szolo 2013, évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostirs az eldvésdrlasi jogot végrehajtdsi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogt kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eldterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilonbéz6 jogszabalyokon alapul6 eléarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb eléarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikik a legmagasabb 6sszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozisiban gyakorolja eléarverezési jogat, a tobbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegfi vételi ajanlat vonatkozésiban elbarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb osszegll vételi ajanlatot tehet.

Az érverési vétel soran a végrehaijtas ala vont ingatlant megszerzd §j tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerini az ingatlant terhelheti torvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett tirvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajto
feleldssége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizérja. Egyiittal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa sordn az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartsba az ingatlan tehetlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) dltal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelosség nem
terheli és a végrehajtéval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az cljér végrehaijté kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvéntartisaba az ingatlannal kapcsolatban feltoltott
képfelvétel kifejezetten tdjékoztatd jellegil, mely tényt a felhasznalasi szabélyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valés természetbeni llapota a képfelvételts] eltérhet. Az ingatlan megtekintése
_ ¢és szemrevételezése a licitald felelsségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitdld és arverési vevé terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisdgaért a
regisztrilt felhaszndlok tartoznak feleldsséggel. A felhaszndld tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett Arverési hirdetményekben és arverésekrol
52616 egyéb tajékoztatisokban az Arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsigainak teljes korli
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajto vagy a kar részér6l a vagyontargy fizikai, miiszaki 4llapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznalo altal nem észlelt hibdiért, hidnyossagaiért vallalt feleldsséget.

Téjékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést ¢s jarulékait kizarolag eljaré végrehajtondl megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyitd erejii
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztisat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, tigy a vételi
ajanlattételi idStartam vége el6tt a végrehajté a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljiré végrehajto a licitnaplé lez4rdsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklodoket/arverezdket, hogy a fenti birosagi végrehajtas atjan behajtando, az értékesitendé ingatlan-tulajdoni hényadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken felil a végrehajtonak egyéb kévetelésrol nincs tudomésa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztisi helyen esetlegesen fenndllo kéveteléseiket — kiilén agazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgaltatis felfiggesztésérdl vagy korlatozasarol
nincs tudomésa. Ettd] fiiggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasiban vizmi-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznalé a vizmii-szolgaltatasrol sz616 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasrol szolo 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasiban fennillo dijtartozasanak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatas visszaillitisdval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltato
felé.

A Vht. 145/A. § alapjén intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisaban valé kdzzétételérol. Az arverés
kézhirré tételéhez fiz8dé jogkdvetkezmény a hirdetmény kdzzétételétdl a licitnapld lezarasdig torténd kozzétételhez (kozzétételi idotartam) fiizodik.
Nem tekinthetd kizzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa a kozzétételi iddtartam 10%-at meghaladé
idétartamban nem volt elérhetd a fethasznalok szamara.

Az elektronikus arverési hirdetményvek nvilvantartisa nyilvanos, dijmentesen megtekintheto.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idStartama alatt, elektronikus dton, a Magyar Birdsigi Végrehajtoi Kar altal miikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szilkséges arverezdi
minéségben torténd belépésre az drverezék clektronikus nyilvéntartasaba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaléi
nevének &s jelszavanak megadisival. Az 4rverezSk clektronikus nyilvantartisaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezbként torténd hasznalatanak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabdlyzatban foglaltakat elfogadta. Az Arverezék
elektronikus nyilvantartisiba torténd bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az drverezd adatainak igazolasira szolgalé iratok bemutatasa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallo birosagi illetve torvényszeki végrehajtondl kérhetd. —"Ha a vételi ajénlatot tenni
Kivéné felhasznlé mar szerepel az arverezok nyilvantartdsiban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelozden legaldbb 3 munkanappal
megeldzden eléterjesztett aktivacids kérelme alapjin - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként térténd hasznélatihoz sziikséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljard végrehaijto aktivdlja amennyiben az irverezd az ingatlan kikialtasi 4ra 10%-anak megfeleld arverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a Polgéri Bank Zrt., 61200429-10011063 szamu végrehajtdi letéti szamlara és az elbleg a letéti szdmlan jovairasra kerdilt.
Ha az 4rverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az clektronikus arverési rendszer arverezOként tortén$ hasznalatdhoz az is szikséges, hogy az
ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljén. Az aktivalés utan, az arverezd, az arveréshez tartozo licitnaplo
lezérisaig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadasaval elektronikus iton vételi ajanlatot tehet az
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A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rgziti, és egyidejlileg kozzéteszi az arveréshez tartozé licitnapléban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatirozott
licitkiiszob dsszegével az el6zéleg kdzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezé vételi ajdnlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezérasanak id6pontjdban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté arverezdt, mint arverési vevét a végrehajté felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzkonyv aldirasa céljabol a végrehajto iroddjaban a felhivas kézhezvételétsl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az arverési vevd kételes a teljes vételdrat az Arverési jegyz6konyv alairisanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal témadtak meg, a jogorvoslatot elbiralé hatérozat rendelkezése szerint annak Jjogerdre emelkedésétd] - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehaitoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedd halasztist adhat, ha ezt a vételar nagyobb &sszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi,
Ha az arverési vev0 az arverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megéllapitast kivets 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az els6 arverésre vonatkozé szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté drverezé nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulaszté drverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birdsag 6t a kilonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megallapitasat kiveté 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsjtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kivetd 30. napon automatikusan térli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az drverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanirverésrél (az arverezdkre vonatkozé Jjogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt drverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisaban elérhetdk a
https://arveres.mbvk.hu intemetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezésér kivetd munkanapon a végrehajté
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdanti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsibol, a becsériék
ismételt megdllapitasatol — végrehajtasi kifogds eldterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birésdgi hatdrozat
kézhezvételétél — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitort becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
darverezés irdnii vj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az drverési hirdetmény mar kozzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befefezését kivetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140, $ (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitdsa ivant.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtisrél sz6lé 1994. évi LIII. t6rvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjén a végrehajtasi eljdrds szabdlyait és az
eléterjesztd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstél szam itott 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst terjeszthet eld.
4 kifogdst a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtdst foganatosits birésagnak cimezve. Az illetékekrGl szélo 1990. évi XCIII. tarvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajidsi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birésdgi Fizetési Portdlrol inditott utaldssal, kézvetlen banki étutaldssal az
illetékes birosag eljdrdsi illeték beszedési szam lajdra, vagy készpénz-atutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett , sdrga csekk ") haszndlatdval fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgérmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésdgot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a vételi ajanlattétel id6tartamara tegye kozzé, majd annak
lejirta utan torélje azt. Felhivom tovibba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés kitiizésének té nyét
Jjegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Miskolc, 2026.02.25.
dr. Papp Jozsef
6nallo birosagi végrehajto-helyettes
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