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ondlld birésagi végrehajto Fogaddnapok /

3600 Ozd, Oktéber 23. tér 1. 11/224. . hétfd: 10:00-16:00 '
letéti szamlaszam. kedd: 15:00-17.00 (telefonos egyeztetéssel)

11744003-24413664-00000000 Jogi képviselok részére:
[=] 4401 Nyiregyhaza, Pf.; 44. kedd: 13:00-15:00 (telefonos egyeztetéssel)
B 06-30-462-0309
E vh.0768@mbvk.hu
cégkapu: 26217842; KRID: 240863994

Telefonos ligyfélfogadas: munkanapokon 08.00-12:00

Végrehajtoi iigyszam(ok): 768.V.0335/2018/174

(beadvanyaban a végrehajtoi ligyszamot feltétleniil tlintesse fel!)

Miskolci Jarasi Hivatal Foldhivatali Osztaly
3525 Miskole, Vologda u. 4.

g

INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Eementor Faktor Zrt. végrehajtast kérd (hivatkozasi szama: ),

Veres Istvin adés ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kdvetelés(ek) behajtasa
érdekében adds(ok) tulajdonaban allo ingatlanra a birdsdgi végrehajtasrol szolo 1994.évi LIL torvény (tovabbiakban: Vht)) 141. §
értelmében arverést thzok ki.

A végrehajtist a(z) Birésag 31025/0/389/2018 szami hatirozata alapjan a(z) Birésig a(z) 31025/(/389/2018 szamon kidllitott
végrehajthato okirattal rendelte el, KOLCSONOSSZEG cimen fennallé 4 864 579 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

cime: 3555 Harsany, Tancsics Mihaly utca, megnevezése: kivett beépitetlen teriilet,
fekvése: HARSANY BELTERULET, helyrajzi szama: 691.
tulajdoni hanyad: 2/4,

jellege: nem lakdingatlan.
aGi-Zen,

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsédgai: kivett beépitetlen teriilet, Az ingatlan teriilete 1 722 mz., 'kwett beepltetlen terulet

foldes aton megkozelithetd., AZ elerd Qﬁv s cokul ,lgmmmdmf\glagaqal egyex
fartaimairat. (764 LAl g
Az ingatlan tehermentesen, lakottan kertil arverésre. ‘ 3 : ;
Miskolc, 20......... @y hm
Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara lakottan: 904 050 Ft, 7 j /
arverési eloleg: 90 405 Ft, M Gmﬂn'é;g;gzgfﬁg;;”” '
llc1tkuszob 18 000 Ft 1 0\

illetve a szakaszok kezd6 és befejezs idopontjat az alabbi tablazat tartalmazza,

A végrehaijtoi letéti bankszamla szama: OTP Eszak-keleti r., Nyiregyhdza, 11744003-24413664.

Az étutaldsi megbizason kézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR dltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett
iddpontban lehet megtekinteni,

r

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezddé idopont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat osszege:
1. szakasz 2026.04.09. 2026.04.29. 11:00 813 645 Ft.
2. szakasz 2026.04.29. 11:.00 2026.05.19. 11:00 632 835 Ft.
3. szakasz 2026.05.19. 11:00 2026.06.08. 11:00 452 025 Ft.

Az arverés (licitdlds) a vételi ajanlattételi idGtartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek

meghatdrozasra. Ha az arverés elsd vagy masodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgélja, hogy az adott szakaszban

legalabb a meghatarozott minimal aron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejez6dik, nem nyilik meg a kdvetkezd

szakasz. Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az arverés
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csak 20 illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezddik a licitnapld a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra
keriil, tovabbi ajanlat, licit nem tchetd! Ha az drverés barmely szakaszaban a szakasz befejez6dését megel6z6 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat
érkezik az arverés adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott ot perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének
idépontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapldt automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezaras idépontjat, azt, hogy az drverési
hirdetmény a kézzétételi id6tartam hany szdzalékaban volt elérhetd a felhasznaldk szamara, és azt a kezdd és befejezd id6pontot, melyek kozott a
hirdetmény nem volt elérhet6 a felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL toérvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekéltézhetd édllapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkorményzatnak
arverésen gyakorolhaté eléarverezési joga van. A Polgari Torvénykdnyvrdl szolo 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostars az el6vasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars
kivan eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizdrolag 30 napndl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal el6terjesztve igazolhatja, Az
arverezés soran a kiilénboz6 jogszabalyokon alapuléd eldarverezési jogok kozott sorrend és rangsor mem érvényesiil. Ha az drverésen tdbb
eldarverezésre jogosult vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Osszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasdban gyakorolja elarverezési jogat, a
tobbi eldarverezésre jogosult ugyanezen Osszegli vételi ajanlat vonatkozasaban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizardlag magasabb dsszegii
véleli ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ala vont ingatlant megszerzo Gj tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajto
feleléssége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyattal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtdsi eljaras lefolytatdsa sordn
az eljard végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog{ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E kdrben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az cljard végrehajto kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartisaba az ingatlannal kapcsolatban
feltoltétt képfelvétel kifejezetten tajékoztatod jellegli, mely tényt a felhasznaldsi szabalyzat is tartalmaz. A feltltott képfelvétellel kapcsolatos
valamennyi igény kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az
ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitalo feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztisa a licitdlo és drverési vevd terhére esik. Az
Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalsi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartdsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben
kézzétett adatok valodisagaért a regisziralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznilé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett rverési
hirdetményekben és arverésckrol szold egyéb tijékoztatisokban az arverésre meghirdetett vagyontiargy adatainak feltiintetése nem jelenti a
vagyontargy tulajdonsagainak teljes koril ismertetését, a kizzététel irant intézked§ végrehajté vagy a kar részér6l a vagyontargy fizikai, miiszaki
allapotaért, mindségéért, tovabbd a vagyontargy felhasznald dltal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felelosséget.

Tajékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizardlag eljaré végrehajtondl
megfizeti vagy a kdvetelés jogosultja - tébb kivetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes
bizonyité erejli maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre
keriilnek, ugy a vételi ajanlattételi idétartam vége elitt a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan clarverezésére nem keriil sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaro végrehajto a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdeklddoket/arverezéket, hogy a fenti birdsdgi végrehajtas utjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott kdveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrol nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok
azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé kdveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjdn, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé
arverési vevén is érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljard végrehajté kifejezetten felhivia az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgiltatis felfiggesztésérél vagy
korlatozasarol nincs tudomasa. Ettél fiiggetleniil az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasdban vizmii-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos,
mint lakossagi fethasznalé a vizmii-szolgaltatasrol szolé 2011, évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarél szolé 58/2013. (11.27.)
Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozdsaban fennllo
dijtartozasanak, valamint a korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatas visszaallitasdval kapcsolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet koteles
igazolni a vizmfi-szolgaltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisiban valo kozzétételérol. Az arverés
kodzhirré tételéhez fiiz8dé jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplo lezarasaig torténd kozzétételhez (kozzétételi iddtartam)
fiiz6dik. Nem tekintheté kdzzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa a kdzzétételi idétartam 10%-4t meghaladd
id6tartamban nem volt elérheté a felhasznalok szamara.

Az elektronikus drverési hirdetménvek nvilvintartisa nyilvanos. diimentesen megtekinthetd.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idétartama alatt, elektronikus aton, a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal mikodtetett
https:/arveres. mbvk hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezoi
mindségben torténd belépésre az drverezdk elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt
felhasznaldi nevének és jelszavanak megadasaval. Az arverezik elektronikus nyilvéntartdsaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét,
aki az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatdnak feltételeit rogzitd felhaszndlasi szabalyzatban foglaltakat clfogadta. Az
arverezdk elektronikus nyilvintartasiba torténd bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az arverez6 adatainak igazolasira szolgald iratok
bemutatisa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallo birdsagi illetve térvényszeki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi
ajanlatot tenni kivano felhasznalé mar szerepel az arverezok nyilvantartasdban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megel6zoen legalabb 3
munkanappal megelézéen cléterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverczéként torténd hasznilatdhoz
sziikséges felhasznaloi nevet és jelszot az eljaré végrehajto aktivalja amennyiben az arverezé az ingatlan kikialtasi ara 10%-anak megfeleld arverési
cléleget a végrehajtonal letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Eszak-keleti r., Nyiregyhaza, 11744003-24413664 szamu végrehajtoi letéti szamlara
és az elbleg a letéti szamldn jovairasra keriilt. Ha az drverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezoként
torténd hasznalatihoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejileg csatolasra keriiljon. Az aktivalas utan,
az arverez0, az arveréshez tartozd licitnaplé lezarasaig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat Osszegének
megadasaval elektronikus Giton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejlileg kozzéteszi az drveréshez tartozo licitnaploban. Nem teszi
kiszzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az g éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb



meghatdrozott licitkiiszob sszegével az elézdleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekintheté az Hektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezarasanak idépontjdban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd drverezét, mint drverési vevét a végrehajto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az drverési jegyzkdnyv aliirasa céljabdl a végrehajté irodijaban a felhivas kézhezvételétél szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az arverési vevé kiteles a teljes vételarat az arverési jegyz6konyv aldirasanak napjatol
- ha pedig az arverést jogorvoslattal timadték meg, a jogorvoslatot elbiralé hatarozat rendelkezése szerint annak jogerbre emelkedésétél - szamitott
15 napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szdmléra; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.
A végrehajto a vételdr megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb dsszege vagy mas fontos kériilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevd az drverési vételrat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megéllapitasat kovetd 30 napon beliil masodik drverést
kell tartani. A mésodik drverésre az elsd arverésre vonatkozo szabilyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté arverezd nem
arverezhet. Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a
kiilénbdzetet a mulaszté drverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birosag 6t a kiilénbdzet megtéritésére
kitelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kévetd 15 napon
belill folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor,
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapld lezardst koveté6 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények
nyilvantartdsabol az rverési hirdetményt és a hozza tartozoé licitnaplét,
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlandrverésrdl (az arverezdkre vonatkozé jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és
tartama, a vételar megfizetése, ismételt Arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési  hirdetmények
nyilvéntartasaban elérhetok a https://arveres, mbvk.hu internetcimen,

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitasa iranti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése ivanti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsdabol, a becsérték
ismételt megdllapitasatol — végrehajtdsi kifogds eldterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott Jjogerds birosdgi
hatarozat kézhezvételétSl — szamitott 30 napon beliil pedig kézzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett,
folyamatos drverezés iranti wj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az drverési hirdetmény mdr kozzétételre
keriilt, a végrehajté az drverés befejezését kivetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140, $ (8) bekezdése
szerinti ismételt megdallapitasa irdant.

Tdjékoztatom, hogy a birdsagi végrehajtasrol sz6l6 1994. évi LI térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtasi eljards szabdlyait és az
eléterjesztd jogadt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst terjeszther
eld. A kifogdst a végrehajténdl kell benyijtani a végrehajtast foganatosité birésagnak cimezve. Az illetéhekrél széle 1996, évi XCIII torvény (Itv.) 43. §
(8) bekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelvet az Itv. 74. § alapjin a Birdsagi Fizetési Portalrél inditott utaldssal, kézvetlen banki
dtutalassal az illetékes birosag eliarisi illeték beszedési szamldjira, vagy készpénz-dtutaldsi meghizis (birosdgon rendszeresitett ,,sdrga csekk”)
haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kézponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdet6tablijin a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak lejarta utin térélje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az
arverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Ozd, 2026.03.27.

Soévigé Imre
6nallé birosagi végrehajtéjelolt
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