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Magyar Faktorhaz Zrt. végrehajtast kéroé és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 1006419/30252), lo2.6 . of A5

Galamb Fatime adés ellen megindult végrehajtasi ligy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében ados{ok) tulajdonaban allo ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szolo 1994.évi LI toérvény (tovabbiakban: Vht)) 141. §
értelmében arverést tiizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Téth Andrea Déra kozjegyzo 24013/0/30543/2025 szami hatérozata alapjan dr. Téth Andrea Déra
kozjegyzd a(z) 24013/U/70655/2025/2 szamon kiallitott végrehajthatd okirattal rendelte el, klesondsszeg cimen fennallo 4 499 115 Ft
fokdvetelés és jarulékai behajtésa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:

Vigrehaitist keriivizini Az i . Kicisas Tike
MKK Magyar Koveteléskezeld Zartkériien Pardi Krisztina 150.V.1159/2021 dij 48 725 Ft
Miikod6 Részvénytarsasig

(V-3119193)

Intrum Zrt. Pardi Krisztina 150.V.1439/2021 dij 8§19 380 Ft
(8408800006640_VH)

Intrum Zrt. Pardi Krisztina 150.V.0273/2022 dij 32 603 Ft
(8410200186790_VH)

EOS Faktor Zrt. Pardi Krisztina 150.V.0734/2022 dij 37 594 Ft

(F10340651_1735549_20220124_2)

cime: -, megnevezése: -, $ -

fekvése: Miskolc Zartkert, helyrajzi szima: 72978/2. _ ,?U.Zu A ”R
tulajdoni hanyad: adés, b

jellege: nem lakéingatlan. 2 My LTJ '

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: -, Kivett Zartkerti miwvelés alél kivett teriilet 65Tm2, A fényké.ﬁ ‘téjékoztaté jellegii!
Az ingatlan tehermentesen, bekdltozhetSen keriil arverésre. 7

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 600 000 Ft,

arverési el6leg: 60 000 Ft,

licitkiiszob: 12 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek Gsszegeit illetve
a szakaszok kezd6 és befejezd idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 54300118-10000283.

Az atutaldsi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi tigyszamot, az EAR altal generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant Kiils6é szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdd6 idépont: Befejezé Legalacsonyabb vételi
idopont: ajanlat osszege:
1. szakasz 2026.05.15. 2026.06.04. 16:00 540 000 Ft.
2. szakasz 2026.06.04. 16:00 2026.06.24. 16:00 420 000 Ft.
3. szakasz 2026.06.24. 16:00 34 2026.07.14. 16:00 300 000 Ft.







Az arverés (licitalds) a vételi ajanlattételi idGtartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatarozasra. Ha az drverés elsé vagy masodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimal &ron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezédik, nem nyilik meg a kivetkezd szakasz.
Tdjékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajnlat, licit nem teheté! Ha az drverés barmely szakaszaban a szakasz befejezdését megelézd 6t percen beliil Gjabb vételi ajénlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtd] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének idépontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezérja és kdzzéteszi abban a leziras id6épontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kdzzétételi id6tartam
hany szazalékaban volt elérhetd a felhasznalok szamara, és azt a kezdd és befejezd idépontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznélok szdmara

A lakoingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabélyokrdl szalé 1993, évi LXXVIIL t6rvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndlldsa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitendé - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési énkorméanyzatnak arverésen
gyakorolhaté elarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrdl szélé 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjén a
tulajdonostirs az eldvasarldsi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit elGarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostirs kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, ¢ jogat kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eléterjesztve igazolhatja. Az drverezés
soran a kiilonbozé jogszabdlyokon alapulé eldarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb eldarverezésre jogosult
vesz részt es az egyikiik a legmagasabb dsszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja el6drverezési jogat, a tobbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen Osszegli vételi ajanlat vonatkozasaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizérélag magasabb dsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ala vont ingatlant megszerzd 1j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéntartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasiban a végrehajtd
feleldssége kizart illetve a végrehaijto feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa soran az
eljiré végrehajtonak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetSen térlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal thmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem taimaszthato.

Az eljar6 végrehajto kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az érverési hirdetmények nyilvantartisaba az ingatlannal kapesolatban feltoltstt
kepfelvétel kifejezetten tdjékoztato jellegii, mely tényt a felhasznaldsi szabalyzat is tartalmaz. A feltdltdtr képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, &s a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiiz6dik. Az ingatlan valés természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
(EAR) Felhaszndlsi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvéntartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valddisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznalé tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett arverési hirdetményekben és arverésekrol
52016 egyeb tdjékoztatasokban az arverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes kort
ismertetését, a kdzzététel irdnt intézkedd végrehajto vagy a kar részérél a vagyontirgy fizikai, miiszaki allapotdért, mindségéért, tovabbi a vagyontargy
felhasznalo altal nem észlelt hibaiért, hianyossagaiért vallalt feleldsséget.

Tajékoztatom az addst. hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kévetelést és jarulékait kizarolag eljaré végrehajtondl megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - t6bb kdvetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyité erejii
magénokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés clhalasztisat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, tgy a vételi
ajanlattételi idStartam vége el6tt a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem kerill sor, A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
id6pontig kell teljesiteni, hogy az eljaro végrehajtd a licitnapld lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajekoztatom az érdeklddSket/arverezdket, hogy a fenti birosagi végrehajtas utjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken felil a végrehajtonak egyéb kovetelésrél nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fenndllo koveteléseiket — kiilén agazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kivill - a tulajdonjogot szerzd arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljar6 végrehajto kifejezetten felhivija az drverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmil-szolgaltatas felfliggesztésérsl vagy korlatozasar6l
nincs tudomasa. Ettdl fiiggetleniil az arverési vevo, mint az ingatlan vonatkozasiban vizmi-szolgaltatdst igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhasznalé a vizmi-szolgaltatisrol szolé 2011, évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtisarél sz616 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati térvényck és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozisaban fenndllo dijtartozasénak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgiltatas visszaallitasaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltatd
felé.

A Vht, 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasiban valo kozzétételérél. Az arverés
kizhirré tételéhez fliz6d6 jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétl a licitmaplé lezarasaig torténd kozzétételhez (kozzétételi iddtartam) flizddik.
Nem tekinthetd kozzétetinek az drverés, ha az elektronikus drverési hirdetményck nyilvantartisa a kozzétételi idétartam 10%-at meghaladé
idétartamban nem volt elérheté a felhasznalok szamara.

Az elektronikus arverési hirdetmények nyilvintartisa nvilvanos. diimentesen megtekinthetd.
Az ingatlanra vételi ajinlatot a vételi ajénlattétel idStartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birdsigi Végrehajtéi Kar dltal miikédtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezi
mindségben térténd belépésre az drverezok elektronikus nyilvantartisaba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaléi
nevének és jelszavanak megaddsival. Az arverezok eclektronikus nyilvantartisidba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként t5rténé hasznalatinak feltételeit rogzit6 felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezdk
elektronikus nyilvantartisiba torténé bejegyzés és az adatvaltozis bejegyzése az drverezé adatainak igazoldsara szolgalo iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallo birosagi illetve térvényszéki végrehajtonal kérheté. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhaszndlé mar szerepel az arverezok nyilvantartasaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézGen legalabb 3 munkanappal
megeldzden eldterjesztett aktivacids kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként torténd haszndlatahoz szilkséges felhasznaloi
nevet €s jelszot az eljaro végrehajtd aktivilja amennyiben az arverezd az ingatlan kikidltasi dra 10%-dnak megfeleld rverési elGleget a végrehajtondl
letetbe helyezte, vagy atutaltaa MBH Bank Nyrt., 543001 18-10000283 szami végrehajtdi letéti szdmléra és az el6leg a letéti szamlan jévairasra keriilt.
Ha az drverez6 ingatlanszerzése engedélyhez kotdtt, az elektronikus arverési rendszer arverczoként térténéd hasznilatahoz az is szikséges, hogy az
ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivalds utdn, az arverezd, az arveréshez tartozd licitnaplo
lezarasaig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vétgly gianlat dsszegének megadasaval elektronikus Gton vételi ajanlatot tehet az






ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan régziti, és egyidejilleg kézzéteszi az arveréshez tartozé licitnaploban, Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob dsszegével az el6zbleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezdrasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezét, mint arverési vevot a végrehajté felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzékonyv aldirisa céljabol a végrehaijtd irodajaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon belil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti. Az drverési vevd koteles a teljes vételarat az arverési jegyzokonyv alairasanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatarozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.
A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevo az arverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az els6 arverésre vonatkozo szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd arverezé nem arverezhet.
Ha a tovabbi drverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszto arverési vevo nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulasztd arverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositod birdsag 6t a kiilonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht, 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocséjtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabél
az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanarverésrdl (az arverezokre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételir megfizetése, ismételt arverés tartisa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisaban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitisa iranti kérelem beérkezését kdveté munkanapon a végrehajio
torli az ingatlan folyamatos darverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol, a becsérték
ismételt megallapitasatol — végrehajtast kifogas elbterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birésagi hatarozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés iranti iij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az drverési hirdetmény mar kozzétételre keriilt, a végrehajto
az arverés befejezését kivetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitasa irant.

Tajékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtasrol szolo 1994, évi LI térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtasi eljaras szabdlyait és az
eldterjesztd jogat vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulaszitdas) ellen a kézbesitéstol szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogast terjeszthet eld.
A kifogast a végrehajtonal kell benyujtani a végrehajtast foganatosito birdsdagnak cimezve. Az illetékekral szolo 1990. évi XCIIIL torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birésagi Fizetési Portalrol inditott utalassal, kézvetlen banki dtutalassal az
illetékes birdsag eljarasi illeték beszedési szamlajara, vagy készpénz-dtutalasi meghizds (birésdgon rendszeresitell |, sdarga esekk ") hasznalataval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145, § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatosagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birdsagok
kiozponti honlapjan az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetitiblijan a vételi ajanlattétel idétartamira tegye
kozzé, majd annak lejarta utan torolje azt, Felhivom tovabbi az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés

kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Miskolc, 2026.03.31.
Puskas Miklés
onallo birosagi végrehajto jelolt
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