Blekirgpikusan aldirta:

dr. Szabo Gabor Péter Végrehajtoi Irodija

Km.okmany: X X-1FFU/5386/201 /
egyéb jogi szolgaltatas

6nallo birdsagi végrehajtas
o, SZJ: 69104

levéleim: 3503 Miskole, Pf.: 105.

e-mail:  vh.0769@mbvk.hu

KRID kod: 149632117

Hivatali vid név: VHO769; Dr. Szabé Gibor Pé

-

Yégrehajtoi Irodaja - MISKOIL.C o1 A ek “1 @J oo«menmrrban fog?artakka! egyezt
félfogadas: Hetfo: 8:00 - 12:00 Kedd: 08:00 - 12:00 tartalgl ical”

kizarolag jogi képviselSk: Szerda: 08:00 - 12:00 Niskolc. 20 *_
Telefonos ligyintézés: Hétf6 - Péntek 8:00 - 12:00 TR
Telefonszam: 06 46 303 424

Végrehaitéi iigyszam(ok): 0769.V.0966/2023/120 ‘"-\‘-‘@U

(beadvéanydban a végrehajtoi ligyszamot feltétleniil tiintesse fel!) !r;, “, w0 °

Miskolci J arasi Hivatal Foldhivatali Osztaly
3525 Miskolc, Vologda u. 4.

- Lo I IIlIIIIIIIIIIIII
9 . N

L0 ‘,L‘L D= |2 (
v DG,
INGATLANARVEREST HIRDETMENY
SV 8L (WTCRMOL6 [ HADE LY

A T[TAN FAKTOR Zrt. vegrehajtast kéré (hivatkozasi szama: TIT 2931), Ninegy O e
néhai Arvay Péter jogutédai: (1). Arvay Divid Péter - jogutéd adés ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és
¢rdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa érdekében adés(ok) tulajdondban 4ll6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasré] szolo 1994. évi
LIIL tdrvény (tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében arverést tiizok ki.
Az alapiigyben a végrehajtist DR. ASZTALOS PETER LAJOS kizjegyzo K31018-1/3519/2008/2/0. szami hatirozata alapjan DR.
ASZTALOS PETER LAJOS kozjegyzé a 31018/N/436/2023. szamon killitott végrehajtasi  zdradékkal rendelte el
KOLCSONTARTOZAS cimen fennalld 1 330 739 Ft fokdvetelés és jarulékai behajtasa irant.
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OTP Faktoring Zrt. néhai Arvay Péter, 0769.V.0784/2018 KOLCSONSZERZODES 128 126 Ft

(457467_344286/98807679/0U-EKM-FK-12-33 leendé jogutéd Arvay David

6-0008) Péter

TITAN FAKTOR Zrt. néhai Arvay Péter, 0769.BV.0003/2020  ZALOGIOGOSULT 1330 739 Ft
jogutod Arvay David Péter BEKAPCSOLODASA végrehajtdsi

koltségei

cime: 3778 Varbo, Béke utea 3.,

fekvése: VARBO BELTERULET, helyrajzi szama: 393,
tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellenz6 tulajdonsdgai:
megnevezése: Kivett lak6haz, udvar
teriilete: 1811 m2.

Az ingatlan Kkizérdekii hasznslati joggal (MVM FEMASZ ARAMHALOZATI KFT. javira bejegyzett wezetékjoggal) terhelten,
T r—

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 8 500 000 Ft,
arverési eldleg: 850 000 Ft,
licitkiiszob: 170 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik, illetve harmadik szakaszdban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtési ar 90/70/50%-a, melynek dsszegeit illetve
a szakaszok kezd6 és befejez6 id6pontjat az alédbbi tablazat tartalmazza.

Az atutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR dltal generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kézvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idopontban
lehet megtekinteni.
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Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal
mitkddtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdd idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.04.09. 2026.04.29. 19:00 7 650 000 Ft.
2. szakasz 2026.04.29. 19:00 2026.05.19. 19:00 5950 000 Ft.
3. szakasz 2026.05.19. 19:00 2026.06.08. 19:00 4250 000 Ft.

Az arverés (licitilds) a vételi ajanlattételi iddtartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatirozasra. Ha az drverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimél dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezédik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezok figyelmét, hogy nevezett esctben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejez6dik a licitnapld a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem teheté! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejezddésct megel6z6 Ot percen beliil ujabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtol szamitott &t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az éarverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és kdzzéteszi abban a lezérds iddpontjat, azt, hogy az drver¢si hirdetmeény a kozzétételi idotartam
hany szézalékdban volt elérhetd a felhasznalok szamara, és azt a kezdd és befejezd idSpontot, melyek kézdtt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szdmadra.

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol szolo 1993, évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekdltdzhetd allapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak arverésen
gyakorolhaté eléarverezési joga van. A Polgari Térvénykonyvrél szolé 2013. évi V. tdrvény (tovibbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tckinteni. Ha tulajdonostars kivan
eldarverczési jogot gyakorolni, e jogit kizardlag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajténal elSterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilénbézé jogszabalyokon alapuld eldarverezési jogok kozitt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tobb eléarverezésre jogosult
vesz részt &s az egyikiik a legmagasabb 6sszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozésaban gyakorolja eléérverezesi jogat, a tobbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegii vételi ajanlat vonatkozasaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb 8sszegll vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtas ald vont ingatlant megszerz6 {ij tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kirben a Vht 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajto
feleldssége kizart illetve a végrehajtd felelésségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa sordn az
cljaré végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvéntartisha be nem jegyzett torvényen alapulo haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartésba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kdvetéen torlésre nem keriilnek.

E kirben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kivili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtdval szemben ilyen igény nem tdmaszthaté.

Az eljaré végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartisaba az ingatlannal kapcsolatban feltdltott
képfelvétel kifejezetten tijékoztatd jellegli, mely tényt a felhasznilasi szabdlyzat is tartalmaz. A feltdltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiiz8dik. Az ingatlan valos természetbeni allapota a képfelveteltdl eltérhet, Az 1ngatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitald feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitdld és arverési vevo terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kézzétett adatok valodisigaert a
regisztralt felhasznalok tartoznak felelosséggel. A felhaszndlo tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésckrol
sz0l6 egyéb tajékoztatasokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltintetése nem jelenti a vagyontirgy tulajdonsagainak teljes korii
ismertetését, a kizzététel irant intézkedé végrehajto vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, minSségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznalo altal nem észlelt hibaiért, hianyossagaiért vallalt felelsséget.

Tajékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kévetelést és jarulékait kizarolag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kévetelés esctén valamennyi jogosult cgyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyitd erejl
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az érverés elhalasztasit, tovibbd a végrehajtasi eljaras(ok) kbltségei kiegyenlitésre keriilnek, gy a vételi
ajanlattételi idtartam vége elott a végrehaitd a licitnaplot lezdrja és ezzel az ingatlan elirverezésére nem kerill sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajto a licitnapld lezérasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklédéket/arverezoket, hogy a fenti birésagi végrehajtas 0tjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan- -tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléscken felill a végrehajtonak egycb kovetelésrdl nincs tudomdsa. Egyes kéziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennalld kéveteléseiket — kiilén dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd drverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljar6 végrehajté kifejezetten felhivija az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatas felfiiggesziésérdl vagy korlatozasarol
nincs tudomasa. Ettd] fiiggetleniil az arverési vevo, mint az ingatlan vonatkozdsaban vizmii-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznald a vizmii-szolgaltatasrol szolé 2011, évi CCIX. tdrvény egyes rendelkezéseinek végrehajtdsardl szolo 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.8
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozdsdban fennalld dijtartozasanak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatas visszadllitasaval kapcsolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltato
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsaban valo kozzétételérdl. Az arverés
kézhirré tételéhez fiizédo jogkdvetkezmény a hirdetmény kézzétételétdl a licitnaplo lezérasdig 16r1énd kdzzétételhez (kdzzétételi idStartam) fiizodik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elekironikus arverési hirdetmények nyilvantartdsa a kézzétételi idStartam 10%-at meghalado
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idétartamban nem volt elérhet6 a felhasznalok szamara.

Az elektronikus arverési hirdetmények nyvilvantartasa nvilvanos. diimentesen megtekinthetd.

Az ingatlanta vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idGtartama alatt, elektronikus Giton, a Magyar Birdsigi Végrehajtéi Kar dltal mikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szilkséges drverezdi
mindséghen térténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvéntartasiba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének €és jelszavanak megadasaval. Az arverezok elektronikus nyilvantartasaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatinak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezok
elektronikus nyilvintartdsaba torténd bejegyzés és az adatviltozds bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsira szolgald iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijdnak megfizetése mellett, személyesen, barmely ondllo birésagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérheté. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhaszndlé mar szerepel az arverezOk nyilvantartasaban, akkor — az_drverés szakaszainak befejezését megelézéen legalabb 3 munkanappal
megeldzden elbterjesztett aktivacios kérelme alapian - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténéd hasznalatahoz szlikséges felhasznaloi
nc»et és _]elszot az el_]aro vegrehajto aktlvaha amgnux]hgn az arverezd az ingatlan klk;a]tam ara lO%—anak megfcleln arverési eloleget a végrehajtonal
3 ] amlara és az eldleg a letéti szamlan
w Ha az arverezo mg,a!lanszerzese engedélyhez kotott, az elektromkus arverési rends7er arverezokeént torténdé hasznalatdhoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivélasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalas utén, az arverezd, az arveréshez
tartozé licitnaplo lezarasdig az aktivalt felhaszniloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajinlat Ssszegének megadasaval elektronikus uton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra,
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejlileg kozzéteszi az arveréshez tartozo licitnaploban, Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a lei.,lusebb Vetelardt Vag,y nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkliszob Osszegével az elozdleg kozzétett vételi ajanlatot. : iz

A licitnaplé lezarasanak idSpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezét, mint arverési vevét a végrehaijtd felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer felilletén keresztiil, hogy az arverési jegyzékonyv aldirasa céljabol a végrehajté iroddjaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az 4rverési vevd koteles a teljes vételarat az drverési jegyzokonyv alairasanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbirald hatarozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétd] - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy dtutalni a végrehajtoi letéti szamldra; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.

A vegrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedé halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb osszege vagy mis fontos koriilmény
indokoltta teszi.

Ha az drverési vevé az arverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitdsat kdvet6 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik drverésre az elsd arverésre vonatkoz6 szabilyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté drverezd nem arverezhet.
Ha a tovabbi drverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd drverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulaszto drverési vevé koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birésag 6t a kiildnbozet megtéritésére kotelezi!

Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megéllapitdsat kéveté 15 napon
beliil folyamatos drverezés iranti hirdetmény kibocsdjtasara keriil sor.

Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kovetd 30. napon automatikusan térli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabal
az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.

Fenti valamint tovabbi informéicidk az ingatlandrverésrl (az arverezikre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban elérhetok a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitdsa irdnti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajté
torli az ingatlan folyamatos arverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsdabél, a becsérték
ismetelt megdllapitasatol — végrehajtasi kifogds eliterjesztése esetén pedig a becsérték targvaban hozott jogerds birosdgi hatdrozat
kézhezvételétdl — szamitoit 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
darverezes iranti iij hirdeiményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az drverési hirdetmény mar kiézzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kivetoen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitdsa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtasrél sz6l6 1994. évi LIL térvény (Vhr) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtasi eljdrds szabalyait és az
eldterjesztd jogat vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogast terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtist foganatosito birésignak cimezve. Az illetékekrdl szolo 1990. évi XCIIL tirvény (Itv) 43. § (8)
hekezdése szerint a végrehajtasi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjin a Birésdgi Fizetési Portalrél inditott utaldssal, kézvetlen banki
drutaldssal az illetékes birdsag eljarasi illeték beszedési szam ldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésagon rendszeresitett ,sirga csekk”) haszndlatdval
fizethet meg.

e G et

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem a Tisztelt ingatlan fekvése szerint illetékes Jegyzét, valamint
megkeresem a Tisztelt illetékes Polgirmesteri Hivatalt, és a Tisztelt Ingatlaniigyi Hatésagot, hogy a sajat
honlapjan, valamint a Tisztelt OBH-t, hogy a birésigok kozponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a
hirdetétablajan a vételi ajanlattétel idétartamara tegye kozzé, majd annak lejarta utin torélje azt. Felhivom
tovabba a Tisztelt illetékes Ingatlaniigyi Hatésigot, hogy az arverés Kitiizésének tényét jegyezze be az
ingatlan-nyilvantartasba.

Miskolc, 2026.03.25.

dr. Téth Agnes
4/3
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