BERLETI SZERZODES

Amely létrejott egyrészrél

Hada Zoltan (Sziiletési név: | M 2 yjc neve: | o /cim: 4600
Kisvdrda, Petdfi Sandor utca 10.; Sziletési hely: N /etési idS: N
Tulajdoni hanyad: 59747/64578), mint bérbeado (tovabbiakban: Bérbeadd1),

masrészrél

Dr. Hada Fruzsina (Sziiletési név: I N - yjc neve: || EEKEGE@ET c/cim:
4400 Nyiregyhdza, Nydr utca 12. 2.em. 4.; Sziiletési hely: I Sziiletési id6:
I 7u/ajdoni  hdnyad: 4831/64578), mint bérbeadd (tovabbiakban:
Bérbeado?2), egylttesen Bérbeaddk

masrészrél

Paluska Farm Kft. (Székhely: 4600 Kisvdrda, Petdfi utca 22.; Cégjegyzékszam: 15-09-
081833; Adoszam: 24706573-2-15; Képvisel6: Hada Zoltanné iigyvezetd) mint bérlé
(tovabbiakban: Bérls)

kozott alulirott napon és helyen az alabbi feltételek mellett. (Felek a tovédbbiakban egylttesen
Felek vagy Szerz6dé6 felek)

1.  Felek rogzitik, hogy Bérbeaddk a Karcsa (kilterdlet) 0303/6 helyrajzi szamu ingatlan
(tovabbiakban: Ingatlan) 1/1 tulajdoni hdnyad ardnyu tulajdonosai.

2 Felek rogzitik, hogy Bérlé bérbe veszi, Bérbeaddk bérbe adjak az ingatlan teljes tertletét.

3. Felek a bérleti szerz6dést 15 éves hatarozott id6re kotik. A bérleti szerz6dés 2026.03.12.
napjatdl 2041.03.12. napjaig all fenn. Felek megdllapodnak, hogy bérleti szerzédés
id6tartama alatt egyik fél sem jogosult felmondani a bérleti szerz6dést, nem jogosult azt
megszlintetni vagy attol egyoldaltan elalini.

4.  Bérbeaddk a Bérlé fejlesztési szandékat teljeskorlien megismerték, a tervezett
beruhdzashoz, a megvaldsuld infrastrukturélis fejlesztésekhez, Bérl6 szamviteli
kényveiben torténd aktivalasahoz hozzdjarulnak. Bérbeadok tudomasul veszik, hogy
Bérl6 a beruhdzas megvaldsitdsdhoz tdmogatdst vesz igénybe és hozzdjarulnak a
tamogatdsi kérelemben szereplé mlivelet megvaldsitdsdhoz és a tamogatdsi id6szak
soran megvaldsuld infrastrukturdlis fejlesztések Bérlg, mint kedvezményezett altal
tortend aktivalasahoz, tovabba az Ingatlant a felhivasban rogzitett kotelezé fenntartasi
id6szak végéig a fejlesztés céljara a Bérl, mint kedvezményezett rendelkezésére
bocsétjak.

5.  Szerz6dé felek a bérleti dijat é vonatkozd Afa 8sszegben hatarozzak meg,
amelyet Bérl6 minden év januar 10. napjaig koteles Bérbeaddk részére megfizetni.
Bérbeaddkat tulajdoni hanyaduk szerint illeti meg a bérleti dij, azaz:

Hada Zoltan vonatkozé Afa
Dr. Hada Fruzsin vonatkozé Afa

6.  Felekrogzitik, hogy Bérld a bérelt terileten baromfinevel6 telepet kivan létesiteni. Az elsé
bérleti dijat Bérl6 a baromfinevels telep beruhdzdsanak megkezdését kovetéen koteles
megfizetni Bérbeadok részére, az elektronikus épitési naplé megnyitasanak napjatol. Tort




10.

11.

12.

13.
14.

év esetén aradnyos bérleti dij jar Bérbeaddknak, amelynek elszamolasa targyév év
december 31. napjaig esedékes. Felek rogzitik, hogy a bérelt ingatlan minden kéltsége a
bérl6t terheli (energia, adok, kozizemi és hatdsagi dijak, beruhdzasi-; fenntartasi-;
karbantartasi koltségek)

A Bérlé fizetési késedelme esetén a mindenkori Ptk.-ban meghatérozott, vallalkozasok
kozott alkalmazhatd mértékd késedelmi kamatot jogosultak a Bérbeadok felszamitani.

A baromfitelep kivitelezésének megkezdésérél Bérl6 koteles Bérbeadokat értesiteni,
legkés6bb 15 nappal azt megel&z&en, hogy a kivitelezést megkezdené. Felek rogzitik,
hogy a baromfitelep kivitelezése soran felépitend6 épuletek, annak teljes berendezési és
felszerelési targyaival egyltt Bérl6 tulajdonadt fogjék képezni, azon Bérbeaddk
tulajdonjogot nem szerenek. Bérbeaddk tulajdonjogat kizardlag a jelen bérleti szerz6dés
targyat képezé foldrészlet képezi azt kovetben is, hogy a baromfitelep beruhazas
megvalosult (tovabbi tulajdonjogi igénnyel nem Iéphetnek fel).

Felek rogzitik, hogy Bérl§ a terlletet albérletbe nem adhatja.

Bérbeaddk szavatolnak, hogy az Ingatlan per teher és igénymentes és szavatolnak, hogy
ezen allapotot a jov6ben is fenntartjak. Bébeaddk szavatolnak, hogy senkinek nincs az
ingatlanra vonatkozd, akdr a jelenben, akdr a jovében esedékes olyan, az ingatlan-
nyilvantartasrol szol6é 2021. évi C. térvény végrehajtasarol szolo 179/2023. (V. 15.) Korm.
rendelet szerinti bejegyzett joga, feljegyzett ténye, amely az ingatlan tulajdonosat vagy
tulajdonjogénak megszerzdjét az ingatlanhoz f(iz6dé tulajdonosi jogainak gyakorlasaban
olyan modon és/vagy mértékben akadalyozna vagy korlatozna, hogy az a tamogatasi
kérelembe foglalt célok és a tdamogatasi dontésben foglalt kotelezettségek teljesitését
jelentés mértékben korlatozza, illetve akadalyozza.

Bérl6 megtehet minden sziikséges intézkedést ahhoz, hogy a baromfitelep kivitelezése
rendeltetésszerlien megtorténjen, ennek keretében jogosult tébbek kézott vallalkozot
igénybe venni.

A jelen Bérleti Szerz6dés aldirdsaval a Bérbeaddk kifejezetten és feltétel nélkdl
hozzajarulnak ahhoz, hogy a Bérld az ingatlan vonatkozasaban valamennyi szikséges
hatdsagi eljarast meginditsa és lefolytassa, igy kiléndsen, de nem kizarélagosan a Mas
céli hasznositasi engedély, Egységes kornyezethasznélati engedély, Vizjogi |étesitési
engedély, Vizjogi lizemeltetési engedély, Epitési engedély, valamint Hasznélatbavételi
engedély iranti kérelmeket benyujtsa és az azokkal kapcsolatos eljardsokban teljes kortien
eljarjon, ez engedélyeket beszerezze. A Bérbeaddk tovabba feltétel nélkil hozzajarulnak
ahhoz, hogy a Bérl6 a kodzmUszolgaltatoknal eljarjon, az ingatlan vonatkozasaban
kapacitasigényt és  igénybejelentést  nyujtson  be, valamint  valamennyi
kdzmdiszolgaltatoval szerz6dést kosson és megallapodast létesitsen. A Bérbeaddk
kifejezetten hozzajarulnak tovédbba ahhoz, hogy a Bérlé az ingatlanon megvaldsitando
beruhazas keretében kiser6mu létesitését, fejlesztését elvégezze, valamint a kiser6mu
létesitéséhez és lizemeltetéséhez szlikséges valamennyi hatdsagi és egyéb lgyintézési
eljarasban teljes korten eljarjon.

Felek rogzitik, hogy jelen szerz6dés hatdlyba lépése: 2026. marcius 12.

Felek jelen szerzédést kizardlag irdsban modosithatjak.



15. A jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. és kapcsolodoan a bérleti
szerz6deésre vonatkozo jogszabalyok iranyadok.

Jelen szerz6dést Felek kozos értelmezés és atolvasas utan, mint akaratukkal mindenben
megegyez6t jovahagyolag alairjak.

Kelt: I?is\v'rda, 2026. marcius 12.
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