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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

UIB FACTOR Zartkoriien Miikédé Részvénytarsasag végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 1001310 VH),

Lakatos Rikardé Rébert ados ellen megindult végrehajtasi tgy(ek)ben tijékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek)
behajtasa érdekében ados(ok) tulajdondban 4llo ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szolé 1994.évi LIIL tdrvény (tovabbiakban: Vht.) 141.
§ értelmében arverést tizok ki.

Az alapligyben a végrehajtast dr. Nagy Balint Akos kozjegyzé 14037/0/31304/2022/1 szami hatérozata alapjan dr. Nagy Balint Akos
kozjegyzd a(z) 14037/0/70328/2023/2 szamon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el, dij cimen fennallo 154 417 Ft fokovetelés és
jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:
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EOS Faktor Zrt. Lakatos Rikardé Rébert 229.V.18112/2026 TELEFONSZOLG.SZERZODES 96 241 Ft
(F11581218_37264985_20211020_2)

InHold Zrt. Lakatos Rikardo Robert 229.V.10999/2026 DIITARTOZAS 187 200 Ft
(219905 VH)

MKK Magyar Koveteléskezelé Zartkorien Lakatos Rikardo Rébert 229.V.8493/2026 kolesonosszeg 300 646 Ft

Miikddo Részvénytarsasag

(V-LPRH07041706_1)

MKK Magyar Koveteléskezeld Zartkorien Lakatos Rikardo Robert 229.V.41679/2026 kélcsonosszeg 106 775 Ft
Mik6do Részvénytarsasag

(V-LPRHO07041707_1)

cime: 3531 Miskolc, Tatar utca 8., megnevezése: lakohaz udvar, gazdasagi épiilet,
fekvése: MISKOLC ILKERULET BELTERULET, helyrajzi szdma: 23279.
tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai ¢s jellemzd tulajdonsagai: kivett lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet 2 db, alapteriilet(m'):707 m2, dllapot:gyenge.
Az ingatlanrél késziilt képfelvétel tajékoztato jellegii, ajanlattétel elott megtekintést igényel!

Az ingatlan az ingatlan-nyilvintartasba bejegyzett haszonélvezeti joggal terhelten, lakottan keriil Arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 9 750 000 Ft,

arverési eloleg: 975 000 Ft,

licitkiiszob: 195 000 Ft.

Az arverés els6, masodik illetve harmadik szakaszéban tehet6 legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 100/100/100% -a, melynek dsszegeit
illetve a szakaszok kezd6 és befejezd iddpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama; MBH Bank Nyrt., 10102718-66563600-02005005.

Az étutalasi megbizison koézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi tigyszamot, az EAR 4ltal generalt ecgyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiils6 szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kiozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.
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i ajanlattétel i ama: - :00-i
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar iltal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:
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Kezdd idopont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.06.29. 2026.07.19. 09:00 9 750 000 Ft.
2. szakasz 2026.07.19. 09:00 2026.08.08. 09:00 9 750 000 Ft.
3. szakasz 2026.08.08. 09:00 2026.08.28. 09:00 9 750 000 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi iddtartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatarozasra, Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legaldbb
a meghatirozott minimal aron vagy afolétt érkezett-¢ érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezédik, nem nyilik meg a kévetkezd szakasz.
Téajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejez6dik a licitnaplo a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra kerill, tovabbi
ajanlat, licit nem tehet6! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejez6dését megel6zé 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtél szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kdzzéteszi abban a lezars id8pontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kdzzétételi idStartam
hany szizalékaban volt elérhetd a felhaszndlok szdmara, és azt a kezd6 és befejezé idGpontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérheté a
felhasznalok szamara

A lakoéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésitkre vonatkozoé egyes szabdlyokrdl szolo 1993. évi LXXVIIIL. térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bek6ltézhetd dllapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak drverésen
gyakorolhat6 eldarverezési joga van. A Polgari Térvénykonyvrdl szold 2013, évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjin a
tulajdonostirs az eldvasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogét kizérolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eléterjesztve igazolhatja. Az drverezés
soran a kiilonbozé jogszabélyokon alapuld elddrverezési jogok kdzott sorrend és rangsor nem érvényesil. Ha az arverésen tobb elddrverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Osszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eldarverezési jogat, a tobbi el8arverezésre jogosult
ugyanezen dsszegli vételi ajanlat vonatkozasaban el8arverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrolag magasabb dsszegli vételi ajdnlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerz Gj tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E koérben a Vht, 137.8 (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti toérvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapulo haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajto
feleldssége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljards lefolytatasa sordn az
eljar6 végrehajtonak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ck) altal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthatd.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivja a licitdlok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartisaba az ingatlannal kapcsolatban feltdliott
képfelvétel kifejezetten tdjékoztaté jellegii, mely tényt a felhasznaldsi szabalyzat is tartalmaz. A feltdltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiizddik. Az ingatlan valos természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitalo feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitalé és arverési vevé terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagéért a
regisztralt felhaszndlok tartoznak felelsséggel. A felhasznald tudomésul veszi, hogy az EAR-ben kizzétett drverési hirdetményckben és drverésekrol
sz016 egyéb tijékoztatasokban az 4rverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsigainak teljes kori
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajtod vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, miiszaki dllapotdért, mindségéért, tovabba a vagyontirgy
felhasznald altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felelosséget.

Téjékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljaro végrehajtonal megfizeti
vagy a kdvetelés jogosultja - tobb kdvetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyitd erejli
maganokirattal bejelenti(k) illetSleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlattételi id6tartam vége eldtt a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
id6pontig kell teljesiteni, hogy az eljaro végrehajto a licitnaplo lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdekldddket/arverezéket, hogy a fenti birosagi végrehajtds utjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kdveteléseken felill a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomasa. Egyes kézlizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallo kdveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen moédon nem érvényesithetd!

Eljard végrehaito kifejezetten felhivia az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgahatas felfiggesziésérél vagy korlatozasardl
nincs tudomasa. Ett6] fiiggetleniil az 4rverési vevs, mint az ingatlan vonatkozaséban vizmii-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznald a vizmii-szolgaltatdsrol sz616 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szolo 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasiban fennalld dijtartozasinak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatas visszaéllitasaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmi-szolgdltato
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasiban valo kozzétételérdl. Az arverés
kozhirré tételéhez flizédo jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplo lezardsdig torténd kozzétételhez (kodzzétételi idtartam) fiizddik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi idStartam 10%-at meghaladd
id6tartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.

L d LG I i 4 d dyd alld QIIMEntesSci METTCKINTNET0
Az ingatlanra vételi ajénlatot a vételi ajanlattéte]l idGtartama alatt, elektronikus tton, a Magyar Birésagi Végrchajtéi Kar altal miikodtetett
https:/farveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajinlat tételéhez sziikséges arverezéi
mindségben t6rténd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznalo jogosult az e célbol megéllapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak megadasdval. Az arverezék elektronikus nyilvantartasaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténé hasznalatanak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadia. Az drverezdk

elektronikus nyilvantartasaba torténé bejegyzés ¢s az adatvaltozds bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsira szolgald iratok bemutatisa és a
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bejegyzés dijdnak megfizetése mellett, személyesen, barmely éndllo birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhasznald mdr szerepel az drverezdék nyilvantartasdban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megeldzden legalibb 3 munkanappal
megelézben eldterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatahoz szitkséges felhasznéldi
nevet ¢s jelszot az eljard végrehajto aktivalja amennyiben az arverezé az ingatlan kikialtasi ara 10%-4nak megfeleld arverési eldleget a végrehajtonal
ietétbe helyezte, vagy dtutalta a MBH Bank Nyrt.,, 10102718-66563600-02005005 szdmu végrehajtoi letéti szamlara és az eldleg a letéti szamlan
Jovairasra keriilt. Ha az arverezé ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus drverési rendszer arverezOként térténd hasznalatahoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolésra keriilion. Az aktivalas utdn, az arverezé, az irveréshez
tartozo licitnapld lezardsaig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat Osszegének megadasaval elektronikus tton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejlileg kozzéteszi az arveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi
kézzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételrat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob Osszegével az elézdleg kizzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd drverezé vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapl6 lezardsanak idopontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezdt, mint arverési vevét a végrehajtd felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzOkényv aldirdsa céljabdl a végrehajto irodajaban a felhivas kézhezvételétél szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét clveszti. Az arverési vev kételes a teljes vételarat az drverési jegyzékonyv alairasanak napjatol -
ha pedig az drverést jogorvoslattal tamadték meg, a jogorvoslatot clbiralé hatarozat rendelkezése szerint annak jogerbre emelkedésétdl - szamitott 15
napon belill befizetni vagy dtutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A vegrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételir nagyobb Osszege vagy mas fontos korilmény
indokoltta teszi.
Ha az arveresi vevo az arverési vételdrat nem fizette meg az elsd drverés sikertelenségének megallapitasat kévetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik &rverésre az elsd arverésre vonatkoz6 szabalyok az iranyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd arverezd nem arverezhet.
Ha a tovabbi drverezeés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulaszté arverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birosag 6t a kiilonbézet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kveté 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapl¢ lezdrasat kévetd 30. napon automatikusan térli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az drverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplét.
Fenti valamint tovdbbi informdcidk az ingatlandrverésrdl (az drverezékre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt drverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasiban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitisa ivanti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajto
16rli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsabdél, a becsérték
ismételt megdllapitasatol — végrehajtasi kifogas elGterjesztése esetén pedig a becsérték targyiban hozott jogerds birésagi hatarozat
kézhezvételétél — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folvamatos
drverezés irdnti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az arverési hirdetmény mar kozzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kivetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitisa irant.
Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtasrol sz6lo 1994. évi LI 16rvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtisi eljdrds szabdlvait és az
eldlerjeszid jogdt vagy jogos érdekét ényegesen sérté intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstél szam itott 15 napon beliil végrehajtisi kifogast terjeszthet elé.
A kifogdst a végrehajtondl kell benyiijtani a végrehajtdst foganatosité hirésignak cimezve. Az illetékekrél szélé 1990, évi XCHI. térvény (Iiv,) 43. § (8)
bekezdése a végrehajiasi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birésdgi Fizetési Portalrél inditott utaldssal, kizvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birdsag eliarasi illeték heszedési szamldjara, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (hirésdgon rendszeresitett wsarga csekk”) haszndlatival fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS
A Vht. 145. § (1) - (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzét, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésigok
kozponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetdtablijin a vételi ajanlattéte]l idétartamara tegye
kozzé, majd annak lejirta utin torélje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés
kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Miskolc, 2026.06.15.
dr. Jakab-Demeter Déra
6nall6 birésagi végrehajto-helyettes
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