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INGATLANARVERESI HIRDETMENY d2
OTP Faktoring Zrt. \égrehaj}ééf Kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szama: ),
Lubiczki Zoltin adés ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtas
¢érdekében adés(ok) tulajdondban 4ll6 ingatlanra a biréségi végrehajtasrél sz6l6 1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht) 141.
értelmében 4rverést tiizok ki. .
Az alapligyben a végrehajtést dr. Asztalos Péter Lajos kozjegyzd 31018/0/1441/2010 szami hatdrozata alapjén dr. Asztalos Péte
Lajos kozjegyz6 a(z) 31018/U/967/2018 szamon kiallitott végrehajtasi zéradékkal rendelte el, KOLCSONTARTOZAS cimen fennall
46 861 155 Ft fokivetelés és jarulékai behajtisa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:
Véerehajtist kérf(hlv.szdm) Adés lgyszam Kiv.jogcime Tik

OTP Faktoring K&veteléskezels Zrt Simon Viktorné 230.V.1142/2018 KOLCSON 46 861 155 F

cime: 3535 Miskole, IILKer. Arpad dt 71. 1 Em 3., megnevezése: lakds,
fekvése: Miskolc belteriilet, helyrajzi szama: 32443/1/A/5.

tulajdoni hdnyad: 1/3+1/3+1/3=1/1,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonségai: lakds, Az ingatlan térsashazi lak4s, mérete 46 m2. A lakas tobbszintes épiiletbe
talalhatd, aszfaltozott iton megkozelithetd, kozepes 4llapoti, pince nem tartozik a lakishoz, beton alapozisi, ytong falazati, szigetel
A lakas helyiségei: 1 szoba, konyha, fiirdiszoba, elészoba. A helyiségek padléburkolata jarélap és parketta, miianyag nyiliszaré:
egyedi kizponti gazfiitéses, teljes kozmiivel ellatott.

Az ingatlan tulajdonosa 2/3 tulajdoni hanyadban az drverési hirdetmény kizzétételének idopontjiban Orosz Flekné dologi ados. A
ingatlan 2/3-ad tulajdoni hinyadib6l 1/3-ad tulajdoni hdnyadra vonatkozéan Dr. Lupkovics Bedta 6n4llé birésigi végrehajté eléi
230.V.1142/2018 iigyszamon van folyamatban eljaras.. ‘

Az ingatlanra haszonélvezeti jog van bejegyezve, azonban a Vht. 137.§ (2) bekezdése értelmében az drverési vevi tulajdonjogit ner
terheli.

Azingatlan 1/1 tulajdoni hanyada keriil értékesitésre, mivel nem adds tulajdonostars a Vht. 161.§ (2) bek. szerint kérte az egész ingatla
arverezését. A nem ados tulajdonostarsat illetd tulajdoni hanyad becsértékének leszallithatdsiga targyaban a tulajdonostars nyilatkozat:
az értékesités egyéb részleteir6l a Vht. 161.§ (3) bekezdésben foglalt szabalyok az irAnyadék.

Az ingatlan tehermentesen, bekdltézhetéen keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtdsi 4ra: 13 633 000 Ft,

arverési eléleg: 1 363 300 F,

A Vht. 161. § (3) b. pontja alapjén esetlegesen arverezé tulajdonostars altal fizetends arverési eldleg: 563 300 Ft,

licitkiiszob: 273 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszdban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi 4r 90/70/50%-a, melynek osszegeit illetv
a szakaszok kezdd és befejez§ idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza,

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Eszak-keleti r., Kazincbarcika, 11734152-21912463.

Az dtutaldsi megbizdson kozleményként minden esetben tintesse fel a végrehajtdsi iigyszémot, az EAR iltal generdlt egyed
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant Kiilsé szemrevételezéssel bormikor, beliilrd]l pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idGpontbai
lehet megtekinteni.




Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar alial -
: mitkodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezd6 idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.05.25, 2026.06.14. 09:00 13 069 700 Ft.
2. szakasz 2026.06.14. 09:00 2026.07.04. 09:00 11943 100 Ft.
3. szakasz 2026.07.04. 09:00 2026.07.24. 09:00 10 816 500 Ft.

Az arverés (licitilds) a vételi ajanlattételi idGtartam végéig tart. Az 4rverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatdrozasra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az rverési rendszer megvizsgdlja, hogy az adott szakaszban legaldbb
a meghatarozott minimél 4ron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajénlat, ha érkezett az arverés befejezédik, nem nyilik meg a kivetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az drverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az 4rverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezérasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejezddését megeldzd 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az érverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének iddpontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és kozzéteszi abban a lezérds idSpontjat, azt, hogy az rverési hirdetmény a kdzzétételi iddtartam
hany szézalékdban volt elérhetd a felhasznalok szdméra, és azt a kezdd és befejezd idopontot, melyek kdzdtt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésitkre vonatkozo egyes szabalyokrol sz6l6 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallisa esetén — ha bekoltdzhetd allapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési Snkormanyzatnak drverésen
gyakorolhat6 cldérverezési joga van. A Polgari Térvénykonyvrol szold 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elvasarlasi jogot végrehajtisi drverés esetén is gyakorolhatja, amit el84rverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostirs kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, ¢ jogat kizirélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajténal eldterjesztve igazolhatja. Az drverezés
soran a kiilénbdzé jogszabalyokon alapulé eléarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen t8bb eléarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb dsszegll, érvényes vételi ajanlat vonatkozdsaban gyakorolja elédrverezési jogt, a tobbi el6arverezésre jogosult
ugyanezen dsszegli vételi ajanlat vonatkozasiban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizirélag magasabb tsszegil vételi ajanlatot tehet.

Az &rverési vétel sordn a végrehajtas al4 vont ingatlant megszerz Gj tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvintartisba be nem jegyzett torvényen alapul6é haszonélvezeti jog vonatkozasdban a végrehajté
feleldssége kizart illetve a végrehaijto felelésségét kizarja. Egyittal jelen hirdetményben régzitésre kerill, hogy a végrehajtési eljaras lefolytatasa sordn az
eljard végrehajténak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvintartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden térlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) 4ltal timasztott esetleges peresitett vagy peren kivilli igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtéval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az érverési hirdetmények nyilvéntartéséba az ingatlannal kapcsolatban feltoltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegii, mely tényt a felhasznaldsi szabalyzat is tartalmaz. A feltdltdtt képfelvételle] kapcsolatos valamennyi igény
kizért, &s a képfelvételekhez jogkédvetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valés természetbeni allapota a képfelvételtd] eltérhet. Az mgat!an megtekintése
és szemrevételezése a licitald feleldsségi kirébe tartozik és annak elmulasztisa a licitalo és drverési vevd terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalsi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvamartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valddisagaért a
regisziralt felhaszndlok tartoznak feleldsséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kdzzétett arverési hirdetményekben és arverésekrdl
52610 egyéb tajékoztatisokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsdgainak teljes kori
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajto vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotdért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznal6 altal nem észlelt hibdiért, hidnyossagaiért véllalt feleldsséget.

Tajékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiinterett valamennyi kovetelést és jarulékait kizérélag eljaré végrehajtondl megfizeti
vagy a kivetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyito erejil
magénokirattal bejelenti(k) illetéleg kéri(k) az arverés elhalasztast, tovabbd a végrehajtasi eljdras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, tgy a vételi
ajénlattételi idGtartam vége elott a végrehajto a licitnaplét lezérja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem kerill sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
id8pontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajté a licitnaplé lezrdsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklddéket/arvereziket, hogy a fenti birésagi végrehajtas Gtjdn behajtands, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kévetelésrdl nincs tudomasa. Egyes kéziizemi szolgéltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fenndll6 kéveteléseiket — kiilén agazati jogszabily alapjén, jelen eljérdson kiviil - a tulajdonjogot szerz arverési vevn is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljar6 végrehajtd kifejezetten felhivja az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmi-szolgaltatas felfliggesztésérdl vagy korlatozasarol
nincs tudomésa. Ettél fiiggetleniil az Arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozésiban vizmi-szolgaltatdst igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhasznald a vizmii-szolgaltatdsrél sz616 2011, évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtdsarél sz616 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjén az ingatlan vonatkozésaban ferméllo dijtartozasanak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgéltatés visszadllitasaval kapcsolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet kdteles igazolni a vizmii-szolgaltatod
felé.

A Vht. 145/A. § alapjén intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus érverési hirdetmények nyilvantartisaban vald kozzétételérsl. Az arverés
kizhirré tételéhez fiizédd jogkdvetkezmény a hirdetmény kizzétételétsl a licitnapld lezarésdig torténd kozzétételhez (kozzétételi idbtartam) flizodik.
Nem tekintheté kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéntartisa a kozzétételi idGtartam 10%-at meghaladd
id6tartamban nem volt elérheté a felhasznalok szamara,

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlanelel idétartama alatt, elektromkus uton, a Magyar Birosagi Vegrehajtm Kar altal miikodtetett
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kitps:/farveres. mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges drverezé
mindségben térténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvantartisaba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbdl megallapitott és aktivalt felhasznal¢
nevének és Jelszavanak megadésival. Az drverezOk elektronikus nyilvintartisiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki a
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténé haszndlatdnak feltételeit rogzité felhasznalisi szabalyzatban foglaltakat elfogadta, Az 4rverezd|
elektronikus nyilvantartaséba torténd bejegyzés és az adatvéltozds bejegyzése az arverezd adatainak igazolasara szolgalé iratok bemutatisa és
bejegyzés dijdnak megfizetése mellett, személyesen, birmely 6nallé birésagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenn
kivéné felhasznalé mar szerepel az arverezék nyilvantartdsiban, akkor — az 4rverés szakaszainak befejezését megeldzden legalibb 3 munkanappa
megel6zden elSterjesztett aktivacios kérelme alapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként torténd hasznalatihoz szitkséges felhasznald
nevet és jelszot az eljaré végrehajté aktlval_]a amennyiben az drverezd az ingatlan kikidltasi dra 10%-anak megfeleld arverési eléleget a végrehajtons
letétbe helyezte, vagy atutaltaa OTP Eszak-keleti ., Kazincbarcika, 11734152-21912463 szimi végrehajtoi letéti szdmlara és az el6leg a letéti szamlé
jovairasra keriilt. Ha az drverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer drverezSként torténd hasznalatihoz az i
sziikseges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivilasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalds utin, az drverezd, az arveréshe:
tartozé licitnaplé lezardsaig az aktivalt felhaszndléi nevénck és jelszavinak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadasival elektronikus Uton vétel
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az drveréshez tartozd licitnapléban, Nem tesz
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozot
licitkiiszb dsszegével az elozbleg kozzétett vételi ajénlatot. Az ajanlatot tevd drverezé vételi ajanlatét nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthetd az Hektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezarasinak |dop0nt_]aban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté arverezét, mint arverési vevét a végrehajté felhivija az Elektroniku:
Arverési Rendszer feliiletén keresztil, hogy az drverési jegyzOkonyv alairasa céljabol a végrehajté iroddjaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 1°
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az arverési vevé koteles a teljes vételarat az arverési jegyzOkényv aldirdsanak napjatol -
ha pedig az érverést jogorvoslattal timadtik meg, a jogorvoslatot elbiralé hatérozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétd] - szémitott 1°
napon belill befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamléra; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeliebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételir nagyobb Gsszege vagy més fontos kériilmény
indokoltta teszi.
Ha az rverési vevd az arverési vételarat nem fizette meg az elsé rverés sikertelenségének megallapitasat kévetd 30 napon beliil masodik arverést kel
tartani. A méasodik drverésre az elsd rverésre vonatkozé szabélyok az irdnyadok azzal, hogy a vételir megfizetését elmulaszté arverezé nem arverezhet
Ha a tovibbi arverezés soran kevesebbet ajénlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbézetet :
mulasztd arverési vevd kételes megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birésag 6t a kiilonbézet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megéllapitisat kévets 15 napor
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarésat kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az Arverési hirdetményt és a hozza tartozé licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informacidk az ingatlanarverésrol (az drverezékre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, ¢
vételdr megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdasaban elérheték 2
https://arveres.mbvk.hu intemetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitdsa irdnti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajtc
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elekironikus drverési hirdetmények nyilvantartdsdbdl, a becsérték
ismételt megallapitdsatol — végrehajtasi kifogds elGterjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birdsdgi hatdrozai
kézhezvételétél — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjin elkészitett, folyamatos
drverezés iranti tj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az drverési hirdetmény mdr kézzétételre keriilt, a végrehajté
az arverés befejezését kivelden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismétel
megdllapitdsa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtdsrdl szolé 1994. évi LII torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtdsi eljirds szabdlyait és az
eléterjeszi jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) cllen a kézbesitésiGl szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet elg.
A kifogdst a végrehajténdl kell benyiijtani a végrehajtdst foganatosité birésignak cimezve. Az illetékekrdl szolé 1990. évi XCIIL térvény (Irv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajidsi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birdsdgi Fizetési Portdlré! inditott utaldssal, kézvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birosdg eljdrdsi illeték beszedési szdmlajdra, vagy készpénz-dtutaldsi meghizds (birdsdgon rendszeresitett ,, sdrga csekk”) haszndlataval fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgérmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésdgot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjin az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetdtablijin a vételi ajanlattétel idGtartamira tegye
kozzé, majd annak lejirta utdn torélje azt. Felhivom tovibba az illetékes ingatlaniigyi hatésigot, hogy az drverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartasba.

Kazincbarcika, 2026.05.15.

Soévagé Imre
6nallé birosagi végrehajtojelolt
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