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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

A Borsod-Abatj-Zemplén Varmegyei Kormanyhivatal, mint arverést lefolytatd hatésadg Beke Dénes
Karoly adés kolcsonosszeg és egyéb jogcimeken fennallo 2 588 979 Ft kdvetelés behajtasa irant
Baranya Credit Zrt. ( jogi képviselé: Dr. Kéfias Tamas ) és tarsai végrehajtast kérék érdekében
eljaré Dr. Zelena Gergely 6nallé birésagi végrehajto megkeresésére az ingatlan-nyilvantartasban
5372 helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben Szirmabeseny6 zartkert telepilésen talalhato
ingatlan 1/1 tulajdoni illetéségére a mezé-és erdégazdasagi foldek forgalmarol szold 2013. évi CXXIL.
torvény 35. § (1) bekezdése alapjan, valamint a mez6- és erdégazdasagi hasznositasi foldek
végrehaitasi, felszamolasi vagy énkormanyzati adéssagrendezési eljaras keretében arverés Gtjan térténd
értékesitésének szabalyairdl sz6lé 191/2014. (VI1.31.) Kormanyrendelet értelmében

2026. év szeptember hé 29 napjan 10 éra 30 percre

B0O/36/1939/2026
azonosité szamon

arverést

tizok ki.

Az arverés helye: Borsod-Abauj-Zemplén Varmegyei Kormanyhivatal Agrariigyi F6osztaly

hivatali helyisége
3526 Miskolc, Blaskovics utca 24

Az arverés azonosité szama: B0O/36/1939/2026

Végrehajtast kérok: Kovetelés jogcime: Ugyszam: Téke:
Baranya Credit Zrt. kolcsonosszeg 150.V.0595/2018 734929 Ft
Faggyas Sandor tartozas, perkoltség 0150.V.0354/2002 150 000 Ft
Makra Janos kélcsontartozas 0150.V.0075/2005 1150 000 Ft
Miskolc Megyei Jogu Varos

Onkormanyzata dij és potdij 150.V.0678/2019 36 800 Ft
EOS Faktor Zrt. kolcsondsszeg 150.V.1354/2021 50 662 Ft
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MKK Magyar Kovetelés-

kezelb Zrt. kdlcsondsszeg 150.v.0741/2023 378 725 Ft
Intrum Zrt. dij 150.V.1171/2023 53 252 Ft
Defactoring Zrt. dij 150.V.0176/2024 34 611 Ft

A fold ingatlan-nyilvantartasi és foldhasznalati adatai:

1. Telepiilés neve: Szirmabesenyd

2. Fekvése: zartkert

3. Helyrajzi szama::5372 Hrsz

4. Teriletnagységa: 1543 m2

5. Aranykorona értéke : 1,67 Ak

6. Miivelési aga: rét

7. Jogi jelleg: nincs

8. Tulajdonos neve: Beke Dénes Karoly 1/1 tulajdoni hanyad

9. Felépitmenye és annak jellege: nincs megadva

10.  Arverezett tulajdoni hanyad:: 1/1

11. Telki szolgalom, kbzérdekl hasznalati jog, haszonélvezeti jog. zalogjog: nincs
12. A foldhasznalati, erdégazdalkodsi nyilvantartasba bejegyzett féldhasznalat: nincs

Az ingatlan becsértéke: 110 000 Ft, amely egyben a kikialtasi ar.

Az arverésen tehetd legalacsonyabb vételi ajanlat dsszege:: 55 000 Ft.

A licitkiiszdb 6sszege:2 000 Ft (10 millio Ft-ot meg nem haladé becsérték esetén a becsérték 2 %-a, de
legalabb 1000 Ft, 10 millié Ft-ot meghaladd becsérték felett a becsérték 1%-a ezer forintra kerekitve.)

Az arverési elleg 11 000 Ft (a becsérték 10%-a)

Az arvereési licitdij: 10 000 Ft (a fold becsértékének 1%-a, de legalabb 10 000 Ft és legfeliebb 100.000
Ft)

Az elSleg letéthe helyezése és a licitdij megfizetése a Borsod-Abalij-Zemplén Varmegyei Kormanyhivatal
Magyar Allamkincstaral vezetett 10027006-00302797-20000002 szamu letéti szamlajara torténd
atutalassal teljesithetd, amelynek soran az arverés azonosité szamat az atutalas kozleményében fel kell
tlntetni. Az el8leg és licitdij 6sszegét olyan idépontban kell atutalni, hogy az az arverés idépontjat
megel6z6en megérkezzen a Borsod-Abauj-Zemplén Varmegyei Kormanyhivatal mezdgazdasagi
igazgatasi szervének letéti szamlajara.

A letétbe helyez& akkor arverezhet, ha az atutalasrél szol6 terhelési ertesitét — a bank altal lepecsételt és
alairt banki igazolast — legkésébb a licit megkezdése elétt a hatdsag arverezést lebonyolitd
kepviselGjenek (kikialtd) bemutatja, annak masolatat pedig részére atadja.
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Felhivom az elévasarlasra jogosultak figyelmét, hogy az elévasarlasi jogosultsaguk gyakorlasanak
feltétele az arverésen torténd részvétel. Az elévasarlasi jog jogosultianak a jogosultségot bizonyitd
okiratait a licit megkezdése elétt a kikidltonak at kell adnia.

Az arverésrél, ha valamennyi megjelent irdasban hozzajarul, a Borsod-Abalj-Zemplén Varmegyei
Kormanyhivatal Agrariigyi Féosztaly Foldmiivelésiigyi Osztaly a mez6-és erdégazdasagi hasznositasu
foldek végrehaijtasi-felszamolasi vagy 6nkormanyzati adéssagrendezési eljaras keretében arverés utjan
torténd értékesitésének szabalyairdl sz6lé 191/2014. (VI1.31.) Korm. rendelet 6. §-aban foglaltak szerint
kép- és hangfelvételt készit az eljaras jogszerii lefolytatisanak ellenérizhetésége érdekében.

Az ingatlan megtekinthetéséqgének adatai: kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig
kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett id6pontban.
Ajanlattétel elStt a megtekintés ajanlott.

Dr. Zelena Gergely énallé birésdgi végrehajté elérhetésége:
Levelezési cim: 3501 Miskolc, Pf. 650
Cim: 3530 Miskolc, Erzsébet tér 5. Fszt/3
Tel: 70-384-5269

Kérjiik, hogy az iigyben megkiildott iratokon az arverés azonosité szamara sziveskedjenek
hivatkozni.

Az arverezdket érintd eqyéb tudnivalok:

Az arverezés feltételeit és jogkdvetkezményeit a mezd-és erdégazdasdgi hasznositisu foldek
végrehajtdsi, felszamoldsi vagy 6nkorményzati adéssdgrendezési eljdrds keretében arverés utjén
torténé értékesitésének szabalyairél sz6l6 191/2014. (VII.31.) Korm. rendelet (a tovébbiakban: R.)
szabalyozza.

A foldre az arverezhet, aki R. 5.§ (1) bekezdése szerint:

a) aki eldlegként a féld becsértékének 10%-at legkésdbb az arverés megkezdése el6tt a mez6gazdasagi
igazgatasi szervnél letétbe helyezte,

b) a licitdijat megfizette

¢) a mezd- és erddgazdasagi foldek forgalmardl szélé 2013. évi CXXIl. torvény (a tovabbiakban:
Féldforgalmi tdrvény) 35. § (3) bekezdés harmadik mondata szerinti korilmények fennallasarol szol6
hatésagi bizonyitvanyt és a Foldforgalmi térvény 13-15. §-a szerinti — az oft el6irt alakszerliségi
eléirasoknak megfeleld — nyilatkozatokat csatolja,

,d) a Féldforgalmi torvény 18 § (1) bekezdés e) pontja szerinti feltételnek valé megfelelést az
egyes foldiigyi eljarasok részletes szabalyairél szolé 384/2016. (XI.2.) Korm. rendelet 27 §. -a
szerinti hatésagi bizonyitvannyal igazolja.”

(Féldforgalmi torvény 18.§ (1) bekezdés e) pontja: az olyan féldmidivest, akinek az életvitelszerd
lakashasznélata helye vagy a mezégazdasagi lizemkézpontja legalabb 3 éve olyan telepiilésen
van, amelynek koézigazgatasi hatara az adas-vétel targyat képezd fold fekvése szerinti telepiilés
kézigazgatasi hataratol kdziaton vagy kdzforgalom eldl el nem zart maganuton legfeljebb 20 km

tavolsagra van.)

A hatosagi bizonyitvany kiallitasa az Ugyfél Borsod—Abauj-Zemplén Varmegyei Kormanyhivatal
Foldhivatali Féosztalyhoz (3525 Miskolc Vologda u. 4.) benydjtott kérelme alapjan torténik. A
hatésagi bizonyitvany a fold tulajdonjoganak megszerzésere nem jogosit, csak a hatdsagi
bizonyitvanyban megjelélt féld végrehaijtasi, felszamolasi vagy 6nkormanyzati addssagrendezési
eljarassal 6sszefiiggb arverezésén vald részvételhez sziikséges vonatkozd feltétel fennallasat igazolja.
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A hatdsagi bizonyitvany igénylésére iranyuld kérelemben meg kell jeldini a mezé- és erdégazdasagi
foldek forgalmardl szol6 2013. évi CXXII. torvénnyel dsszefiiggs egyes rendelkezésekrdl és atmeneti
szabalyokrol sz4l6 2013. évi CCXIL. torvény 13. § (1) bekezdés a) pontja szerinti adatokat, valamint az
arverezésre kerlil6 fold fekvésének telepiilését és helyrajzi szamat. A hatdsagi bizonyitvanyt a
kormanyhivatal 15 napon belll allitja ki.

Az elbleg letétbe helyezése és a licitdij megfizetése atutalassal torténhet, amelynek soran az arverés
azonosito szamat az atutalds kdzleményében fel kell tiintetni. Az elbleg és a licitdij 6sszegét olyan
idépontban kell atutalni, hogy az az arverés idépontjat megel6z6en megérkezzen az mezdgazdasagi
igazgatasi szerv letéti szamlajara. A letétbe helyezd akkor arverezhet, ha az atutalasrél szold terhelési
eértesitét legkésébb a licit megkezdése elétt a mezdgazdasagi igazgatasi szerv arverezést lebonyolitd
kepviselbjenek (a tovabbiakban: kikialtd) bemutatja, annak eredeti példanyat részére atadja.

Nem arverezhet és a foldet arverésen nem szerezheti meq

a) a Vht. 123. § (2) bekezdésében meghatarozott személy,

b) a Féldforgalmi tdrvény 9. §-aban meghatarozott személy,

c) a Cstv. 49. § (3) és (3b) bekezdésében meghatarozott személy,

d) févarosi és Varmegyei kormanyhivatal, illetve az arveréssel kapcsolatos jogorvoslatot elbiralé hatosag
allomanyaba tartozé olyan személy, aki az arverés lebonyolitasaban, illetve az arverési jegyz6kényv
szerinti hatarozatok meghozatalaban, illetve a jogorvoslat soran térténd elbiralasaban részt vesz,

e) aR. 5. § (1) bekezdésében foglaltaknak meg nem feleld személy.

Az arverezés tovabbi feltételei

Az arverezd személyesen vagy megbizottja, illetve képviseléje itjan arverezhet. Az Ingatlan-
nyilvantartasrél szélé 1997. évi CXLI térvény (tovabbiakban:inytv.) 33.§ (2)-(3) bekezdései
alapjan, ha az okiratot a nyilatkozattevé helyett meghatalmazott irta ala, illetve latta el
kézjegyével, csatolni kell a meghatalmazast is, amelyet a bejegyzés alapjaul szolgalé okiratra
eldirt alakszeriiségek szerint kell kiallitani, tehat a meghatalmazast kdzokiratba, illetdleq ligyvéd
altal ellenjegyzett maganokiratba kell foglalni.

Ha a felet a kozjegyz6i okirat elkészitésénél meghatalmazott kepviseli, az ingatlan-nyilvantartasi
eljarasban azt a maganokiratban foglalt meghatalmazast is el kell fogadni, amelyben a fél alairasat
kbzjegyzd vagy magyar kiilképviseleti szerv hitelesitette.

irasra vagy olvasasra keptelen személy jognyilatkozatan alapuld bejegyzéshez, a nyilatkozat kézokiratba
foglalasa szilkséges, amelyben e koérilményre utalni kell. Az arverésen az arverést lefolytatén, a
megkeresdn és a megkeresé eljarasaban szerepld feleken kiviil az arverezék vehetnek részt.

Végrehajtasi eljarassal és 6nkormanyzati adossagrendezési eljarassal dsszefiiggésben lefolytatott
arverés esetén foldre legalabb a kikialtasi ar felének megfeleld sszeggel tehetd érvényes vételi ajanlat,
de tanya esetén legalabb a kikialtasi ar 70%-anak megfelel Osszeggel tehetd érvényes vételi ajanlat, ha
az adosnak ez az egyetlen lakdingatlana, lakéhelye ebben van, és a vegrehajtasi eljaras meginditasat
megeldzd 6 honapban is ebben valt, valamint, ha a féld Vht. 204/B. § szerinti legalacsonyabb eladasi ar,
illetve a 237/2009. (X. 20.) Korm. rendelet 4. § (2) bekezdése szerinti minimalar megadasaval kerlil
arverésre, csak e legalacsonyabb eladasi arat eléré Osszegli vételi ajanlat tehetd.

A licitkiszdb Gsszege 10 millié Ft-ot meg nem haladd becsérték esetén a becsérték 2%-a, de legalabb
1000 Ft, 10 millié Ft-ot meghaladé becsérték felett a becsérték 1%-a, ezer forintra kerekitve. Az a vételi
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ajanlat érvényes, amelynek dsszege — legalabb a licitkliszob dsszegevel — meghaladja az elézoleg tett
érvényes vételi ajanlat 6sszegét. Az arverezo a vételi ajanlatot nem vonhatja vissza.

A Polgari Térvénykdnyvrél szolé 2013. évi V. torvény 5:81.§ (5) bekezdése alapjan a tulajdonostars az
elévasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja. Az elévasarlasi jog akkor gyakorolhato,
ha annak jogosultja az arverezére vonatkozo feltételeknek megfelel és az elévasarlasi jogosultsagat
bizonyit6 okiratokat a licit megkezdése el6tt a kikiltd részére atadja.

Az elévasarlasra jogosult a felajanlott legmagasabb Osszegii érvényes vételi ajanlattal megegyezd
osszegli vételi ajanlat tételével gyakorolhatja elévasarlasi jogat. Vételi ajanlatot elfogado nyilatkozatnak
csak az elévasarlasra jogosult altal a felhivasra haladéktalanul megtett nyilatkozat mindsiil. A fold
arverési vevdje a legmagasabb dsszegil érvényes ajanlatot tevs arverezd. Ha a legmagasabb dsszeq(
vételi ajanlatra vonatkozdan elévasarlasra jogosult tesz elfogadé nyilatkozatot, az elévasarlasra jogosult
lesz az arverési vevé. Ha tébb elévasarlasra jogosult tesz vételi ajanlatot elfogadé nyilatkozatot, koziluk
az elsé ranghelycsoportban szereplé elévasarlasra jogosult lesz az arvereési vevé., Ha ezen els6
ranghelycsoportban tobb elévasarlasra jogosult szerepel, a kikialtd helyben lefolytatott sorsolassal dént.

Ervényes vételi ajanlatnak R. 7.§ (8) bekezdés értelmében: a minimalarat eléré 3 legmagasabb
ajanlat mindsiil.

Amennyiben a legmagasabb &sszegii érvényes ajanlatot tevé arverezé a vételarat nem utalta at
hataridében, az arverést a R. 8. § (7) bekezdése szerinti kdvetkezd legmagasabb ajaniatot tevd
arverezo nyeri.

A R. 8. § (8) bekezdés szerint: ha a (7) bekezdés szerinti ki nem fizetett foldet alacsonyabb aron
vették meg, mint amennyit a fizetést elmulaszté arverezd ajanlott, a fizetést elmulaszto koteles a
két ajanlat kozotti kiildnbozetet 15 napon beliil megfizetni a mezégazdasagi igazgatasi szerv
részere.

Az arverés eredménytelen, ha nem tettek érvényes vételi ajanlatot, a felajanlott vételar a megismételt
arverésben sem érte el a minimal arat, az arverési vevs a jogszabalyban foglaltak alapjan nem
szerezheti meg a fold tulajdonjogat, az arverési vevd nem utalta at hataridében a teljes vetelarat. Az
eredménytelen arverés esetén megismételt arverést kell kitlizni. A megismételt arverés soran a
felajanlott vételar nem lehet kevesebb a R. 7. § (2)—(4) bekezdése, illetve a 237/2009. (X. 20.) Korm.
rendelet 4. § (2a) bekezdése szerinti minimalar &sszegénél. Ha a megismételt arverés is
eredménytelen, a mezdgazdasagi igazgatasi szerv az arverést sikertelennek nyilvanitja, kivéve, ha
felszamolasi eljaras soran a Cstv. 49/A. § (5) bekezdésében vagy 49/B. § (7) bekezdesében foglaltaknak
megfeleléen a becsértéknek megfeleld értékesitésre kerdl sor.

Az arverési vevd letétbe helyezett elélegét be kell szamitani a vételarba. Az arverési vevén kivili tobbi
arverezd részére az elSleg visszautalasarél 8 napon belil intézkedni kell. A kikialto az arverésrdl
jegyzokdnyvet (a tovabbiakban: arverési jegyzkonyv) vesz fel. Az arverési jegyz6kényvet az arverési
vevd is alairasaval latja el.

A jegyz6kényvbe foglalt hatarozat ellen elGterjesztett fellebbezéssel tamadhaté a hatérozatba nem
foglalt, de a jegyz6kényv hatalya ala tartozo egyéb eljarasi cselekmeny is. Ha az arverési jegyz&konyvbe
foglalt déntés ellen jogorvoslattal nem élnek, vagy valamennyi azzal kapcsolatban meginditott
jogorvoslati, illetve dontés-felllvizsgalati eljaras befejezddik, az arverés nem eredménytelen és a
Varmegyei foldhivatal az arverési jegyzékonyvet zaradékolja, a mezdgazdasagi igazgatasi szerv hataridé
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tizésével haladektalanul felhivia az arverési vevét, hogy a teljes vételarat utalja at az mezdgazdasagi
igazgatasi szerv letéti szamlajara; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.

Azt az elbleget, amelynek visszafizetését a R. 13.§ (1) bekezdés szerint az arverezé nem igenyelheti,
valamint azt a vételar-kiilonbozetet, amelyet a 8. § (8) bekezdése szerint a fizetést elmulaszté
megfizet, a mezbgazdasagi igazgatasi szerv atutalija a megkeresé altal megadott letéti, illetve
pénzforgalmi szdmlara. Ezek az 6sszegek a végrehajtas, a felszamolas, illetve az dnkormanyzati
adossagrendezési eljaras értékesitési bevételeként szamolhaték el.

Az mezlgazdasagi igazgatasi szerv az arverési vevd altal megfizetett telies vételarat dtutalja a
megkeresd &ltal megadott letéti, illetve pénzforgalmi szamlara, ezzel egyidejlileg a zaradékolt
jegyzbkdnyvet is megklldi a megkeresének. A zaradékolt jegyz6konyv alapjan felszamolasi eljarasban a
felszamold, 6nkormanyzati addssagrendezési eljarasban a pénzigyi gondnok kéti meg az arverési
vevlvel a féldtulajdon atruhazasara vonatkozo szerzédést, és megteszi a vevd részére torténd
birtokbaadassal 6sszefliggd intézkedéseket.

Ha az ados a tartozasat megfizette vagy mas egyéb okbdl nem &llnak mar fenn a fold arverésének
feltételei, a megkeresd koteles ennek tényérél haladéktalanul, révid Gton értesiteni az mezdgazdasagi
igazgatasi szervet. Az eljaras megsziintetése esetén a befizetett eléleg és licitdij visszajar, annak
visszautalasardl 8 napon beliil intézkedni kell.

A R. 15. § (1) bekezdése szerint ha az adds és annak tulajdonostarsai az arverés kitlizése elétt
egylttesen kerik a végrehaijtotdl, illetve felszamolasi eljarasban a felszamolotdl, hogy az egész foldet
vagy annak az ados és a kérelmezd tulajdonostarsak tulajdonaban allo hanyadat arverezzék el, e
rendelet rendelkezéseit e §-ban foglalt eltérésekkel kell alkalmazni. Ha az adés és annak
tulajdonostarsai az arverés kitlizéséig egytttesen kérik, hogy az egész foldet vagy annak az adds és a
kérelmezé tulajdonostarsak tulajdonaban allé hanyadat arverezzék el, akkor az arverést a kérelmezd
tulajdonostarsak tulajdoni hanyadara is ki kell tizni, a foldre az adés kivételével barmelyik — e rendelet
feltételeinek megfelelé — kérelmezé tulajdonostars is arverezhet, az arverezé tulajdonostars a tulajdoni
hanyadanak megfeleléen aranyosan csékkentett elSleget koteles letétbe helyezni, és ha a féldet
megvette, nem kell megfizetnie a vételarnak azt a részét, amely az 6 tulajdoni hanyadara esik, a nem
ados fulajdonostars tulajdoni hanyadanak kikialtasi ara az ados tulajdoni hanyadara megallapitott
becsertek egész foldrészletre vetitett 6sszegének a tulajdoni hanyaddal aranyos része, a tulajdonostars
hozzajarulasaval lehet az & tulajdoni hanyadat a becsértékénél alacsonyabb dron, felszamolasi
eljarasban pedig az ados tulajdoni hanyadara megallapitott minimalar megadasaval elarverezni.
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Ha a tulajdonostars hozzajarult ahhoz, hogy az 6 tulajdoni hanyadat a becsértéknél alacsonyabb aron,
felszamolasi eljarasban pedig az adés tulajdoni hanyadara megallapitott minimalar megadasaval
arverezzek el, akkor a tulajdoni hanyadra legalacsonyabb vételi ajanlat tehetd. Ha a fold kdzos tulajdonat
— birésagi hatarozat, a birésag altal jévahagyott egyezség vagy birésagi végrehajtasi zaradékkal ellatott
okirat alapjan — arveréssel kell megszintetni, az ingatlanra barmelyik tulajdonostars is arverezhet. A
vegrehajté a legalacsonyabb vételi ajanlat Gsszegeként a birdsag itéletében megallapitott legkisebb
vételarat jeloli meg. Az igy megjelélt vételarnal alacsonyabb Gsszegben az arverésen nem tehetd
ervényesen vételi ajanlat.

Miskolc, az id6bélyegzé szerint

A fGispan helyett eljard
Dr. Menyhart Szabolcs
figazgato
nevében és megbizasabdl

Vadasz Istvan
osztalyvezett

Aarariiavi Féosztalv. Féldmiivelésiiavi Osztalv
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