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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Tarsashaz Puskin u.14-16. végrehajtist kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 59/2023/VH),
Buza O. Néndor Gusztiv adés ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek)
behajtasa érdekében adés(ok) tulajdonaban 4116 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szo16 1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht.) 141.

§ értelmében arverést tiizok ki.
Az alapligyben a végrehajtast dr. Szabé Barbara kizjegyzé 14020/0/31042/2023/3 szami hatérozata alapjan dr. Szabé Barbara

kozjegyzé a(z) 14020/0770915/2023/2 szamon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el, tarsashazi kozos koltség cimen fennallo 579 112
Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi iigyek:
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Tarsashaz Puskin u.14-16. Buza O. Nandor Gusztav 533.V.970/2020 PERKOLTSEG 266 700 Ft
Tarsashaz Puskin u.14-16. Buza O. Nandor Gusztav 533.V.1072/2020 PERKOLTSEG 66 650 Ft

cime: 1088 Budapest, Puskin utca 14-16. I. Em. 10.
megnevezése: Tarsashazi lakas

fekvése: Budapest belteriilet, helyrajzi szama: 36532/0/A/13
tulajdoni hanyad: 1/1

jellege’ lakéingatlan

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsgai: Az ad6- és értékbizonyitviny és az ingatlan-nyilvintartis alapjdn a tarsashazi lakas
alapteriilete 39 m2.

Az ingatlan tehermentesen, bekoltozhetden keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 35 000 000 Ft,
arverési eléleg: 3 500 000 Ft,

licitkiiszéb: 350 000 Ft.
Az rverés els6, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajénlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek Gsszegeit illetve

a szakaszok kezdd és befejezé id6pontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtéi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 10104167-57537149-01000000.
Az 4tutalasi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR altal generalt egyedi

karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel birmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtéi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) sszege:

Kezdé idépont: Befejezé Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
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1. szakasz 2025.04.19. 2025.05.09. 17:00 31500000 Ft.
2. szakasz 2025.05.09. 17:00 2025.05.29. 17:00 24 500 000 Ft.
3. szakasz 2025.05.29. 17:00 2025.06.18. 17:00 17 500 000 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idGtartam végéig tart. Az 4rverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatdrozasra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimal aron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejez6dik, nem nyilik meg a k6évetkezd szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezédik a licitnaplo a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejez6dését megeldzd 6t percen beliil 0jabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtd] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének iddpontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnapl6t automatikusan lezérja és kozzéteszi abban a lezaras idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idétartam
hany szézalékaban volt elérhet6 a felhaszndlok szdmara, és azt a kezdd és befejezé iddpontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl sz616 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekoltozheté allapotban értékesitendé - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési 6nkormanyzatnak arverésen
gyakorolhatd eldarverezési joga van. A Polgari Térvénykényvrdl szolé 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostirs kivin
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eldterjesztve igazolhatja. Az drverezés
soran a kiilénb6zo jogszabalyokon alapuld eléarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb eldarverezésre jogosult
vesz részt €s az egyikiik a legmagasabb Gsszegil, érvényes vételi ajdnlat vonatkozédsdban gyakorolja eléarverezési jogat, a tobbi eléarverezésre jogosult
ugyanezen Osszegli vételi ajanlat vonatkozisaban el6arverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb Gsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerz6 1j tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti t6rvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasiban a végrehajté
felelossége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa soran az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kdvetéen torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) éltal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtét feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljar6 végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartdsaba az ingatlannal kapcsolatban feltditott
képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegli, mely tényt a felhasznaldsi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiiz6dik. Az ingatlan valos természetbeni allapota a képfelvételtol eltérhet. Az ingatlan megtekintése
(EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valédisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznalo tudomésul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrdl
52616 egydb tdjékoztatiasokban az drverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes kort
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehaijté vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, min6ségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznald altal nem €szlelt hibdiért, hianyossagaiért vallalt felelosséget.

T4jékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kdvetelést és jarulékait kizardlag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyitd erejii
maganokirattal bejelenti(k) illetbleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, Ggy a vételi
ajanlattételi idotartam vége eldtt a végrehaito a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idopontig kell teljesiteni. hogy az eljaré végrehajté a licitnaplo lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdekléddket/arverezoket, hogy a fenti birésagi végrehajtas Gtjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hényadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrél nincs tudomdsa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé koveteléseiket ~ kiilon 4gazati jogszabaly alapjan, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerzo arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithet6!

Eljar6 végrehajto kifejezetten felhivia az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgaltatas felfliggesztésér6l vagy korlatozasardl
nincs tudomasa. Ett6l fliggetlentl az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasidban vizmi-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossdgi
felhasznal6 a vizmi-szolgaltatasrol sz616 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol sz6l6 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati térvények €s rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fennallé dijtartozdsanak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatas visszaallitasaval kapcsolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltato
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban vald kézzétételérdl. Az arverés
kozhirré tételéhez fiiz6d6 jogkovetkezmény a hirdetmény kozzdtételétdl a licitnaplo lezarasaig torténd kézzétételhez (kozzétételi id6tartam) flizédik.
Nem tekintheté kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi idGtartam 10%-4t meghalad6
idétartamban nem volt elérheté a felhasznalok szamara.

IS 2 e L artasa n AN0S, dijmentesen megtekintheto

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idétartama alatt, elektronikus aton, a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal miikddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szitkkséges arverez6i
minGségben térténd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvantartasiba bejegyzett felhasznald jogosult az e céibol megallapitott és aktivalt felhasznaldi
nevének és jelszavanak megadasaval. Az 4arverezok elektronikus nyilvédntartdsdba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverez6ként torténé haszndlatanak feltételeit rogzité felhaszndlasi szabélyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezok
elektronikus nyilvantartasaba torténé bejegyzés és az adatvéltozas bejegyzése az drverez$ adatainak igazoldsara szolgalé iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallo birésagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérheté. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznalo mar szerepel az arverezk nyilvantartasaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézéen legaldbb 3 munkanappal
megeldzben eliterjesztett aktivaciés kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatahoz sziikséges felhasznaléi
nevet és jelszot az eljard végrehajtd aktivalja amennyiben az arverez6 a.g lirégatlan kikialtasi dra 10%-4nak megfelelé arverési elleget a végrehajtonal



letétbe helyezte. vagy atutalta a MBH Bank Nyrt., 10104167-57537149-01000000 szamn végrehajtéi letéti szamlara és az eldleg a letéti szamlan
Jjovairsra keriilt. Ha az drverezé ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus drverési rendszer drverezéként torténd hasznalatihoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivilds utan, az arverez6, az Arveréshez
tartozd licitnaplé lezarasdig az aktivalt felhasznaléi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadasaval elektronikus Gton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejlileg kozzéteszi az arveréshez tartozo licitnaploban. Nem teszi
kézzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob Gsszegével az eldzbleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd Arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthet6 az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezérisanak id6pontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverez6t, mint arverési vevét a végrehajté fethivia az Elektronikus
Arverési Rendszer felilletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokonyv alairasa céliabol a végrehajté irodajaban a felhivas kézhezvételétél szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az arverési vevé koteles a teljes vételarat az arverési jegyzGkonyv aldirdsanak napjatél -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtik meg. a jogorvoslatot elbiralé hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy 4tutalni a végrehajtoi letéti szamldra; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.
A végrehajté a vételdr megfizetésére legfeliebb 2 hénapig terjedé halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mds fontos kériilmény
indokoltts teszi.
Ha az arverési vevo az drverési vételarat nem fizette meg az els6 arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az elso arverésre vonatkozd szabalyok az irdnyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszt6 arverezdé nem Arverezhet.
Ha a tovabbi drverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulaszt6 arverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité bir6sag 6t a kiilonbdzet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverds sikertelenségének megallapitasat kévetd 15 napon
beliil folyamatos drverezés iranti hirdetmény kibocséjtasara kertil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kdvetd 30. napon automatikusan térli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisabol
az arverési hirdetményt ¢s a hozza tartozé licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informécidk az ingatlandrverésrél (az arverezdkre vonatkozé Jjogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattéte] feltételei és tartama, a
vételir megfizetdse, ismételt Arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisiban elérhet6k a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajté
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasdbdl, a becsérték
ismételt megallapitdsdtol — végrehajidsi kifogds elbterjesztése esetén pedig a becsérték tdrgydban hozott jogerds birésagi hatdrozat
kézhezvételét6l — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjdn elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti 1ij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idbpontidban az drverési hirdetmény mdr kozzétételre keriilt, a végrehajté
az drverés befejezését kovetGen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitdsa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtdsrol s=616 1994. évi LIII. torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajidsi eljdrds szabdlyait és az
elGterjesztd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstél szémitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet el6.
A kifogdst a végrehajténdgl kell benyijtani a végrehajtdst foganatosito birdsagnak cimezve. Az illetéhekrgl sz616 1990. évi XCIII. torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. $ alapjan a Birésdgi Fizetési Portalrdl inditott utaldssal, kozvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birésdg eljdrdsi illeték beszedési szdmldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett ., sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes Jjegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetétablijan a vételi ajinlattéte] idétartamdra tegye
kozzé, majd annak le jarta utan tordlje azt. Felhivom tovabb4 az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Budapest, 2025.03.26.
., , , dr. PilBalizs ,
ONALLO BIROSAGI VEGREHAJTO-HELYETTES
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