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INGATLANARVERESI HIRDETMENY
OTP Faktoring Zrt. végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozési szama: 567617 442867/ 100013554),
Tiiskés Tamas adés ellen megindult végrehajtasi ligy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében adds(ok) tulajdonaban allé ingatlanra a birdsagi végrehajtasrél szold 1994.évi LIIL térvény (tovabbiakban: Vht) 141. §
értelmében arverést tlizok ki.
Az alapiigyben a végrehajtast dr. Klein Mariann kozjegyzé 51024/{/30957/2022/3 szami hatarozata alapjan dr. Klein Mariann
kozjegyzo a(z) 51024/0/70503/2023/2 szimon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el, kélesondsszeg cimen fennallo 436 958,00 Ft
fokdvetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:

!,, I s Kérihiv s m !"I e ],,,'. A Iﬁ.Lﬁ.
BKK Zrt. Tuskés Tamas 264.V.1450/2023 Személyszallitasi szerzodés 32 500,00 Ft
(BOKBKK/505051/150626)

BKK Zrt. T iskés Tamas 264.V.1974/2023 Személyszallitasi szerzddés 100 000,00 Ft
(BOKBKK/3505051/197895)

Dijbeszeddé Faktorhaz Zrt. Tiskes Tamas 264.V.0410/2024 Kozszolgaltatasi szerzodes 38 792.00 Ft
(F679887/1)

BKK Zrt. Tuskés Tamas 264.V.0022/2025 Személyszallitasi szerzodés 100 000,00 Ft
(BOKBKK/505051/226351)

Dijbeszedé Faktorhaz Zrt Tiskés Tamas 264.V.1205/2024 Kozszolgaltatasi szerzodés 21 669,00 Ft
(F680380/2)

cime: 1196 Budapest, Jahn Ferenc utca 118. fszt. 5/a, megnevezése: Tarsashazi lakas,
fekvése: BUDAPEST XIX. KERULET BELTERULET, helyrajzi szama: 167189/0/A/5.
tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: Személyi tulajdonban 1év6, belteriileti fekvésii, megkdzelithetdsége kiépitett,
pormentes tton lehetséges.

Az ingatlan megnevezése: tarsashazi lakas.

Az épiilet foldszintes, késziiltségi foka 100%, alapozisa beton, szigetelése gyenge, felvizesedett, falazata tégla, tetoszerkezete
cseréptetd, allapota feldjitando.

A lakis alapteriilete 34 m2, 1 szobias, fiitése gazkonvektorral torténik.

Kozmiivesitettsége: vezetékes viz, csatorna, villany, giz.

A nyilaszarék hagyomanyos fabol késziiltek.

Az ingatlan tehermentesen, bekoltozhetéen keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 28 900 000,00 Ft,

arverési eldleg: 2 890 000,00 Ft,

licitkiiszob: 289 000,00 Ft.

Az 4rverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszdban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 100/100/100% -a, melynek
dsszegeit illetve a szakaszok kezdd és befejezd idépontjat az aldbbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt, 10103173-47175800-02000000.

Az atutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi lUgyszamot, az EAR éltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant Kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett
iddpontban lehet megtekinteni.
A hirdetményben szerepld fényképfelvétel csak tijékoztato jellegii, kérem minden esetben lehetdség szerint személyesen
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gybzidjon meg az ingatlan allapotardl.

Vételi ajanlattétel id6tartama: 2025.08.28.-tol 2025.10.27. 13:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idopont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat osszege:
1. szakasz 2025.08.28. 2025.09.17. 13:00 28 900 000,00 Ft.
2. szakasz 2025.09.17. 13:00 2025.10.07. 13:00 28 900 000,00 Ft.
3. szakasz 2025.10.07. 13:00 2025.10.27.13:00 28 900 000,00 Ft.

Az arverés (licitdlas) a vételi ajanlattételi idStartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleloen keriilnek
meghatirozasra. Ha az drverés elsd vagy masodik szakaszdban vételi ajénlat érkezik az arverési rendszer megvizsgaljia, hogy az adott szakaszban
legalibb a meghatarozott minimal dron vagy af6lott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejezddik, nem nyilik meg a kévetkezd
szakasz. Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az drverés
csak 20 illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezodik a licitnaplo a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezardsra
keriil, tovabbi ajanlat, licit nem teheté! Ha az drverés barmely szakaszdban a szakasz befejezddését megeldzd ot percen belil Gjabb vételi ajanlat
érkezik az arverds adott szakasza a vételi ajanlattételtél szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének
idopontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezdrja és kizzéteszi abban a lezaras iddpontjat. azt, hogy az arverési
hirdetmény a kézzétételi idétartam hany szazalékaban volt elérhetd a felhasznalok szamara, és azt a kezd6 és befejez6 idopontot, melyek kozott a
hirdetmény nem volt elérhet6 a felhasznalok szdmara

A lakoingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrol sz016 1993, évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndlldsa esetén — ha bekoltizhetd &llapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési énkormanyzatnak
arverésen gyakorolhaté elédrverezési joga van. A Polgari Térvénykonyvrol sz616 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostdrs az eldvasarlasi jogot végrehajtdsi drverés esetén is gyvakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars
kivan elarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizardlag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal elSterjesztve igazolhatja. Az
arverezés soran a kiilonbézé jogszabilyokon alapulé elddrverezési jogok kozdtt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tobb
eldarverezésre jogosult vesz részt és az egyikitk a legmagasabb Gsszegli. érvényes vételi ajanlat vonatkozasdban gyakorolja eléarverezési jogit, a
15bbi eléarverezésre jogosult ugyanezen dsszegii vételi ajanlat vonatkozasaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb &sszegli
vétel ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtas ala vont ingatlant megszerzo j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E kérben a Vht. 137.8 (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapulo haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozdsdban a végrehajto
felelossége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egynttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtisi eljards lefolytatdsa soran
az eljard végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kdvetden torlésre nem keriilnek.

E késrben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelosség nem
terheli és a végrehajtéval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljird végrehajtd kifejezetten felhivja a licitilok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartdsdba az ingatlannal kapcsolatban
feltolion képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegl, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapesolatos
valamennyi igény kizért, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiiz6dik. Az ingatlan valds természetbeni dllapota a képfelvételtdl eltérhet. Az
ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitalo felelosségi korebe tartozik és annak elmulasztasa a licitdld és drverési vevé terhére esik. Az
Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhasznildsi Szabalyzat 4. pontja alapjin: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben
kézzétett adatok valodisagaért a regisztralt felhasznaldk tartoznak feleldsséggel. A felhaszndlé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kizzétett arverési
hirdetményekben és arverésckrél sz0lo egyéb tajékoztatisokban az drverdsre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a
vagyontargy tulajdonségainak teljes korii ismertetését, a kozzetétel irant intézkedd végrehajto vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miszaki
allapotaért, minGségéért, tovabba a vagyontérgy felhasznalo dltal nem ¢észlelt hibaiért, hianyossagaiért vallalt felelosséget.

Tajékoztatom az adost. hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljaré végrehajtondl
megfizeti vagy a kovetelés jogosultja - 18bb kdvetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes
bizonyitd ereji maganokirattal bejelenti(k) illetéleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtdsi eljards(ok) koltségei kiegyenlitésre
keriilnek, igy a vételi ajanlattételi idétartam vége eldtt a végrehajtd a licitnapl6t lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az cljard végrehajto a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdeklddoket/arverezbket, hogy a fenti birdsagi végrehajtds Utjan behajtand. az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra
bejegyzett végrehajtisi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrél nincs tudomasa. Egyes kiziizemi szolgaltatok
azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fennalld koveteléseiket — kiilén adgazati jogszabaly alapjan, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerzo
arverési vevon is érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen modon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajto kifejezetten felhivia az drverési vevo figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgaltatas felfliggesztésérol vagy
korlatozasarol nincs tudomasa. Eitél fiiggetleniil az arverési vevo, mint az ingatlan vonatkozasdban vizmii-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos,
mint lakossagi felhasznald a vizmi-szolgaltatasrol szolo 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szolo 58/2013. (11.27.)
Korm. rendelet 72.§ (3) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények ¢s rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasiban fenndllo
dijtartozéasanak, valamint a korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgdltatds visszaallitasaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles
igazolni a vizmi-szolgaltato felé.

A Vht, 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasdban valo kozzétételérol. Az drverés
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kézhirré (ételéhez flizodod jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapld lezdrdsaig térténd kozzétételhez (kozzétételi idotartam)
fiizédik. Nem tekintheté kozzétetinek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéantartasa a kdzzétételi idétartam 10%-at meghaladd
idétartamban nem volt elérheté a felhasznalok szamara.

Az elektronikus arverési hirdetménvek nvilvantartisa nyilvanos. diimentesen megtekintheté.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel id6tartama alatt, elektronikus aton. a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal mikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezéi
mindségben torténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvantartisiba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbdl megallapitott és aktivalt
felhasznaloi nevének és jelszavanak megadasival, Az drverezdk elektronikus nyilvintartisiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét,
aki az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként t6rténéd hasznalatinak feltételeit régzitd felhasznalasi szabilyzatban foglaltakat elfogadta. Az
arverezok elekironikus nyilvantartisaba torténd bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az drverezd adatainak igazolasara szolgalé iratok
bemutatésa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6ndll6 birosagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi
ajanlatot tenni kivané felhaszndlé mar szerepel az arverezok nyilvéntartasaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézden legalabb 3
munkanappal megel6zéen ecloterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként térténé hasznalatdhoz
sziikséges felhaszndloi nevet és jelszot az eljard végrehajté aktivalja amennyiben az arverezd az ingatlan kikialtasi dra 10%-dnak megfeleld arverési
elbleget a végrehajtonal letétbe helyezte, vagy atutalta a MBH Bank Nyrt, 10103173-47175800-02000000 szam végrehajtdi letéti szamlara és az
eldleg a letéti szamlan jovairasra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer drverezdként torténd
hasznélatdhoz az is szikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivilasi kérelemmel egyidejileg csatolasra keriiljon, Az aktivilds utan, az
drverezi, az arveréshez tartozé licitnaplo lezdrasaig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadasaval
elektronikus Gton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejlileg kiizzéteszi az arveréshez tartozé licitnapléban. Nem teszi
kizzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételérat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb
meghatarozott licitkiiszob sszegével az elozdleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezo vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és dijmentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezarasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarto arverezot, mint arverési vevit a végrehajto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztill, hogy az drverési jegyzokonyv aldirdsa céljabol a végrehajté iroddjaban a felhivas kézhezvételétol szamitott 15
napon beliil jelenjen meg: ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti. Az arvercsi vevd kiteles a teljes vételdrat az arverési jegyzokényv aldirasdnak napjatol
- ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtik meg, a jogorvoslatot elbirdl6 hatarozat rendelkezése szerint annak jogerfre emelkedésétd] - szamitott
15 napon beliil befizetni vagy 4tutalni a végrehajtoi letéti szdmldra; ha ezt elmulaszija, elolegét elveszti.
A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételdr nagyobb Gsszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevé az arverési vételarat nem fizette meg az elso rverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 30 napon beliil masodik arverést
kell tartani. A masodik arverésre az elsé arverésre vonatkozé szabalyok az irnyadék azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd érverezd nem
drverezhet. Ha a tovébbi drverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszto drverési vevé nyertes vételi ajinlatként megtett akkor a
Kiilénbbzetet a mulaszté drverdsi vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birosig 6t a kiilonbozet megtéritésére
kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 136.§ szerinti drverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 13 napon
beliil folyamatos drverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara kerdl sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplo lezdrasat kivetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus drverési hirdetmények
nyilvantartasabol az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanirverésrdl (az drverezékre vonatkozd jogszabilyi rendelkezésck, a vételi ajanlattétel feltételei és
tartama, a vételar megfizetése, ismételt arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények
nyilvintartasaban elérhetok a https://arveres.mbvk hu internetcimen.

A Vht 159, § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitdsa iranti kérelem beérkezését koveté munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos darverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsabol, a becsérték
ismételt megallapitasatol — végrehajtasi kifogas eliterjesztése esetén pedig a becsériék targyaban hozott jogerds birdsagi
hatarozat kézhezvételétl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett,
folyamatos drverezés iranti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az drverési hirdetmény mdr kézzétételre
keriilt, a végrehajto az drverés befejezését koveten sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése
szerinti ismételt megallapitasa irant.

Tajékoztatom, hogy a birésagi végrehajidasrol sz6l6 1994. évi LI torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtdsi eljdrds szabalyait és az
elGterjeszid jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitésiél szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet
elé. A kifogdst a végrehajional kell benyijtani a végrehajtdst foganatosité birésagnak cimezve. Az illetékekrdl sz6l6 1990, évi XCII. torvény (Itv.) 43. §
(8) bekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 15.000 Ft. amelyer az Iv. 74. § alapjdn a Birosdgi Fizetési Portalrol inditou waldssal, kozvetlen banki
dtwalassal az illetékes birdsdg eljardsi illeték beszedési szamldjara, vagy készpénz-atutalasi megbizas (birdsdgon rendszeresitett . sarga csekk”)
haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzGt, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgrmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésigok
kozponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdet6tablajin a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak lejirta utin torolje azt. Felhivom tovdbba az illetékes ingatlaniigyi hatésigot, hogy az
arverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Budapest, 2025.08.22. Tisztelettel:

_ Podimer Krisztian Zsolt
Onall6 birésagi végrehajto-jelolt
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