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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Intrum Zrt. végrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 823700002016_VH),

Kazai Anita Aniké adés ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kivetelés(ek) behajtasa
¢rdekében ados(ok) tulajdondban 4llo ingatlanra a birosagi végrehajtasrél szold6 1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §
értelmében arverést tiizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast Fekete Mérta Dr. kozjegyzé 11082/U/31584/2014/4 szamii hatirozata alapjan Fekete Marta Dr.
kizjegyzé a(z) 11082/0/70165/2015/2 szamon kiallitott végrehajthato okirattal rendelte el, dij cimen fennallo 446 527 Ft fokovetelés és
jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi iigyek:
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Legal Rest Zrt. Kazai Anita Aniko 127.V.0290/2023 Kozuzemi szerzodés 71 889 Ft
(LTK-2020/08281)

Momentum Credit Zrt. Kazai Anita Aniko 127.V.0764/2022 TELEFONSZOLG.SZERZODES 73 623 Ft
Magyar Biztositok Szovetsége Kazai Anita Anikd 205.V.268/2025 VISSZATERITES 742 205 Ft

cime: 1084 Budapest, Jozsef utca 7. 2. Lph. 2/3,
megnevezése: Tarsashazi lakas

fekvése: Budapest belteriilet, helyrajzi szama: 35224/0/A/20
tulajdoni hanyad: 3/4

jellege: lakéingatlan

Az ingatlan tartozékai ¢s jellemzd tulajdonsagai: Az adé- és értékbizonyitviny, valamint a tulajdoni lap alapjin egy tirsashazi lakas
megnevezésii ingatlan, alapteriilete 38 m2.

Az ingatlan tehermentesen, lakottan keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 14 857 500 Ft,
arverési eldleg: 1 485 750 Ft,
licitkiiszéb: 149 000 Ft.

Az arverés els6, masodik illetve harmadik szakaszaban tehet6 legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 100/100/100%-a, melynek osszegeit
illetve a szakaszok kezd6 és befejezé idépontjat az aldbbi tablazat tartalmazza.

A veégrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 10104167-57537149-01000000.

Az atutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtisi ligysziamot, az EAR dltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant Kiils szemrevételezéssel barmikor, beliilrdl pedig kizvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idopontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel idé 22 -tol :00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Bir6sagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektrogikus Arverési Rendszer



Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdd idépont: Befe jezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat osszege:
1. szakasz 2025.10.14. 2025.11.03. 11:00 14 857 500 Ft.
2. szakasz 2025.11.03. 11:00 2025.11.23. 11:00 14 857 500 Ft.
3. szakasz 2025.11.23. 11:00 2025.12.13. 11:00 14 857 500 Ft.

Az drverés (licitélds) a vételi ajanlattételi id6tartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatdrozdsra. Ha az drverés elsd vagy méasodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgdlja, hogy az adott szakaszban legaliabb
a meghatarozott minimal dron vagy aftltt érkezett-¢ érvényes vételi ajanlat. ha érkezett az drverés befejezédik, nem nyilik meg a kdvetkezo szakasz.
Téjékoztatom a feleket. egyben felhivom az drverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az rverds csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra. hogy az arverés befejezddik a licitnaplé a Vit 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat. licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejezédését mcgclom 6t percen beliil ujabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajdnlattételtSl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének idopontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezirja és kbzzéteszi abban a lezdras idSpontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kiizzétételi idétartam
hany szazalckaban volt elérhetd a felhasznalok szamara, és azt a kezdd és befejezd idépontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérheté a
felhasznalok szamara

A lakoingatlanra a lakdsok ¢s helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabélyokrol sz616 1993, évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllasa esetén — ha bekiltizhet dllapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési onkorméanyzatnak arverésen
gyakorolhato clédrverezési joga van. A Polgari Torvénykényvrol szol6 2013. évi V. tirvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81, § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az eldvdasarlasi jogot végrehajtasi drverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
clddrverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarolag 30 napndl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eloterjesztve igazolhatja. Az arverezés
sordn a kiilonboz6 jogszabalyokon alapuld eldarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen (6bb eléarverezésre jogosult
vesz részt ¢s az egyikik a legmagasabb sszegii. érvényes vételi ajanlat vonatkozdsaban gyakorolja elédrverezési jogat, a 15bbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegli vételi ajinlat vonatkozasaban elédrverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrdlag magasabb Gsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az drverési vétel soran a végrehajtds ala vont ingatlant megszerz 1j tulajdonos tulajdonjogdt esak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasiban a végrehajtd
feleldsscge kizart illetve a végrehajto felelosségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatisa soran az
cliaré végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvintartisba be nem jegyzett torvényen alapulo haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvintartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kvetéen torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tdmasztott esctleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem timaszthatd.

Az eljar6 végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapcsolatban feltoltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegli. mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltsliste képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
ki?:’irt ésa képt"el\'ételekhcz ing,k('i\'etkcymény nem ﬁ"ny(’)dik Az ingatl:m \'al(')s tcrmészclbcni :’illdpma a képfel\éleltél eltérhet. A/ inﬂatlan meglckintésc
(EAR) Felhdszmlum Szabalyzat 4. pomja alap_lan. Az EAR n}ll\aniat‘tdsalba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzelett adatok valod:sagacrt a
regisztralt felhaszndlok tartoznak felelosséggel. A felhasznald tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrol
sz616 egyéb tijékortatasokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes kéri
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajto vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, minéségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznalo altal nem észlelt hibdiért, hianyossagaiért vallalt feleldsséget.

Téjékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kivetelést és jarulékait Kizarolag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - t6bb kiivetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyitd erejit
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az drverés elhalasztésat, tovabba a végrehajtdsi eljaris(ok) kaltségei kiegyenlitésre keriilnek. ugy a vételi
ajanlattételi idétartam vége elétt a végrehajto a licitnaplot lezdrja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
iddpontig kell teljesiteni, hogy az eljir6 végrehajto a licitnapld lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjekoztatom az érdekldddket/arverezoket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas tjan behajtand6, az értékesitendé ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kévetelésrél nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fenndllo kiveteléseiket — kiilén dgazati jogszabdly alapjan, jelen eljdrdson kiviil - a tulajdonjogot szerz6 arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen madon nem érvényesithetd!

Eljar6 végrehajto kifejezetten felhivia az drverési vevo figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmi-szolgiltatds felfiiggesztésérol vagy korlatozasarol
nincs tudomdsa. Ettdl fliggetleniil az arverési vevd. mint az ingatlan vonatkozdsaban vizmi-szolgaltatdst igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznalé a vizmii-szolgaltatdsrol sz0lo 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtisarol szold 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egycb dgazati t6rvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fennalld dijtartozasanak, valamint a
korldtozds feloldsaval €s a vizmil-szolgiltatds visszadllitasaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet kiteles igazolni a vizmil-szolgaltatd
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasaban valé kozzétételérél. Az arverds
kozhirré tételéhez fliz6d6 jogkovetkezmény a hirdetmény kézzétételétol a licitnapléd lezarasaig tirténé kozzétételhez (kozzétételi idotartam) flizodik.
Nem tekinthetd kozzétettnck az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvintartisa a kozzétételi idétartam 10%-at meghaladé
iddtartamban nem volt elérheto a felhasznalok szamara.

Az ingatlanra vcteh a_]anlatot a veteli a]zm[auelel 1d0tartdm'1 alail elcl\lromku% aton, a Maﬂvar BIFOSdUI Végrehajtoi Kar altal mikadtetett
https://arveres.mbvk.hu interneteimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezdi
mindségben torténd belépésre az drverezok elektronikus nyilvantartisaba Bef@eyzett felhasznalo jogosult az ¢ célbél megallapitott és aktivilt felhasznaloi



nevének és jelszavanak megadasival. Az arverezok elektronikus nyilvantartdasaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként torténd hasznilatinak feltételeit rogzitd felhasznaldsi szabéalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezok
elektronikus nyilvantartasaba térténd bejegyzés és az adatviltozds bejegyzése az arverezé adatainak igazolasara szolgalé iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely onallo birosagi illetve toérvényszéki végrehajtonal kérhet6. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivand felhasznald mar szerepel az drverezok nyilvantartdsaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelozoen legalabb 3 munkanappal
megelozoen elbterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezoként torténé haszndlatahoz sziikséges felhasznaléi
nevet és jelszot az eljard végrehajtod aktivalja amennyiben az arverezd az ingatlan kikialtasi ara 10%-anak megfelelé arverési eléleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a MBH Bank Nyrt., 10104167-37537149-01000000 szami végrehajtoi letéti szamlara és az eldleg a letéti szdmlin
jbvairasra keriilt. Ha az drverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus drverési rendszer arverezoként torténd haszndlatdhoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivaldsi kérelemmel egyidejileg csatolasra keriiljon. Az aktivalas utdn, az drverezd. az arveréshez
tartozo licitnaplé lezardsaig az aktivalt felhasznéloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat osszegének megadasaval elektronikus Gton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kézzéteszi az drveréshez tartozd licitnapléban. Nem teszi
kézzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatirozott
licitkiiszob dsszegével az eldzoleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekinthetd az Elektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezardsdnak id6épontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté drverezot. mint drverési vevot a végrehajtd felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az érverési jegyzokinyv aldirdsa céljabol a végrehajté irodajiban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az drverési vevd kiteles a teljes vételarat az arverési jegyz6konyv aldirisdnak napjitél -
ha pedig az drverést jogorvoslattal tamadtak meg, a jogorvoslatot elbirald hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerore emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara: ha ezt elmulasztja, elolegét elveszti.
A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedé halasztast adhat, ha ezt a vételir nagyobb Gsszege vagy mis fontos kériilmény
indokoltta teszi.
Ha az drverési vevd az arverési vételarat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik drverésre az els6 arverésre vonatkozo szabdlyok az irdnyadok azzal. hogy a vételar megfizetését elmulaszto arverez6 nem drverezhet.
Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak. mint amennyit a mulaszto arverési vevo nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbézetet a
mulasztd drverési vevé kiteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birosag 6t a kiilénbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megéllapitasat kivetd 15 napon
beliil folyamatos drverezés irdnti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapld lezdrasat kévetd 30. napon automatikusan térli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanirverésrdl (az arverezikre vonatkozd jogszabialyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverdsi hirdetmények nyilvéntartasiban elérhetok a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitasa iranti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajto
térli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elekironikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol, a becsérték
ismételt megdallapitasatol — végrehajiasi kifogas eldterjesziése esetén pedig a becsérték targydaban hozott jogerds birosdgi hatarozat
kézhezvételéldl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkésziteit, folyamatos
arverezés iranti uij hirdetmeényt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az arverési hirdetmény mar kizzétételre keriilt, a végrehajto
az darverés befejezését kivetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitasa irant.

Tajékoztatom, hogy a birdsagi végrehajtasrol sz616 1994. évi LIII. torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtdsi eljards szabalyait és az
eléterjeszi6 jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstil scamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet eld
A kifogdst a végrehajional kell benyijtani a végrehajtast foganatosité birdsdgnak cimezve. Az illetékekrdl szolo 1990. évi XCHI (drvény (ftv) 43§ (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 15.000 F1, amelyet az ftv. 74. § alapjan a Birdsagi Fizetési Portdlrol inditott utalassal, kozvetlen banki aitaldssal az
illetékes birésdg eljardsi illeték beszedési s=dam lajdara, vagy készpénz-atutalasi megbizds (hirdsagon rendszeresitett .sarga csekk ) hasznalatdaval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésigok
kozponti honlapjian az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetétablijin a vételi ajinlattétel idétartamira tegye
kizzé, majd annak le jarta utan torolje azt. Felhivom tovabbi az illetékes ingatlaniigyi hatésigot, hogy az drverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Budapest, 2025.09.15.

S dr Pé'l Balazs )
ONALLO BIROSAGI VEGREHAJTO-HELYETTES
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