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INGATLANARVERESI HIRDETMENY
OTP Faktoring Zrt. végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 71805501(LI-ER-IN-06-841),
Palcsesz Istvin Laszloné, Palesesz Tamas Gabor és Palcsesz Zoltan Andras adosok ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben
tajékoztatom a feleket €s érdekelteket, hogy a kivetelés(ek) behajtasa érdekében adés(ok) tulajdonaban llo ingatlanra a birosagi
végrehajtasrol szol6 1994.évi LIIL térvény (tovabbiakban: Vht.) 141, § értelmében arverést tiizok ki.
Az alapiigyben a végrehajtist a(z) BUDAPESTI XVILES XIX. KER. KJ0.1278/2004 szami hatérozata alapjan a(z) BUDAPESTI
XVIILES XIX. KER. a(z) VH.856/2007 szamon kiallitott végrehajthato okirattal rendelte el, kdzjegyz6i okiratba foglalt kévetelés cimen
fennalld 7 514 953,00 Ft fokivetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi iigyek:

OTP Faktoring Zrt. Palcsesz Tamas Gabor 264.V.0336/2007 Kélcsonszerzédésbol eredd 7514 953,00
(KJO . 1278/2004) tartozas Ft
OTP Faktoring Zrt. Palcsesz Zoltan Andras 264.V.0337/2007 Kélesonszerzodésbol eredo 7514 953,00
(71805501(L1I-ER-IN-06-841-) tartozas Ft
OTP Faktoring Zrt. Palcsesz Tamas Gabor 264.V.0799/2008 koleson tartozas 1 485 670,00
(54051509 - 9801800010873649) Ft
Gemini Pénzugyi Zartkorten Miikodo Palcsesz Zoltan Andras 264.V.1305/2024 KOLCSONSZERZODES 6 208 769,00
Részveénytarsasag Ft

cime: 1188 Budapest, Damjanich utca 109, megnevezése: Kivett lakohdz, udvar,
fekvése: Budapest XVIIL keriilet belteriilet, helyrajzi szama: 143776.

tulajdoni hanyad: 1/8 + 1/8 +2/8,

jellege: lakdingatlan.

Az ingatlan tartozékai €s jellemz0 tulajdonsagai:

Személyi tulajdonban l1év6, belteriileti fekvésii, megkozelithetdsége kiépitett, pormentes iiton lehetséges.

A kozforgalmi kozlekedéstdl valo tavolsaga 600 m.

A telek teriilete 726 m2, az utcafront hossza 19 m.

A kb. 1980-ban épiilt ingatlan rendeltetése lakohaz - lakas. ( ikerhaz )

Az épiilet foldszintes, késziiltségi foka 100 %, alapozdsa beton, szigetelése teljes értéki, falazata tégla, tetészerkezete magas tetd,
beton fodém, cserép fedés, allapota kizepes.

A tetdtér beépitett, az épiilet teljes egészében aldpincézett.

A lakas alapteriilete 100 m2.

Fiitése egyedi kdzponti fiitéssel torténik.

Kézmiivesitettsége: vezetékes viz, csatorna, villany, gaz.

Osztatlan kozds tulajdon. Ikerhiz fele, kiilon bejarattal, bekeritve. A 4/8 tulajdoni hanyad kiilénallo lakrésznek mindsiil.

Az ingatlan becsértékét részben a Budapest Féviros XVIIL keriilet Onkorminyzat Jegyzije altal készitett adé- és
értékbizonyitviny, részben IU.Ingatlanforgalmi Szakérté bevonisival a Budapesti XVIIL és XIX. Keriileti Birdsag 0105-6.Vh.
856/2007/27. illetve a 0105-6.Vh.857/2007/21. szamu jogerds végzésével hatirozta meg.

Az ingatlan tehermentesen, bekoltozhetden keriil Arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 61 187 500,00 Ft,

arverési eldleg: 6 118 750,00 Ft,

licitkiiszsb: 612 000,00 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszdban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 100/100/100%-a, melynek
Gsszegeit illetve a szakaszok kezd6 €s befejezd idopontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt, 10103173-47175800-02000000.

Az atutalasi megbizdson kézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtési ligyszamot, az EAR dltal generalt egyedi

karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.
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Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elore egyeztetett
idépontban lehet megtekinteni. A hirdetményen szereplé fényképfelvétel tajékoztaté jellegii, kérem minden esetben személyesen
gy6z6djén meg az ingatlan allapotardl.

Vételi ajanlattétel idotartama: 2025.10.10.-t61 2025.12.09. 16:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezdd idopont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
iddpont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.10.10. 2025.10.30. 16:00 61 187 500,00 Ft.
2. szakasz 2025.10.30. 16:00 2025.11.19. 16:00 61 187 500,00 Ft.
3. szakasz 2025.11.19. 16:00 2025.12.09. 16:00 61 187 500,00 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idStartam végéig tart. Az 4rverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatarozasra, Ha az drverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban
legalabb a meghatdrozott minimal dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejezodik, nem nyilik meg a kovetkezd
szakasz. Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az drverés
csak 20 illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejez6dik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezdrdsra
keriil, tovabbi ajanlat, licit nem tehetd! Ha az drverés barmely szakaszaban a szakasz befejezOdését megeldzo 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat
érkezik az Arverds adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott 6t perceel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének
idépontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és kozzéteszi abban a lezaras iddpontjat, azt. hogy az drverési
hirdetmény a kizzétételi idotartam hdny szazalékiban volt elérhetd a felhaszndlok szamara, és azt a kezdd és befejezd idopontot. melyek kozott a
hirdetmény nem volt elérhetd a felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakésok €és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol sz6lo 1993. évi LXXVIIL. térvény 85/F. §
szerinti feltételek fenmallasa esetén — ha bekoltozheté allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak
arverésen gyakorolhato eldarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrél sz61d 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gvakorolhatja, amit eloarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars
kivan eléarverezési jogot gyakorolni, e jogét kizarélag 30 napndl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal. a végrehajtondl eléterjeszive igazolhatja. Az
arverezés sordn a kilénbozé jogszabilyokon alapuld clédrverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesill. Ha az arverésen t6bb
eléarverezésre jogosult vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Osszegii. érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja elodrverezési jogat, a
6bbi eldarverezésre jogosult ugyanezen sszegil vételi ajanlat vonatkozasaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrolag magasabb Gsszegii’
vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ala vont ingatlant megszerz6 1j tulajdonos tulajdonjogdt csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is. ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett térvényen alapul6 haszonélvezeti jog vonatkozésaban a végrehajto
feleldssége kizart illetve a végrehajto felelosségét kizdrja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre kerill, hogy a végrehajtdsi eljdrds lefolytatdsa sorin
az eljard végrehajtonak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzeit torvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvintartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kivetoen torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelosség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljaré végrehajto kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartdsaba az ingatlannal kapcsolatban
feltoltott képfelvétel kifejezetten tdjckoztatd jellegl, mely tényt a felhasznalasi szabélyzat is tartalmaz. A feltoltstt képfelvétellel kapesolatos
valamennyi igény kizért, és a képfelvételekhez jogkivetkezmény nem fiiz6dik. Az ingatlan valos természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az
ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitalo felelosségi korébe tartozik ¢s annak elmulasztisa a licitald és arverési vevd terhére esik. Az
Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhasznilisi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben
kizzétett adatok valodisagaért a regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznald tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett Arverdsi
hirdetményekben és arverésekrol szol6 egyéb tajékoztatisokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a
vagyontargy tulajdonsigainak teljes korii ismertetését. a kozzetétel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki
allapotaért, mindségéért, tovibba a vagyontrgy felhasznilo altal nem észlelt hibaiért, hianyossagaiért vallalt felelosséget.

Téjékoztatom az adost. hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést ¢s jarulékait kizarélag eljaro végrehajtonal
megfizeti vagy a kivetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiitiesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes
bizonyitd erejii maganokirattal bejelenti(k) illetdleg Kéri(k) az arverés clhalasztdsdt, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre
kertilnek, gy a vételi ajanlattételi idotartam vége el6tt a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljérd végrehajto a licitnapld lezdrasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Téjékoztatom az érdeklodoket/arverezOket, hogy a fenti birésdgi végrehajtis Gtjdn behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra
bejegyzett végrehajtisi jogokkal biztositott koveteléseken felil a végrehajtonak egyéb kovetelésrol nincs tudomdsa. Egyes kiziizemi szolgaltatok
azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fennalld koveteléseiket — kiilon agazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kivil - a tulajdonjogot szerzé
arverési vevin is érvényesithetik, mely jelen eljrasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaro végrehajto kifejezetten felhivia az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmi-szolgaltatas felfliggesztésérol vagy
Kkorlatozasarsl nincs tudomasa. Euo! fliggetleniil az arverési vevo, mint az ingatlan vonatkozdsaban vizmi-szolgéltatast igénybe vevd tulajdonos,
mint lakossagi felhasznald a vizmii-szolgéltatasol sz016 2011, &vi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarél sz616 58/2013. (IL.27.)
Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasiban fennallo
dijtartozasanak, valamint a korldtozis felolddsaval és a vizmii-szolgaltatas visszadllitisaval kapesolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet koteles
igazolni a vizmii-szolgaltato felé.
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A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az clektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisdban valo kozzétételérol. Az arverés
kozhirré tételéhez flizodd jogkiovetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplé lezdrdsdig torténd kozzétételhez (kozzétételi idétartam)
fiiz6dik. Nem tekinthetd kozzétetinek az drverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsa a kbzz€tételi idotartam 10%-at meghalado
id6tartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.

Az elektronikus arverési hirdetmények nvilvantartasa nyilvanos. diimentesen megtekinthetd.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idGtartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal mikdédtetett
hitps://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szikséges arverezoi
mindségben torténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvantartdsiba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbdl megallapitott és aktivalt
felhasznaloi nevének és jelszavanak megaddsival. Az arverezok elektronikus nyilvantartdsaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét,
aki az Elektronikus Arverési Rendszer drverezoként térténd hasznalatanak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az
arverezok elektronikus nyilvantartasdba wrténd bejegyzés és az adatviltozas bejegyzése az drverezd adatainak igazoldsira szolgdlo iratok
bemutatasa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallo birdsagi illetve térvényszéki végrehajtonal kérhet6. —"Ha a vételi
ajanlatot tenni kivané felhasznalé mér szerepel az arverezok nyilvantartasaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézoen legalabb 3
munkanappal megelézden eléterjesztett aktivicios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténd hasznalatahoz
szitkséges felhasznaldi nevet és jelszot az eljard végrehajtd aktivilja amennyiben az drverezd az ingatlan kikiltasi ara 10%-anak megfelel6 arverési
eldleget a végrehajtonal letétbe helyezte, vagy 4tutalta a MBH Bank Nyrt, 10103173-47175800-02000000 szdmi végrehajtoi letéti szamlara és az
cldleg a letéti szamlan jovéirasra keriilt, Ha az arverezo ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer drverezoként torténo
hasznalatdhoz az is szilkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejileg csatolasra keriiljon. Az aktivalas utan, az
arverezé, az arveréshez tartozo licitnaplo lezarasaig az aktivalt felhasznaldi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadasaval
elektronikus Gton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan régziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozo licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb
meghatirozott licitkiiszob dsszegével az elozoleg kdzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevé arverezé vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekintheté az Elektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplo lezérasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd drverezdt, mint arverési vevot a végrehajté felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzékonyv alairdsa céljabol a végrehajtod irodijaban a felhivds kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg: ha ezt elmulasztja, elolegét clveszti. Az drverési vevo koteles a teljes vételarat az drverési jegyzokonyv aldirdsinak napjatol
- ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtak meg. a jogorvoslatot elbirdld hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétél - szamitott
15 napon beliil befizetni vagy dtutalni a végrehajtoi letéti szimlara: ha ezt elmulasztja, elolegét elveszti.
A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztdst adhat, ha ezt a vételdr nagyobb osszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevé az arverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megdllapitsat kovetd 30 napon beliil masodik arvercst
kell tartani. A mésodik arverésre az clsé arverésre vonatkozd szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd drverez nem
arverezhet. Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a
Kiilénbozetet a mulaszto arverési vevé kételes megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birosag 6t a kiilonbdzet megtéritésére
kitelezi!
Ha a Vht. 155.8 (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 136.§ szerinti arverds sikertelen volt az drverés sikertelenségének megallapitasat kévetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés irdnti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapld lezardsat kévetd 30. napon automatikusan torli az elekironikus arverési hirdetmények
nyilvantartisabol az drverési hirdetményt és a hozzé tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanirveréstdl (az drverezékre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajénlattétel feltételei és
tartama, a vételar megfizetése, ismételt arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények
nyilvantartasdban elérhetok a https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitasa irdnti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajto
térli az ingatlan folyamatos arverezése irdnti hirdetményét az elekironikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol, a becsérték
ismételt megdllapitasatl — végrehajidsi kifogds eldterjesztése esetén pedig a becsérick targvaban hozott jogerds birdsdgi
hatdrozat kézhezvételétél — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitet,
Jolyamatos drverezés iranti ij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjdaban az drverési hirdetmény mdr kizzétételre
keriilt, a végrehajto az drverés befejezését kivetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsériéknek a 140. § (8) bekezdése
szerinti ismételt megallapitasa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdagi végrehajtasrcl sz6l6 1994, évi LI tbrvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjdin a végrehajtdsi eljards szabdlyait és az
elGterjeszié jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstGl scamitott 15 napon belul végrehajtasi kifogast terjeszthet
el6. A kifogdst a végrehajtonal kell benyijiani a végrehajtast foganatosito birésagnak cimezve. Az illetékekrdl sz6l6 1990, évi XCIIL torvény (Itv.) 43. §
(8) bekezdése a végrehajidsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az [tv. 74. § alapjan a Birésagi Fizetési Portdlrél inditott utalassal, kozvetlen banki
dnutaldssal a= illetékes bircsag eljardsi illeték beszedési szdmlajara. vagy késcpénz-dtutaldsi megbizds (birésdagon rendszeresitett ., sarga csekk’)
hasznalataval fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS

A Vht, 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatosigot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésigok
kozponti honlapjan az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetétiblijin a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kizzé, majd annak lejirta utin tordlje azt. Felhivom tovibba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az
drverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Budapest, 2025.10.06. Tisztelettel:
413 dr. Fiilop Klaudia
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