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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

OTP Faktoring Koveteléskezeld Zrt. végrehajtist kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 500735_388059/ 100003197/ OU-EC-20190320),

Gyirke Attila adés ellen megindult végrehajtasi ligy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében ados(ok) tulajdondban allo ingatlanra a birosagi végrehajtasrol szolo 1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht) 159.§. (4)
bekezdése alapjan arverést tizok ki. Az arverés kitlizésére a korabban kozzétett folyamatos arverezés iranti hirdetményre vételi ajanlatot
tevé arverezd felhasznaloi nevének és jelszavanak aktivalasaval, a nevezett jogszabilyhely (1) bekezdés¢ben foglaltak szerint kerilt sor. A
Vht. 159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen arverésre az elsé arverésre vonatkozo szabalyokat kell alkalmazni.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Horvith Gabor Istvin kizjegyzo 52015/0/30895/2019/3 szami hatirozata alapjin dr. Horvith Gabor
Istvin kozjegyzé a(z) 52015/0/70070/2020/2 sziamon kiallitott végrehajthato okirattal rendelte el, kolcsondsszeg cimen fennalld
3 551 706 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:
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Bkk Budapesti Kézlekedési Kézpont Zrt.
(BOKBKK/358260/151104)

OTP Faktoring Koveteléskezeld Zrt.
(517251 406594/ 100004097/
QU-EC-20190509)

OTP Faktoring Kéveteléskezeld Zrt.
(517296_409240/ 100004127/
OU-EC-20190522)

Bkk Budapesti Kozlekedési Kozpont Zrt.
(BOKBKK/358260/135422)

Téarsashaz 1148 Nagy Lajos kirdly utja 97/A-B.

Intrum Zrt.

(8382400002990 _VH)

Bkk Budapesti Kozlekedési Kézpont Zrt.
(BOKBKK/358260/161641)

Bkk Budapesti Kézlekedési Kozpont Zrt.
(BOKBKK/358260/217631)

Ados
Gyorke Attila

Gyérke Attila

Gyorke Attila

Gyborke Attila

Gyorke Attila
Gydrke Attila

Gyérke Attila

Gyorke Attila

127.V.1198/2022

127.V.1005/2021

127.V.1482/2021

127.V.0354/2022

127.V.0275/2022
127.V.0304/2023

127.V.1781/2022

127.V.1577/2024

K igok

személyszallitasi szerzodés

KOLCSONSZERZODES

HITELKART YA SZERZODES

személyszallitasi szerzOdés

tarsashazi kozos koltség
TELEFONSZOLG.SZERZODES

személyszallitasi szerzodeés

személyszallitasi szerzddeés

cime: 1148 Budapest, Nagy Lajos Kiraly utja 97/b. 1. Emelet. Ajto:2.,

megnevezése: tarsashazi lakas,

fekvése: Budapest belteriilet, helyrajzi szama: 40009/0/A/16.

tulajdoni hanyad: 1/1,
jellege: lakéingatlan,

Tiik
32 500 Ft

595 115 Ft

652 019 Ft

32 500 Ft

509 480 Ft
245 295 Ft

32 500 Ft

32 500 Ft

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsdgai: Az ingatlan-nyilvantartas, valamint az adé- és értékbizonyitvany alapjan 52 m2
alapteriiletii, 1 egész szobds tirsashazi lakds megjeldlési ingatlan. Helyiségei: 1 szoba, 1 konyha, 1 fiirddszoba, elészoba. Fiitése:

egyedi.

Az ingatlan az ingatlan-nyilvintartisba bejegyzett haszonélvezeti joggal terhelten, lakottan Keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 25 200 000 Ft,

arverési eloleg: 2 520 000 Ft,
licitkiisztb: 252 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban teheté legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 100/100/100%-a, melynek Gsszegeit



illetve a szakaszok kezdd és befejez6 idopontjat az aldbbi tablazat tartalmazza,

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 10104167-57537149-01000000.

Az atutaldsi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR iltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idopontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel id6tartama: 2025.10.10.-t61 2025.12.09. 10:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtéi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezdé iddpont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.10.10. 2025.10.30. 10:00 25 200 000 Ft.
2. szakasz 2025.10.30. 10:00 2025.11.19. 10:00 25 200 000 Ft.
3. szakasz 2025.11.15. 10:00 2025.12.09. 10:00 25 200 000 Ft.

Az arverés (licitalds) a vételi ajanlattételi idStartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatarozasra. Ha az arverés elsé vagy mésodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimal dron vagy afdlott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejez6dik, nem nyilik meg a kdvetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezédik a licitnaplo a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszdban a szakasz befejezodését megeldz6 6t percen belill njabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételt6l szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezéarja és kdzzéteszi abban a lezaras idpontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzcetételi idGtartam
hany szazalékiban volt elérheté a felhasznalok szdmidra, és azt a kezd6 és befejezé idGpontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol szold 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallisa esetén — ha bekdltdzhetd dllapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési nkormanyzatnak arverésen
gyakorolhato eldarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrdl szolo 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjén a
tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtsi arverés esetén is gyakorolhatja, amit elddrverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
cléarverezési jogot gyakorolni, e jogdt kizarélag 30 napndl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eldterjesztve igazolhatja. Az arverezes
soran a kiilonb6zo jogszabalyokon alapulé el6arverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tdbb eldarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Bsszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eléarverezési jogat, a tobbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen sszegli vételi ajanlat vonatkozasaban el6arverezési jogot nem gyakorolhat, kizirolag magasabb Gsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtas al vont ingatlant megszerzo 1jj tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulo haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvintartisba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasiban a végrehajto
felelossége kizart illetve a végrehaito feleldsségét kizarja. Egynttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljdras lefolytatasa sorén az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjéara feljegyzett tények az arverési vételt kovetben torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelosség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az cljaré végrehaijto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasiba az ingatlannal kapcsolatban feltoltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegii, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi
igény kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem flizédik. Az ingatlan valos természetbeni dllapota a képfelvételtél eltérhet. Az ingatlan
megtekintése és szemrevételezése a licitald feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztisa a licitalé és arverési vevd terhére esik. Az Elektronikus
Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok
valodisdgaért a regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznalé tudomésul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és
arverésekrél szolo egyéb tajékoztatdsokban az drverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontirgy tulajdonsagainak
teljes korii ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajto vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki dllapotdért, mindségéért, tovébba a
vagyontargy felhasznalo altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért véllalt felelosséget.

Téjékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag cljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyito erejii
maganokirattal bejelenti(k) illetéleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlattételi idétartam vége el6tt a végrehajto a licitnaplot lezérja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljar6 végrehajto a licitnaplo lezérésa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdekl6doket/drverezoket, hogy a fenti birosagi végrehajtas tjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrél nincs tudomésa. Egyes koéziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennalld koveteléseiket — kiilon agazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kivill - a tulajdonjogot szerzd arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaro végrehaito kifejezetten felhivja az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmi-szolgéltatas felfliggesztésérél vagy korlatozasdrol
nincs tudomasa. Ettdl fiiggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmii-szolgaltatdst igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhasznald a vizmii-szolgéltatasrol szolo 2011, évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol sz6l6 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése ¢és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozésdban fennall6 dijtartozasanak, valamint a
korlitozas feloldasival és a vizmii-szolgaltatas visszaallitisival Egpcsolatban felmeriildé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a



vizmi-szolgaltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasaban valo kozzétételérdl. Az drverés
kozhirré tételéhez fiz8do jogkovetkezmény a hirdetmény kdzzétételétdl a licitnapld lezarasaig tdrténd kozzétételhez (kdzzétételi id6tartam) flizodik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa a kozzétételi idétartam 10%-at meghaladd
idotartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.

Az elektronikus drverési hirdetménvek nvilvantartasa nvilvanos. diimentesen megtekinthetd.

Az ingatlanra vételi ajénlatot a vételi ajanlattétel idotartama alatt, elektronikus udton, a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal miikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szitkséges arverezéi
minéségben torténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvantartisaba bejegyzett felhasznalé jogosult az e celbol megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak megadasival. Az arverezdk elektronikus nyilvantartasdba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként (rténd hasznalatanak feltételeit rogzitd felhaszndlasi szabéalyzatban foglaltakat elfogadta. Az drverezok
elektronikus nyilvintartasaba torténd bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az arverezd adatainak igazolasara szolgald iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijinak megfizetése mellett, személyesen, barmely onallé birdsagi illetve torvényszéki végrehajtondl kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhasznalé mar szerepel az drverezGk nyilvantartasaban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megeldzden legalabb 3 munkanappal
megel6zden eldterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatahoz sziikséges felhaszndloi
nevet és jelszot az eljard végrehajtd aktivalja amennyiben az rverezé az ingatlan kikialtasi éra 10%-dnak megfeleld arverési elbleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a MBH Bank Nyrt., 10104167-57537149-01000000 szamt végrehajtéi letéti szdmldra és az cloleg a letéti szamldn
jovairasra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotdtt, az elektronikus drverési rendszer arverezéként torténd hasznalatihoz az is
szitkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivéldsi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivalas utan, az arverez®, az arveréshez
tartozo licitnaplo lezérasdig az aktivalt felhaszndloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 8sszegének megadasaval elektronikus Gton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan régziti, és egyidejiileg kizzéteszi az arveréshez tartozo licitnaploban. Nem teszi
kdzzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri ¢l a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob dsszegével az elézbleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tev( drverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnapl6 nvilvinos és diimentesen megtekintheté az Hektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapld lezdrasanak idépontjaban legnag:yobb érvényes vételi ajanlatot tevd arverezét, mint drverési vevit a végrehajto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokonyv alairasa céljabol a végrehajto irodajaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, clélegét elveszti. Az drveresi vevd koteles a teljes vételdrat az arverési jegyzékonyv alairisanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbirdld hatarozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.
A végrehajtd a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy més fontos korilmény
indokoltta teszi.
Ha az drverési vevd az arverési vételdrat nem fizette meg az elsé drverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 30 napon belill mdsodik drverest kell
tartani. A masodik 4rverésre az elsé arverésre vonatkozo szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszto drverezé nem arverezhet:
Ha a tovabbi drverezés soran kevescbbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd arverési vevo nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kilonbozetet a
mulaszto arverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birosag 6t a killonbdzet megtéritésere kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kévetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kiboesajtasara keriil sor,
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kdveté 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az drverési hirdetményt és a hozzé tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informéciok az ingatlanarverésrol (az arverezékre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt rverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban elérhetok a
hitps://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitdsa iranti kérelem beérkezését kivveté munkanapon a végrehajto torli az ingatlan
folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol, a beesérték ismételt megallapitasatol — végrehajtasi
kifogas eléterjesztése esetén pedig a becsértek targyaban hozott jogerds birdsagi hatarozat kézhezvetelétsl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi
az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos drverezés iranti 0j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az
arverési hirdetmény mar kozzétételre keriilt, a végrehajto az drverés befejezését kovetden sikertelen arverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8)
bekezdése szerinti ismételt megallapitasa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtasrol szolo 1994. évi LIIL térvény (Vi) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtasi eljards szabdlyvait és az
eldterjes=té jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstdl szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogast a végrehajténdl kell benyijtani a végrehajtast foganatosité birdsagnak cimezve. Az illetékekral szolo 1990. évi XCIHI. térvény (Irv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az fiv. 74. § alapjan a Birésagi Fizetési Portalrél inditott utaldssal, kézvetlen banki dtutalassal az
illetékes birosdg eljardsi illeték heszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi meghizas (birdsdagon rendszeresitett Lsarga csekk ') haszndlatdval fizethet meg.
Hatosagi felhivis
A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem az
illetékes Polgarmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatéségot hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a
birésagok kozponti honlapjian az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetétiblajan a vételi ajanlattétel
idétartamara tegye kozzé, majd annak lejirta utin torolje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi
hatosagot, hogy az drverés Kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Budapest, 2025.09.29.
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