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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Didsi Balazs végrehajtast kérd €s tirsa(i) (hivatkozasi szdma: ),

néhai Feichter Erné Péter jogutédja a Magyar Allam (képviseletében eljir a Magyar Nemzeti Vagyonkezelé Zrt) -jogutéd adés ellen
megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtisa érdekében ados(ok)
tulajdondban 4ll6 ingatlanra a birésagi végrehajtasrol sz616 1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében drverést tlizok
ki.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Koblos Adél kozjegyzé 11084/N/18/2023 szami hatarozata alapjan dr. Koblos Adél kozjegyzo a(z)
11084/N/18/2023 szamon kiallitott végrehaijtasi lappal, zaradékkal rendelte el, KOLCSON cimen fennallo 2 800 000,00 Ft fokovetelés
¢s jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:

Fundamenta-Lakdskassza Lakés-T akarékpénztar Feichter Ernd Péter jogutddja 264.BV.0006/2025 KOLCSON 10 000 000,00 Ft
Zrt. a Magyar Allam

cime: 1188 Budapest, Csorgdfa utca 2 . C Iph. 4 em. 15 A., megnevezése: Tarsashézi lakis,
fekvése: BUDAPEST XVIIL KERULET BELTERULET, helyrajzi szama: 145201/230/A/78.
tulajdoni hanyad: 1/2,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: 1/2 ardnyban a Magyar Allam tulajdondban 16v6, belteriileti fekvésii,
megkozelithetésége kiépitett pormentes iiton lehetséges.

Az ingatlan megnevezése: tarsashadzi lakis.
Az épiilet tobbszintes, késziiltségi foka 100 %, alapozisa vasbeton, szigetelése teljes értékii, falazatira nincs adat, tetészerkezete

magas tetd, beton fodém, fedése cserép.
A lakis alapteriilete 94 m2, helyiségei: 3 szoba, 1 félszoba, 1 konyha, 1 kamra, 2 fiirdiszoba, 1 elszoba, 1 kizlekeds, erkély.

Padiéburkolatok: lamindlt padlé, illetve keramia padilap.

Fiitése: tavfiités.

Kozmiivesitettsége: vezetékes viz, esatorna, villany, giz.

Az ingatlan a Vht, 147.§. (4) bek. alapjin lakéingatlannak minésiil.

Az ingatlan tehermentesen, lakottan Keriil drverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 37 800 000,00 Ft,
arverési el6leg: 3 780 000,00 Ft,

licitkiiszsb: 378 000,00 Ft.
Az frverés elsé, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/80/70% -a, melynek Osszegeit

illetve a szakaszok kezdé és befejezd iddpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.
A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt, 10103173-47175800-02000000. )
Az Atutaldsi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtési iigyszamot, az EAR altal generalt egyedi

karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrewételezéssel bhirmikor, beliilrdl pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett

iddpontban lehet megtekinteni.
A hirdetményben szereplé fényképfelvétel csak tdjékoztaté jellegii, kérem minden esetben lehetdség szerint személyesen

gy6zédjin meg az ingatlan dllapotardl.

3/1



Vételi aianlattétel idétartama: 2026.02.17.-t61 2026.04.18. 14:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befe jez6 Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.02.17. 2026.03.09. 14:00 34 020 000,00 Ft.
2. szakasz 2026.03.09. 14:00 2026.03.29. 14:00 30 240 000,00 Ft.
3. szakasz 2026.03.29. 14:00 2026.04.18. 14:00 26 460 000,00 Ft.

Az arverés (licitalds) a vételi ajanlattételi idétartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatérozasra. Ha az arverés elsd vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsglja, hogy az adott szakaszban
legaldbb a meghatérozott minimal dron vagy afSlstt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az &rverés befejezodik, nem nyilik meg a kévetkezd
szakasz. Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az Arverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az arverés
csak 20 illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezédik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezrasra
keriil, tovabbi ajanlat, licit nem tehetd! Ha az 4rverés barmely szakaszaban a szakasz befejez6dését megelézd 6t percen belill djabb vételi ajanlat
érkezik az 4rverés adott szakasza a vételi ajanlattételtél szimitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az érverés befejezésének
idépontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezitja és kozzéteszi abban a lezards iddpontjat, azt, hogy az arverési
hirdetmény a kozzétételi id6tartam hany szzalékaban volt elérhetd a felhasznalok sziméra, és azt a kezdd és befejezd idopontot, melyek kozott a
hirdetmény nem volt elérhet6 a felhaszndlok szdmara

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrdl szol6 1993. évi LXXVIIL trvény 85/F. §
szerinti feltételek fenmdllisa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormdényzatnak
arverésen gyakorolhat6 elbdrverezési joga van. A Polgéri Térvénykonyvrdl sz616 2013. évi V. torvény (tovibbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostars az elvasérldsi jogot végrehajtési drverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars
kivan eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajténél elbtetjesztve igazolhatja. Az
Arverezés soran a kiilonbozé jogszabdlyokon alapulé eléérverezési jogok kézdtt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen t0bb
eldarverezésre jogosult vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Gsszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasdban gyakorolja eldarverezési jogdt, a
t5bbi eldarverczésre jogosult ugyanezen Ssszegii vételi ajanlat vonatkozéasaban elbarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb Osszegil
vételi ajanlatot tehet.

Az éarverési vétel sordn a végrehajtis ald vont ingatlant megszerzé 4j tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti trvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozéasdban a végrehajtd
feleléssége kizart illetve a végrehajto felelésségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehaijtasi eljaras lefolytatisa sordn
az eljard végrehajtonak hivatalos tudomdsa mincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(okyrol. Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjéra feljegyzett tények az rverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelosség nem
terheli &s a végrehajtéval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljard végrehaijto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartasiba az ingatlannal kapcsolatban
feltoltstt képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegh, mely tényt a felhaszndlisi szabalyzat is tartalmaz. A feltslistt képfelvétellel kapcsolatos
valamennyi igeny kizart, ésa kepfelvetelekhez jogkﬁvetkezmény nern ﬂiZ(”)dik Az ingatlan valds természetbeni éllapota a képfelvételt(")l eltérhet Az
Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett illetve a rendszerben
kozzétett adatok valodisagadrt a regisztralt felhasznal6k tartoznak felelosséggel. A felhaszndlé tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési
hirdetményekben és drverésekr6l sz616 egyéb tajékoztatdsokban az arverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a
vagyontirgy tulajdonségainak teljes korii ismertetését, a kdzzététel irant intézkedd végrehajté vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki
Allapotaért, mindségéért, tovibba a vagyontérgy felhasznélé altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért véllalt felelésséget.

Tajékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizérOlag eljaré végrehajtonal
megfizeti vagy a kovetelés jogosultja - t5bb kévetelés esetén valamennyi jogosult egylittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes
bizonyité erejii maganokirattal bejelenti(k) illetbleg kéri(k) az arverés elhalasztisat, tovabbd a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre
keriilnek, tgy a vételi ajanlattételi idétartam vége elott a végrehajtd a licitnapl6t lezérja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljar6 végrehajto a licitnapl6 lezérdsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdekldoket/arverezéket, hogy a fenti birésagi végrehajtés Gtjdn behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hényadra
bejegyzett végrehajtisi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrél nincs tudomésa. Egyes kdziizemi szolgaltatok
azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fenndllo koveteléseiket — kiilon agazati jogszabaly alapjén, jelen eljérdson kivill - a tulajdonjogot szerzd
arverési vevén is érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajté kifejezetten felhivja az arverési vev figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmi-szolgiltatas felfiiggesztésérol vagy
korlatozasars] nincs tudomésa. Ettdl figgetleniil az Arverési vevé, mint az ingatlan vonatkozésaban vizmii-szolgéltatist igénybe vevé tulajdonos,
mint lakossagi felhasznalé a vizmii-szolgaltatasrél szalé 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinck végrehajtasarol sz016 58/2013. (IL27.)
Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb 4gazati torvények és rendeletek rendelkezésel alapjin az ingatlan vonatkozdsdban fennalld
dijtartozasanak, valamint a korlatozas felolddsaval és a vizmii-szolgéltatds visszaallitdsaval kapcsolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet koteles
igazolni a vizmii-szolgaltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elekironikus drverési hirdetmények nyilvéntartisaban valo kozzétételérol. Az arverés
kézhirré tételéhez fiizddd jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplé lezrisdig torténd kozzétételhez (kdzzétételi idStartam)
fiiz6dik. Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa a kozzétételi idotartam 10%-4t meghaladé
id6étartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.
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Az elektronikus drverési hirdetmények nvilvantartasa nyilvanos, diimentesen megtekinthetd.
Az ingatlanra vételi ajénlatot a vételi ajénlatiétel idStartama alatt, elektronikus iton, a Magyar Birésdgi Végrehajtéi Kar altal milkddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szitkséges drverez6i
mindségben trténd belépésre az arverezék elektronikus nyilvéntartisiba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbdl megallapitott és aktivalt
felhasznl6i nevének és jelszavanak megadasaval. Az arverezSk elektronikus nyilvéntartasiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét,
aki az Elektronikus Arverési Rendszer rverezOként trténé haszndlatinak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadia. Az
arverez0k elekironikus nyilvAntartisiba torténd bejegyzés és az adatviltozds bejegyzése az drverezd adatainak igazoldsara szolgdlé iratok
bemutatasa s a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely &nalld birosagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi
ajanlatot tenni kivano felhasznélé mar szerepel az drverez6k nyilvantartdsaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézden legaldbb 3
munkanappal megelézoen eléterjesztett aktivdcios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként toriénd hasznalatdhoz
sziikséges felhasznal6i nevet és jelszdt az eljard végrehajtd aktivélja amennyiben az drverezd az ingatlan kikialtasi dra 10%-4nak megfelelé arverési
elbleget a végrehajtonal letétbe helyezte, vagy atutalta a MBH Bank Nyrt, 10103173-47175800-02000000 szam1 végrehajtoi letéti szamlara és az
eldleg a letéti szamlan jovairdsra keriilt. Ha az drverezé ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az clekironikus arverési rendszer arverezéként t6rténd
hasznélatahoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivaldsi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon, Az aktivalds utdn, az
arverezd, az arveréshez tartozo licitnaplé lezrasdig az aktivalt felhasznaldi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadasival
elektronikus wton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejilleg kozzéteszi az arveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi
k6zzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb
meghatirozott licitkiiszsb tsszegével az eldzdleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arwerési Rendszerben.

A licitnaplé lezarasanak idépontjéban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté drverezét, mint arverési vevét a végrehajto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztill, hogy az arverési jegyz6konyv alairasa céljabol a végrehaijto iroddjdban a felhivas kézhezvételétél szamitott 15
napon belil jelenjen meg; ha ezt clmulasztja, elolegét elveszti. Az drverési vevd koteles a teljes vételarat az drverési jegyzOkonyv aldirdsanak napjatol
- ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbirdlo hatérozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott
15 napon beliil befizetni vagy 4tutalni a végrehajtoi letéti szamldra; ha ezt elmulasztja, eldlegét clveszti.
A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedé halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Bsszege vagy més fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az rverssi vevé az drverési vételarat nem fizette meg az elsé drverés sikertelenségének megallapitdsat kovetd 30 napon beliil mdsodik arverést
kell tartani. A mésodik Arverésre az elsé arverésre vonatkozo szabalyok az irdnyadék azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté arverez6 nem
arverezhet, Ha a tovabbi arverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszt6 arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a
Kkiilonbézetet a mulaszté Arverési vevd kiteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birésdg 6t a kiilénbozet megtéritésére
kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. 2)-b) pontja, illetve 2 Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megéllapitisit kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasdra kerdil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezdrisit kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus Arverdsi hirdetmények
nyilvéntartdsabol az Arverési hirdetményt és a hozzd tartozo licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informacidk az ingatlandrverésrél (az drverezdkre vonatkozé jogszabilyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltetelei és
tartama, a vételdr megfizetése, ismételt arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények
nyilvantartisdban elérheték a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitdsa irdnti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajté
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol, a becsérték
ismétell megdllapitdsdatol — végrehajtasi kifogds eldterjesztése eseién pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birdsdgi
hatdrozat kézhezvételétl — szamitott 30 napon belil pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitet,
folyamatos drverezés irdnti 4j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjdban az drverési hirdetmény mdr kozzétételre
keriilt, a végrehajté az drverés befejezését kiveten sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése
szerinti ismételt megdllapitdsa irant.

Tajékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtasrol sz616 1994. évi LII torvény ( Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajidsi eljdrds szabdlyait és az
elGterjeszi6 jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sérid intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstSl scamitott 15 napon beliil végrehajidsi kifogdst terjeszthet
el6. A kifogdst a végrehajtondl kell benydjtani a végrehajidst foganatosité birésignak cimezve. Az illetékekr6l sz616 1990. évi XCIII térvény (Itv.) 43. §
(8) bekezdése a végrehajiasi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birésdgi Fizetési Portdlrél inditott utaldssal, kozvetlen banki
dtutalissal az illetékes birésdg eljardsi illeték beszedési szdamldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birdsdgon rendszeresitett ,sdrga csekk”)
haszndlataval fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145. § (1) - (2) bekezdése alapjén értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetétablajin a vételi ajanlatté tel idotartamara tegye
kozzé, majd annak lejirta utin torolje azt. Felhivom tovibba az illetékes ingatlaniigyi hatésdgot, hogy az
arverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartasba.

Budapest, 2026.02.13. Tisztelettel:
. dr. Fiilop Klaudia
Onall6 birosagi végrehajto-helyettes
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