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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Knapp Lajos végrehajtist kérd és tarsa(i) (hivatkozési szdma: ),

Csorba Irén adés ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében adds(ok) tulajdonaban 4ll6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrél sz6l6 1994.évi LI torvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §
értelmében arverést tiizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtist Budapesti XVIIL és XIX. Keriileti Birésig 0105-2.Vh.415/2024/1. szam hatarozata alapjan dr. Bin
Tamésné dr. Téth Déra kozjegyzé a(z) 0105-2.Vh.415/2024/1. szamon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el, vételar visszatcrités
cimen fennallé 4 250 000,00 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovébbi végrehajtasi iigyek:
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Budapest Févaros XVIIL. keriilet Csorba Irén 175.V.0535/2018 ADASVETELI SZERZODES 1029 475,00
Pestszentlérine-Pestszentimre Onkorményzata Ft
(6/5150/2017-vh)

cime: 1182 Budapest, Ulléi it 641. B 2., megnevezése: Tarsashazi lakas,
fekvése: BUDAPEST XVIILKER. BELTERULET, helyrajzi szima: 148426/0/B/2.
tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: lakéingatlan.

Az ad6-és értékbizonyitvany alapjan az ingatlan tartozékai ¢s jellemzd tulajdonsagai:

32 m2 teriileti tarsashazi lakds.

A féépiilet jellemzdi: foldszintes, Késziiltségi foka. 100 %, Falazata: tégla, Tet6szerkezet-héjazat anyaga: magas teté, F6dém: beton,
Allapota: kozepes, Tettér beépitettsége: nincs beépitve, Epités éve: nincs adat.

Fiitése_ giz (konvektor), tivfiités.

Kozmiivesitettsége: vezetékes viz, villany, giz, csatorna.

Az ingatlan tehermentesen, bekoltdzhetden keriil rverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 32 000 000,00 Ft,

arverési eldleg: 3 200 000,00 Ft,

licitkiiszob: 320 000,00 Ft.

Az arveréds elsé, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 100/100/100%-a, melynek sszegeit
illetve a szakaszok kezd® és befejezd idopontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 10300002-13572562-00014905.

Az étutalasi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi tigyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot s az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel bdrmikor, beliilrél pedig kozwetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett
iddpontban lehet megtekinteni. A fényképfelvétel tajékoztaté jellegi! Ajénlattétel el6tt kérem gy6z6djpn meg az ingatlan
tulajdonsagairél.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar aleal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az Arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) sszege:

Kezdé idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat Osszege:
1. szakasz 2026.03.06. 2026.03.26. 20:00 32 000 000,00 Ft.
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2. szakasz 2026.03.26. 20:00 2026.04.15. 20:00 32 000 000,00 Ft.
3. szakasz 2026.04.15. 20:00 2026.05.05. 20:00 32 000 000,00 Ft.

Az drverés (licitalds) a vételi ajanlattételi iddtartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatarozésra. Ha az arverés elsd vagy miasodik szakaszéban vételi ajanlat érkezik az érverési rendszer megvizsgélja, hogy az adott szakaszban
legaldbb a meghatarozott minimal dron vagy afolott érkezeti-¢ érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverds befejezddik, nem nyilik meg a kovetkezo
szakasz. Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés
esak 20 illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezédik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezArasra
keriil, tovabbi ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszdban a szakasz befejezbdését megeldzd ot percen beliil Gjabb vételi ajanlat
érkezik az Arverés adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az éarverés befejezésének
idépontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapl6t automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezérds idSpontjat, azt, hogy az arverési
hirdetmény a kdzzétételi idtartam hany szazalékaban volt elérhetd a fethasznalok szaméra, és azt a kezd6 és befejezd idépontot, melyek kozott a
hirdetmény nem volt elérhetd a felhasznalok szdmdra

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabdlyokrol sz016 1993. évi LXXVIIL. torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekoltozhetd Allapotban értékesitendé - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési 6nkorményzatnak
arverésen gyakorolhato elodrverezési joga van. A Polgdri Térvénykdnyvrol 52616 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostirs az elévasarlasi jogot végrehajtisi arverés eseten is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostdrs
kivén eléarverezési jogot gyakorolni, ¢ jogat kizarélag 30 napnil nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajténdl elbterjesztve igazolhatja. Az
arverezés sordn a kiilonbdzé jogszabalyokon alapulé eldarverezési jogok koézott sorrend és rangsor mem érvényesiil. Ha az arverésen tobb
eldarverezésre jogosult vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Gsszegfi, érvényes vételi ajanlat vonatkozésaban gyakorolja elédrverezési jogat, a
t6bbi eléarverezésre jogosult ugyanezen dsszegh vételi ajanlat vonatkozésaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizér6lag magasabb Gsszegli
vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ali vont ingatlant megszerzé 1ij tmlajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E kirben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tdrvényen alapul6 haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvéantartisba be nem jegyzett torvényen alapul6 haszonélvezeti jog vonatkozdsaban a végrehajtd
feleléssége kizart illetve a végrehajté felelésségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtisi eljards lefolytatdsa sordn
az eljaré végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapul6 haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjéra feljegyzett tények az arverési vételt kdvetden torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) 4ltal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tAmaszthato.

Az eljaré végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az 4rverdsi hirdetmények nyilvantartdsiba az ingatlannal kapcsolatban
feltoltott képfelvétel kifejezetten tdjékoztato jellegli, mely tényt a felhasznaldsi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapcsolatos
valamennyi igény kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiizdik. Az ingatlan valés természetbeni allapota a képfelvételtd] eltérhet. Az
ingatlan megtekiniése és szemrevételezése a licitalo feleldsségi korébe tartozik ¢s annak elmulasztisa a licitdld és arverdsi vevd terhére esik. Az
Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjin: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben
kozzétett adatok valédisdgaért a regisztralt felhasznaldk tartoznak feleldsséggel. A felhasznélo tudoméasul veszi, hogy az EAR-ben kizzétett drverési
hirdetményekben és drverésekrél sz616 egyéb tajékoztatdsokban az drverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a
vagyontargy tulajdonsigainak teljes korii ismertetését, a kozzététel irant intézkedt végrehajté vagy a kar részérdl a vagyontdrgy fizikai, miiszaki
allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy felhaszndld altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felelésséget.

Tajékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarélag eljard végrehajional
megfizeti vagy a kovetelés jogosultja - t6bb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes
bizonyito erejii magénokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztdsat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre
keriilnek, ugy a vételi ajanlattételi idétartam vége elott a végrehajté a licitnaplét lezérja és ezzel az ingatlan elrverezésére nem keril sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan idGpontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajt6 a licitnaplé lez4rasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdeklédoket/arverezbket, hogy a fenti birdsagi végrehajtés Gtjan behajtandd, az értékesitendé ingatlan-tulajdoni hényadra
bejegyzett végrehajtési jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrol nincs tudomésa. Egyes koziizemi szolgaltatok
azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fenmallé koveteléseiket — kiilon 4gazati jogszabaly alapjan, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerzo
arverési vevén is érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajto kifejezetten felhivia az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintdé vizmi-szolgaltatds felfiiggesztésérol vagy
korldtozasaral nincs tudomasa. Ettd] fiiggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozésiban vizmii-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos,
mint lakossagi felhasznalé a vizmi-szolgéltatsrol sz6l6 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szolo 58/2013. (11.27.)
Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozésiban fennalld
dijtartozas4nak, valamint a korlatozas feloldasdval és a vizmii-szolgaltatds visszaallitisaval kapcsolatban felmeriil dijnak a rendezését lehet koteles
igazolni a vizmi-szolgaltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasaban valé kozzétételérol. Az arverés
kézhirré tételéhez fizddé jogkivetkezmény a hirdetmény kizzétételétdl a licitnaplo lezarasaig torténd kozzétételhez (kbzzétételi iddtartam)
fuzédik. Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elekironikus arverési hirdetmények nyilvantartisa a kbzzétételi id6tartam 10%-4t meghaladé
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalék szaméra.

Az ingatlanra vételi ajnlatot a vételi ajanlattétel idétartama alatt, € ekironikus dton, a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal milkddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges rverezdi
mindségben toriénd belépésre az arverez6k elektronikus nyilvantartisiba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbol megéllapitott és aktivalt
felhasznal6i nevének és jelszavanak megadésval. Az drverezék elektronikus nyilvantartasaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét,
aki az Elektronikus Arverési Rendszer arverezbként torténd hasznlatinak feltételeit rogzitd felhasznaldsi szabélyzatban foglaltakat elfogadta. Az
arverez6k elektronikus nyilvantartasaba torténd bejegyzés és az adatviltozas bejegyzése az arverezé adatainak igazoldsara szolgald iratok
bemutatdsa s a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birdsagi illetve torvényszéki végrehajténal kérheté, —''Ha a
vételi ajanlatot tenni kiviné felhasznalé mar szerepel az drverezdk nyilvintartasiban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését
megelézéen legalabb 3 munkanappal megeldzden eléterjesztett aktivdciés kérelme alapjin - az Elektronikus Arverési Rendszer
arverezékeént torténé hasznalatdhoz szilkséges felhasznaléi nevet és jelszét az eljard végrehajtd aktivalja amennyiben az drverez$ az ingatlan
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kikidltasi 4ra 10%-anak megfelels A4rverési elfleget a végrehajtondl letétbe helyezte, vagy atutalta a MBH Bank Nyrt.,
10300002-13572562-00014905 szamu végrehajtéi letéti szamlara és az elbleg a letéti szdmlan jévdirasra kerillt. Ha az arverez6 ingatlanszerzése
engedélyhez kotott, az elektronikus drverési rendszer arverezGként torténd hasznalatahoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az
aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalas utdn, az arverezd, az arveréshez tartozé licitnaplo “lezérdsaig az aktivalt
felhasznal6i nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat Ssszegének megaddsival elektronikus Gton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kdzzéteszi az arveréshez tartoz6 licimapléban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalibb a feniebb
meghatdrozott licitkiiszob dsszegével az elozdleg kozzétett vételi ajénlatot. Az ajanlatot tev arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnapl6 nyilvinos és diimentesen megtekinthet6 az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezirasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarto arverezt, mint arverési vevét a végrehajto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokonyv alairasa céljabol a végrehajté irod4jaban a felhivis kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az drverési vevd koteles a teljes vételarat az arverési jegyzbkonyv aldirdsinak napjatol
- ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbirdld hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétdl - szamitott
15 napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szimléra; ha ezt elmulasztja, elolegst elveszti.
A végrehaijto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedd halasztést adhat, ha ezt a vételar nagyobb Gsszege vagy mas fontos korilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverdsi vevd az arverési vételdrat nem fizette meg az clsd arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 30 napon beliil mésodik arverést
kell tartani. A masodik Arverésre az elsd drverésre vonatkozé szabélyok az irAnyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté drverezé nem
arverezhet. Ha a tovabbi 4rverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszt6 arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a
kiilonbozetet a mulaszté Arverési vevé koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birdsag 6t a kiilonbdzet megtéritésére
kételezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat koveté 15 napon
beliil folyamatos drverezés irnti hirdetmény kibocséjtasara kerdil sor.
Az Elcktronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezdrisat kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények
nyilvantartisabol az Arverési hirdetményt és a hozza tartoz6 licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlandrverésrél (az drverezdkre vonatkozd jogszabélyi rendelkezésck, a vételi ajanlattéte]l feltételei €s
tartama, a vételar megfizetése, ismételt arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az clektronikus érverési hirdetmények
nyilvantartasiban elérhetdk a https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitasa irdnti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsabdl, a becsérték
ismételt megdllapitdsatél — végrehajtdsi kifogds eldterjesztése esetén pedig a becsérték tdrgydban hozott jogerds birdsagi
hatdrozat kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéleszi az ismételten megallapitott becsérték alapjdan elkészitett,
folyamatos drverezés iranti ij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjdban az darverési hirdetmény mdr kozzétételre
keriilt, a végrehajté az drverés befejezését kovetden sikertelen drverés eseién intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése
szerinti ismételt megdlilapitdsa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdagi végrehajtdsrol sz616 1994. évi LIIL torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjdn a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és az
elGterjesctd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen séri§ intéckedés (mulaszids) ellen a kézbesttéstél scamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet
el6. A kifogdst a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtdst foganatosits birésdgnak cimezve. Az illetékekrél 52016 1990. évi XCII. torvény (Itv.) 43. §
(8) bekezdése a végrehajidsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birésdgi Fizetési Portdlrél inditott wtaldssal, kozvetlen banki
dtutalassal az illetékes birésag eljdrdsi illeték beszedési szdmldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésagon rendszeresitett , sdrga csekk”)
haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetkes
Polgérmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésigok
kozponti honlapjin az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetétablajan a vételi ajanlattétel idétartamira tegye
kozzé, majd annak lejirta utin tordlje azt. Felhivom tovibbi az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az
arverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartasba.

Budapest, 2026.02.16. Tisztelettel:
Dr. Nagy Nandor
6nallo birosagi végrehajtd
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