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II. INGATLANARVERESI HIRDETMENY

OTP Faktoring Zrt. végrehajtast kéré (hivatkozasi szama: ),

Nagy Lili (koribban:Nagy Erzsébet) és Nagy Gyula adésok ellen megindult végrehajtasi ligy(ek)ben tajékoztatom a feleket és
crdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtésa érdekében ados(ok) tulajdonaban all6 ingatlanra a birosagi végrehajtisrol szolé 1994 évi
LIIL torvény (tovabbiakban: Vht.) 159.§. (5) bekezdése alapjan arverést tizok ki. Az arverés kitiizésére a korabbi folyamatos arverezés
iranti hirdetmény kozzétételét kévetd 3 hénap elteltével, a végrehajtast kéré kérelmének megfelelden, a nevezett jogszabalyhely (1)
bekezdésében foglaltak szerint keriilt sor. A Vht. 159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen arverésre az elsé arverésre vonatkozd
szabalyokat kell alkalmazni.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Ujviri Tamas kozjegyzd 429/2007 szama hatdrozata alapjan dr. Ujviri Tamas kozjegyzé a(z)

14016/1/550/2014 szimon kiallitott végrehajthaté okirattal rendelte el, KOLCSONOSSZEG cimen fenndlls 22 146 690,00 Ft
fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:

> 1§ {lgyszi - 1!
OTP Faktoring Zrt. Nagy Gyula 264.V.1707/2014 KOLCSONOSSZEG 22 146 690,00 Ft
(429/2007)

cime: 1183 Budapest, Frangepin utca 53, megnevezése: Kivett lakéhaz, udvar,
fekvése: Budapest XVIIL keriilet belteriilet, helyrajzi szama: 154066.
tulajdoni hanyad: 1/2 +1/2,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: Személyi tulajdonban 1évé, belteriileti fekvésii, megkozelithetésége Kiépitett,
pormentes tton lehetséges.

Az ingatlan nyilvantartis szerinti megnevezése - kivett lakéhaz, ucvar.

Rendeltetése lakas.

Az épiilet foldszintes, késziiltségi foka 100 % » alapozasa beton, szigetelése teljes értékii, falazata tégla,

A 429/2007. iigyszamu kbzjegyzéi okirat IV, bek. 1. (2) pontja szerint Nagy Frzsébet haszonélvezd a haszonélvezeti jogarol
ellenszolgaltatas nélkiil lemond, valamint hozzajirul és kételezi magit annak tiirésére, hogy a foldhivatal a vevs tulajdonjoganak
bejegyzésével egyidejiileg a haszonélvezeti jogit tordlje az ingatlannyilvintartisi laproél.

Az ingatlan tehermentesen, bekoltozhetéen keriil drverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 77 900 000,00 Ft,

arverési cldleg: 7 790 000,00 Ft,

licitkiiszob: 779 000,00 Ft.

Az arverés elsé, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi 4 100/100/100% -a, melynek
Osszegeit illetve a szakaszok kezdd és befejezé iddpontjat az aldbbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt, 10103173-47175800-02000000.

Az atutaldsi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi tigyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant Kiilsé szemrevételezéssel birmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett
idopontban lehet megtekinteni.

A hirdetményben szerepld fényképfelvétel csak tajékoztato iellegii, kérem minden esetben lehetéség szerint személyesen
gyoz4djon meg az ingatlan llapotirsl.




Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) sszege:

Kezdo idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.03.03. 2026.03.23. 14:00 77 900 000,00 Ft.
2. szakasz 2026.03.23. 14:00 2026.04.12. 14:00 77 900 000,00 Ft.
3. szakasz 2026.04.12. 14:00 2026.05.02. 14:00 77 900 000,00 Ft.

Az arvercs (licitalds) a vételi ajanlattételi idétartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vhi 145/B. §-ban foglaltaknak megleleléen keriilnek
meghatirozasra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalia, hogy az adott szakaszban
legaldbb a meghatarozott minimal dron vagy afolétt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejezodik. nem nyilik meg a kivetkezo
szakasz. Tdjckoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az arverés
csak 20 illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejez6dik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjin automatikusan lezdrisra
keriil, tovabbi ajanlat. licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszdban a szakasz befejez6dését megelozo 6t percen beliil ujabb vételi ajanlat
¢rkezik az arverés adott szakasza a vételi ajanlattéeltél szamitott &t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének
idépontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezaras idopontjat, azt, hogy az arverési
hirdetmény a kizzétételi iddtartam hany szazalékaban volt elérhetd a felhasznalok szamara. és azt a kezdd és befejezd idopontot, melyek kizott a
hirdetmény nem volt elérhetd a felhasznalok szaméra

A lakoingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére. valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol sz616 1993, évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllisa esetén — ha bekdltozhetd dllapotban ériékesitends - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak
arvercsen gyakorolhaté eléarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrél szélo 2013, évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostars az elovasarlasi jogot végrehajtasi drverés esctén is gyakorolhatja, amit eléarverezési Jjognak kell tekinteni. Ha tulajdonostérs
kivan elarverezési jogot gyakorolni, ¢ jogat kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eléterjeszive igazolhatja. Az
arverezés sorin a kiilonbozd jogszabalyokon alapulo elddrverczési jogok kozétt sorrend és rangsor nem ¢érvényesiil. Ha az arverésen tobb
elddrverezésre jogosult vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Gsszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eldarverezési jogat, a
Lobbi elédrverezésre jogosult ugyanezen dsszegl vételi ajanlat vonatkozasaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat. kizdrolag magasabb ésszegli
vételi ajanlatot tchet.

Az drverési vétel sordn a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzé G tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E kirben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapulé haszone¢lvezeti jog akkor is. ha nincs az
ingatlan-nyilvintartasba bejegycezve. Az ingatlan-nyilvintartisba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasdban a végrehajto
feleldssége kizirt illetve a végrehajto felelésségét kizdrja. Egyuttal jelen hirdetményben régzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatisa soran
az eljaro végrehajtonak hivatalos tudomasa nines az ingatlan-nyilvantartasba be nem Jjegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az drverési vételt kivetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) dltal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelosség nem
terheli €s a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az cljard végrehajto kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapcsolatban
feliolistt képfelvétel Kifejezetten tijékoztaté jellegi, mely tényt a felhasznaldsi szabdlyzat is tartalmaz. A feltslwtt képfelvétellel kapesolatos
valamennyi igény kizdrt, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valos természetbeni allapota a képfelvételtol eltérhet. Az
ingatlan megtekintése ¢s szemrevételezése a licitalo feleldsségi kirébe tartozik és annak clmulasztisa a licitald és arverési vevé terhére esik. Az
Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjin: Az EAR nyilvantartdsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben
kozzétett adatok valddisdgdért a regisztralt felhaszndlék tartoznak feleldsséggel. A felhasznilé tudomdsul ves=i, hogy az EAR-ben kozzéiett drverési
hirdetményekben és drverésekrdl sz616 egyéb idjékoztatdsokban az drverésre meghirdetett vagvontdrgy adatainak feltiintetése nem jelenti a
vagyontargy tulajdonsdgainak teljes kirii ismertetését, a kozzététel irdnt intézkeds végrehajio vagy a kar rés=érdl a vagyontargy fizikai, mifszaki
dllapotaérr. mindségéért, tovabbad a vagyontargy felhaszndld dlial nem észlelt hibdiért, hianyossdgaiéri vallalt feleldsséget,

Téjékoztatom az adost. hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kdvetelést és jarulékait kizardlag eljaro végrehajtonal
megfizeti vagy a kévetelés jogosultja - t6bb kévetelés esctén valamennyi Jjogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalibb teljes
bizonyité crejii maganokirattal bejelenti(k) illetoleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabbé a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre
keriilnek, Ugy a vételi ajanlattételi idétartam vége eldtt a végrehajto a licitnaplot lezdrja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan iddpontig kell teljesiteni, hogy az eljaro végrehajto a licitnaplo lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tdjckoztatom az érdeklodoket/irverezoket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas utjan behajtandé. az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajtonak egycb kovetelésrdl nines tudomadsa. Egyes kéziizemi szolgiltatok
azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fennallo koveteléseiket — kiiln agazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé
drverési vevin is érvényesithetik. mely jelen eljdrasban semmilyen modon nem érvényesitheto!

Eljaro végrehajto kifejezetten (elhivia az drverési vevo figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmi-szolgdltatds felfiiggesztésérdl vagy
korlitozasardl nincs tudomasa. Ettél fiiggetleniil az arverési vevé, mint az ingatlan vonatkozasiban vizmi-szolgéltatast igénybe vevo tulajdonos,
mint lakossigi felhasznalo a vizmii-szolgaltatasrdl szolé 2011. évi CCIX. Grvény egyes rendelkezéseinck végrehajtasardl szolo 58/2013. (11.27.)
Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjén az ingatlan vonatkozasiban fennallo
dijtartozdsanak. valamint a korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatis visszaallitisaval kapesolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet
koteles igazolni a vizmi-szolgaltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban valé kézzétételérdl. Az arverds
kizhirr¢ tételéhez fiizédé jogkovetkezmény a hirdetmény kézzétételétsl a licitnaplo lezarasiig torténd kozzétételhez (kizzétételi iddtartam)
fiizodik. Nem tekinthetd kozzétetinek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvintartasa a kiizzétételi iddtartam 10%-at meghaladé
idotartamban nem volt elérheté a felhasznalok szamara.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajénlattéte] idétartama alatt, elektronikus dton. a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal mikadtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési lsci%iszerbcn (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezdi



mindségben (6rténd belépésre az arverczok elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhaszndld Jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt
fethaszndloi nevénck ¢s jelszavinak megadasaval. Az drverezok elekironikus nyilvantartdsaba birmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét,
aki az Elektronikus Arverési Rendszer arverczéként torténd hasznalatanak feltételeit rogzitd felhaszndlisi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az
arverezOk elektronikus nyilvintartasiba 16rténd bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az drverezd adatainak igazolasara szolgald iratok
bemutatdsa ¢s a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, birmely 6nallo birdsagi illetve torvényszéki végrchajtonal kérhetd. —"Ha a vételi
ajanlatot tenni kivano felhasznalé mér szerepel az drverezok nyilvantartasiban, akkor — az 4rverds szakaszainak befejezését megelézden legalibb 3
munkanappal megeldzden cloterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként torténd hasznalatiahoz
sziikséges felhasznaloi nevet és jelszot az eljard végrehajto aktivalja amennyiben az drverezd az ingatlan kikidltasi dra 10%-dnak megfeleld arverési
eléleget a végrehajtonal letétbe helyezte, vagy dtutaltaa MBH Bank Nyrt, 10103173-47175800-02000000 szama végrehajtoi letéti szamlira és az
eloleg a letéti szamlan jovairasra keriilt. Ha az drverezé ingatlanszerzése engedélyhez kitétl, az clektronikus arverési rendszer drverezoként toriend
haszndlatihoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalisi kérelemmel egyidejlleg csatoldsra keriiljon. Az aktivalas utan. az
drverezd, az drveréshez tartozo licitnaplé lezarisdig az aktivalt felhasznaldi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadisaval
elektronikus uton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rigziti. ¢s egyidejileg kozzéteszi az drveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb
meghatdrozott licitkiiszib dsszegével az eldzdleg kizzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd drverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplo nyilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplo lezardsanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tevé arverezdt, mint arverési vevit a végrehajto felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztil, hogy az drverési jegyzokonyv alairasa céljabél a végrehajté iroddjaban a felhivas kézhezvételétél szamitott 15
napon beliil jelenjen meg: ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az drverdsi vevd kiteles a teljes vételarat az drverdsi Jegyzokdnyv alairasinak napjatél
- ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtik meg, a jogorvoslatot elbirdld hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétdl - szamitott
I'5 napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara: ha ezt elmulasztja, clolegét elveszti.
A végrehajto a vételar megflizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb dsszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az drverési vevo az arverési vételrat nem fizette meg az elsd drverés sikertelenségénck megallapitasat kévetd 30 napon beliil méasodik drverést
kell tartani. A mdsodik arverésre az ¢lsé arverésre vonatkozé szabélyok az iranyadok azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulaszté arverczd nem
arverezhet. Ha a tovibbi drverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevo nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a
kiilonbozetet a mulaszto drverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg. a végrehajtast foganatosito birdsag ot a killonbozet megtéritésére
kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja. illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megillapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos drverezés iranti hirdetmény kiboeséjtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplo lezardsat kivetd 30. napon automatikusan t6rli az elektronikus arverési hirdetmények
nyilvantartdsabol az arverési hirdetményt és a hozza tartozé licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informéciok az ingatlanarverésrél (az arverezékre vonatkozo jogszabdlyi rendelkezések. a vételi ajanlatiétel feltételei és
tartama, a vételar megfizetése, ismételt arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az clektronikus arvercsi hirdetmények
nyilvantartasaban elérheték a https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a beesérték ismételt megaliapitasa iranti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajto torli
az ingatlan folyanatos drverezése ivdnti hirdetményét az elektronikus drverdsi hirdetimények nyilvintartisabol, a beeséeték ismételt
megdllapitasatol - végrehajidsi kifogds eléterjesztése esetén pedig a beesérték targyaban hozott jogerds birdsagi hatarozat
kezhezvétel&dl - szamitott 30 napon belil pedig hizzéteszi az ismételten megillapitott beesérték alapian elkészitett, folyamatos
drverezes irdnti 4f hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontiaban az arverdsi hirdetmén y mar kizzétételre Keriilt, a végrehajté
az arverds befejerését kovetden sikertelen arverds esetén intézkedik a becsériéknek a 140, $ (8) behezdése szerinti ismételt
megallapitasa irant.

Tdjékoztatom. hogy a birésdagi végrehajtdsrdl s=616 1994, évi LIl worvény (Vhe) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtasi eljaras szabdlyait és a=
elGlerjes=i6 jogdr vagy jogos érdeké lényegesen sérts intézkedés (mulas=tis) ellen a ké=besitéstél s=am iton 15 napon beliil végrehajidsi kifogdst terjes=ther
elé. A kifogast a végrehajiondl kell benyijtani a végrehajidst foganatosito birésdagnak cimezve. Az illetékekrél s=6l6 1990, évi XCIII. wrvény (liv.) 43, §
(8) bekezdése a végrehajidsi kifogas illetéke 15.000 Fi, amelyet az Iv. 74. § alapjan a Birésdgi Fizetési Portalrol inditon wialdssal. ké=vetlen banki
dtutaldssal az illetékes birésag eljardsi illeték beszedési szamldjdra. vagy készpénz-dtutaldsi meghizds (birdsigon rendszeresitett .sdrga csekk”)
hasznalataval fizethet meg.
Hatésagi felhivas

A Vht. 145. § (1) - (2) bekezdése alapjan Crtesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem az
illetékes Polgarmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy
a birosagok kozponti honlapjin az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetétablajan a vételi ajanlattétel
idtartaméira tegye kozzé, majd annak lejarta utan térolje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi
hat6sagot, hogy az drverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba,

Budapest, 2026.02.26. Tisztelettel:

) dr. Fiilop Klaudia
Onallé birosagi végrehajto-helyettes

3/3



