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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Tarsashiz 1107 Somfa kiz 2-12. végrehajtast kérd és tdrsa(i) (hivatkozasi szama: ),

Zaborszki Rébert adés ellen megindult végrehajtési tigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében adoés(ok) tulajdondban 4ll6 ingatlanra a birésagi végrehajtasrol szol6 1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §
értelmében arverést tiizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Pocsik Zsuzsanna Gabriella kozjegyzd 13012/{730778/2020/4 szami hatarozata alapjan dr. Péesik
Zsuzsanna Gabriella kozjegyz6 a(z) 13012/0/70834/2020/2 szamon kidllitott végrehajthato okirattal rendelte e, tarsashazi kdzos koltség
cfmen fennalld 92 055 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovibbi végrehajtasi iigyek:

Tarsashaz 1107 Somfa koz 2-12. Zaborszki Robert 127.V.1833/2021 TARSASHAZI KOZOS KOLTSEG 72 114 Ft
Tarsashaz 1107 Somfa koz 2-12. Zé&borszki Robert 127.V.0839/2023 KOZOS KOLTSEG TARTOZAS 193 107 Ft
Tarsashaz 1107 Somfa koz 2-12. Z&borszki Rabert 127.V.0678/2025 TARSASHAZI KOZOS KOLTSEG 219 465 Ft
Tarsashaz 1107 Somfa koz 2-12. Zé&borszki Robert 748.V.0010/2020 TARSASHAZI KOZOS KOLTSEG 586 683 Tt

cime: 1107 Budapest, Somfa Koz 10. 9/28.

megnevezése: Tarsashazi lakds

fekvése: Budapest belteriilet, helyrajzi szdma: 38315/95/A/155
tulajdoni hanyad: 1/2

jellege: lakéingatlan

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: Az adé- és értékbizonyitviny, valamint a tulajdoni lap szerint a tarsashazi lakds
megnevezésii ingatlan alapteriilete 35 m2. Helyiségei: 1 dbszoba, 1 db félszoba, 1 db konyha, 1 db fiirdészoba, 1 db elészoba.

Az ingatlan tehermentesen, lakottan keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 8 085 000 Ft,

arverési eldleg: 808 500 Ft,

licitkiiszisb: 162 000 Ft.

Az arverés els6, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 100/100/100%-a, melynek dsszegeit
illetve a szakaszok kezdd és befejezé idopontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajt6i letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 10104167-57537149-01000000.

Az atutalasi megbizison kézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant Kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idjpontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal
miikidtetett Elektronikus Arverési Rendszer
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Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) Gsszege:

Kezdé idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.03.06. 2026.03.26. 12:00 8 085 000 Ft.
2. szakasz 2026.03.26. 12:00 2026.04.15. 12:00 8 085 000 Ft.
3. szakasz 2026.04.15. 12:00 2026.05.05. 12:00 8 085 000 Ft.

Az 4rverds (licitdlds) a vételi ajanlattételi idGtartam végéig tart. Az 4rverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatirozasra. Ha az érverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalibb
a meghatérozott minimal 4ron vagy afolétt érkezeti-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik meg a kivetkezé szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az 4rverés befejezédik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjin automatikusan lezardsra keriil, tovibbi
ajanlat, licit nem teheté! Ha az érverés barmely szakaszaban a szakasz befejezddését megel6z6 ot percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtd] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az édrverés befejezésének iddpontjéban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és kozzéteszi abban a lezards idépontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kozzétételi idétartam
hany szézalékdban volt elérheté a felhasznalok szdmdra, és azt a kezd6 és befejezé iddpontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérheté a
fethasznal6k szamara

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint clidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol sz6l6 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekoltdzheté dllapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti teleplilési onkormanyzatnak arverésen
gyakorolhaté elédrverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrél sz616 2013. évi V. térvény (tovdbbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjin a
tulajdonostars az eldvasarldsi jogot végrehajtisi drverés esetén is gyakorolhatja, amit elbarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostdrs kivin
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eléterjesztve igazolhatja. Az arverezés
sorn a kiilonbozd jogszabalyokon alapulé eléarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tobb elbarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb dsszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozdsaban gyakorolja eléarverezési jogdt, a tobbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen sszegli vételi ajanlat vonatkozésaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizrélag magasabb §sszegli vételi ajanlatot tehet.

Az 4rverési vétel sordn a végrehajtas ald vont ingatlant megszerz6 1j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéntartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvéantartisba be nem jegyzett torvényen alapul6 haszonélvezeti jog vonatkozasiban a végrehaijté
felelgssége kizart illetve a végrehajté felelosségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre kertil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa soran az
eljaré végrehajténak hivatalos tudomisa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzeit tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rl. Az
ingatlan-nyilvéntartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az drverési vételt kévetSen t6rlésre nem keriilnek,

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) 4ltal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért 2 végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az érverési hirdetmények nyilvantartasiba az ingatlannal kapcsolatban feltsltott
képfelvétel kifejezetten tijékoztato jelleghi, mely tényt a felhasznalisi szabalyzat is tartalmaz. A felt5ltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizért, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiizddik. Az ingatlan val6s természetbeni 4llapota a képfelvételtdl eltérhet. Az mgaﬂan megtekintése
és szemrevételezése a licitald feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztdsa a licitdlo és drverési vevé terhére esik. Az Elekironikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznélasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvéntartdsaiba bejegyzett illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagaért a
regisztralt felhaszndlok tartoznak feleldsséggel. A felhasznalé tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrol
52016 egyéb tajékoztatisokban az arverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsigainak teljes kori
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajté vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, mfiszaki allapotdért, mindségéert, tovabba a vagyontargy
felhasznalo 4ltal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felelosséget.

Tajékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kévetelést és jarulékait kizarolag eljar6 végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tGbb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyité erejil
magénokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés clhalasztésat, tovabba a végrehajtdsi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlattételi id6tartam vége eldtt a végrehajté a licitnaplét lezérja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaro végrehajto a licitnapl6 lezérdsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklédéket/arverezdket, hogy a fenti birosagi végrehajtas wtjan behajtand, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomésa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé kbveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljars végrehajto kifejezetten felhivia az 4rverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatds felfiiggesztésérdl vagy korlatozasarol
nincs tudomasa. Ettél fiiggetleniil az 4rverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsaban vizmii-szolgiltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznald a vizmii-szolgaltatasrol sz616 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarél szolo 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb Agazati torvényck és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozdsaban fennall dijtartozdsanak, valamint a
korlatozas feloldasival és a vizmii-szolgaltatas visszaallitisaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltato
felé.

A Vht. 145/A. § alapjén intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartsaban valo kozzétételérdl. Az arverés
kézhirré tételéhez fiizddé jogkbvetkezmény a hirdetmény kozzétételétd] a licitnapld lezérasaig torténd kozzétételhez (kozzétételi idtartam) fiizddik.
Nem tekintheté kozzétetinek az arverés, ha az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi idétartam 10%-at meghalad6
idétartamban nem volt elérheté a felhasznalok szamara.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a veteh ajinlattétel idStartama alatt, elektromkus uton, a Magyar Birosagi Vegrehajtm Kar altal mikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szitkséges drverez6i
minéségben t5rténd belépésre az drverezok elektronikus nyilvantartisaba ej@eyzett felhasznald jogosult az e c€lbol megallapitott és aktivalt felhasznal6i



nevének és jelszavanak megadasaval. Az drverezdk elektronikus nyilvéntartisiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer 4rverezoként t6rténd hasznalatanak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az 4rverezk
elektronikus nyilvantartisaba torténd bejegyzés és az adatvéltozds bejegyzése az arverezd adatainak igazolasira szolgald iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6ndllo birosdgi illetve torvényszéki végrehajtonil kérhet6. ~"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivéno felhasznalé mar szercpel az arverezok nyilvantartasiban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézéen legalabb 3 munkanappal
megelézéen eldterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezdként torténd hasznalatdhoz sziikséges felhasznaloi
nevet s jelszot az eljard végrehajtd aktivalia amennyiben az arverez6 az ingatlan kikiltssi dra 10%-dnak megfeleld arverési eléleget a végrehajtonal
letétbe helyezie, vagy atutaltaa MBH Bank Nyrt., 10104167-57537149-01000000 sziamii végrehajtéi letéti szamldra és az eldleg a letéti szamlan
jévairasra keriilt. Ha az Arverezé ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus drverési rendszer 4rverezbként torténd haszndlatdhoz az is
szitkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalds utdn, az arverezd, az arveréshez
tartozé licitnaplé lezérasaig az aktivalt felhasznaldi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat Ssszegének megadasaval elektronikus Gton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kdzzéteszi az arveréshez tartozo licitnaploban, Nem teszi
kézzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatirozott
licitkiiszob dsszegével az elézoleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevé drverezd vételi ajinlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekinthet6 az Hektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezarasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajénlatot tarté rverezét, mint drverési vevbt a végrehajto felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokonyv alairasa céljabol a végrehajté irodajaban a felhivas kézhezvételétél szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, ellegét elveszti. Az arverési vevé koteles a teljes vételarat az arverési jegyzOkdnyv alairdsanak napjatol -
ha pedig az 4rverést jogorvoslattal témadtk meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatirozat rendelkezése szerint annak jogerore emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy 4tutalni a végrehajtoi letéti szamléra; ha ezt elmulasztja, clolegét elvesati.
A végrehajtd a vételar megfizetésére legfeliebb 2 honapig terjedé halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mdis fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az 4rverdsi vevd az arverési vételarat nem fizette meg az elsé drverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 30 napon beliil mésodik arverést kell
tartani. A mésodik arverésre az els6 Arveréste vonatkozé szabalyok az irAnyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését clmulaszto drverez6 nem érverezhet.
Ha a tovabbi drverezés sorén kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbdzetet a
mulaszté drverési vevé koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birosag 6t a kiilonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitdsat kovetd 15 napon
beliil folyamatos drverezés iranti hirdetmény kibocsdjtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kveté 30. napon automatikusan t6rli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvéntartisabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informaciék az ingatlanarverésrél (az drverezékre vonatkoz6 jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajinlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartasaban elérhet6k a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitasa irdnti kérelem beérkezését kbveté munkanapon a végrehajté
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdeimények nyilvantartasabdl, a becsériék
ismételt megdllapitdsatol — végrehajidsi kifogds elterjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birésdgi hatdrozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megadllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti vj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjdban az drverési hirdetmény mdr kbzzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kovetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti isméielt
megdllapitdsa irdant.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtdsrol sz6l6 1994. évi LI torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjdn a végrehajtisi eljrds szabdlyait és az
elSterjesztd jogat vagy jogos érdekét lényegesen sért intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstSl szamitoti 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet elG.
A kifogdst a végrehajidndl kell benyijtani a végrehajtist foganatosité birdsdgnak cimezve. Az illetékekrdl sz6l6 1990. évi XCUI. torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajidsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Irv. 74. § alapjdn a Birdsdgi Fizetési Portdlrdl inditott utaldssal, kizvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birésdg eljérdsi illeték beszedési scamldjara, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birdsdgon rendszeresitett ., sdrga csekk™) haszndlataval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésigok
kozponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetstablijan a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak lejirta utdn térolje azt. Felhivom tovabbai az illeté kes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az Arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartasba.

Budapest, 2026.02.13.
dr. P4l Balazs
birésagi végrehajto-helyettes
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