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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

OTP Faktoring Kiveteléskezeld Zrt. végrehajtist kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 500735_388059/ 100003197/ OU-EC-20190320),
Gybrke Attila ados ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtisa
érdekében adés(ok) tulajdonaban 4ll6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szolo 1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §
értelmében drverést tiizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Horvith Gabor Istvin kizjegyzo 52015/0730895/2019/3 szimi hatarozata alapjan dr. Horvith Gébor
Istvin kozjegyzé a(z) 52015/1/70070/2020/2 szamon kiallitott végrehajthaté okirattal rendelte el, kolcsondsszeg cimen fennallé
3 551 706 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:
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OTP Faktoring Koveteléskezel$ Zrt. Gyorke Attila 127.V.1482/2021 HITELKART YA SZERZODES 652 019 Ft

(517296_409240/ 100004127/
OU-EC-20190522)

Bkk Budapesti Koziekedési Kozpont Zrt. Gyorke Attila 127.V.0354/2022 személyszallitasi szerz8dés 32 500 Ft
(BOKBKK/358260/135422)

Tarsashaz 1148 Nagy Lajos kiraly utja 97/A-B.  Gyérke Attila 127.V.0275/2022 tarsashazi kozos koltség 509 480 Ft
Intrum Zrt. Gyorke Attila 127.V.0304/2023 TELEFONSZOLG.SZERZODES 245295 Ft
(8382400002990_VH)

Bkk Budapesti Kozlekedési Kozpont Zrt. Gyorke Attila 127.V.1781/2022 személyszallitasi szerzbdés 32 500 Ft
(BOKBKK/358260/161641)

Bkk Budapesti Kozlekedési Kozpont Zrt. Gyorke Attila 127.V.1577/2024 személyszallitasi szerz6dés 32 500 Ft
(BOKBKK/358260/217631)

Bkk Budapesti Kozlekedési Kozpont Zrt. Gyorke Attila 127.V.1198/2022 személyszallitasi szerzbdés 32 500 Ft

(BOKBKK/358260/151104)

cime: 1148 Budapest, Nagy Lajos Kiraly atja 97/b. 1. Emelet. Ajt6:2.
megnevezése: tarsashazi lakds

fekvése: Budapest belteriilet, helyrajzi szama: 40009/0/A/16
tulajdoni hanyad: 1/1

jellege: lakdingatlan

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsdgai: Az ingatlan-nyilvintartis, valamint az add- és értékbizonyitviny alapjan 52 m2
alapteriiletii, 1 egész szobds tirsashazi lakds megjellésii ingatlan. Helyiségei: 1 szoba, 1 konyha, 1 fiirddszoba, elészoba. Fiitése:
egyedi.

Az ingatlan az ingatlan-nyilvintartisha bejegyzett haszonélvezeti joggal terhelten, lakottan keriil drverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 25 200 000 Ft,
arverési eléleg: 2 520 000 Ft,
licitkiiszob: 252 000 Ft.

......

illetve a szakaszok kezd6 és befejezd idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtéi letéti bankszamla szdma: MBH Bank Nyrt., 10104167-57537149-01000000. )

Az atutaldsi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtési iigyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kizvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idspontban
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lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel id6tartama: 2026.03.31.-t61 2026.05.30. 16:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.03.31. 2026.04.20. 16:00 25 200 000 Ft.
2. szakasz 2026.04.20. 16:00 2026.05.10. 16:00 25 200 000 Ft.
3. szakasz 2026.05.10. 16:00 2026.05.30. 16:00 25 200 000 Ft.

Az arverés (licitalds) a vételi ajanlattételi idStartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatarozésra. Ha az arverés elsd vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimal dron vagy afbloit érkezett-c érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik meg a kovetkezo szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az édrverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajénlat, licit nem teheté! Ha az 4rverés barmely szakaszdban a szakasz befejezbdésct megel6zd 6t percen beliil ujabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételt6] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idopontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és kizzéteszi abban a lezards idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kézzétételi iddtartam
hany szazalékaban volt elérhetd a felhasznalok szdmira, és azt a kezdd és befejezd idépontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérheté a
felhasznaldk szamara

A lakéingatlanra a lakédsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokr6l sz616 1993. évi LXXVIII. torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallésa esetén — ha bekdltozhetd allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési Snkormédnyzatnak arverésen
gyakorolhato elédrverezési joga van. A Polgri Torvénykonyvrél sz616 2013. évi V. tdrvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elovésarlasi jogot végrehajtisi drverés esetén is gyakorolhatja, amit elddrverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehaijténal eldterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilénboz6 jogszabalyokon alapulé elbarverezési jogok kdzstt sorrend €s rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen t6bb elédrverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Gsszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eloarverezési jogat, a tobbi elfarverezésre jogosult
ugyanezen Ssszegil vételi ajanlat vonatkozasaban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizir6lag magasabb sszegii vételi ajnlatot tehet.

Az Arverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzé 0j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tSrvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartdsba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvintartasba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehaijto
feleléssége kizart illetve a végrehaito felelésségét kizdrja. Egyuttal jelen hirdetményben rdgzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljards lefolytatasa sordn az
eljaré végrehajtonak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvintartdsba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(okyrol. Az
ingatlan-nyilvantartésba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kdvetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) 4ltal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelosség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljéréd végrehajté kifejezetten felhivja a licitdlok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapcsolatban feltoltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegii, mely tényt a felhaszndlasi szabalyzat is tartalmaz. A feltoliott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételt6l eltérhet. Az ingaflan megtekintése
&s szemrevételezése a licitalo felelosségi kirébe tartozik ¢s annak elmulasztdsa a licitdl6 és arverési vevé terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznaldsi Szabélyzat 4. pontja alapjin: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valédisigacrt a
regisziralt felhasznélok tartoznak feleldsséggel. A felhaszndlé tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrol
52016 egyéb tijékoztatasokban az drverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes kori
ismertetését, a kzzététel irant intézkedd végrehajto vagy a kar részér6l a vagyontargy fizikai, miiszaki dllapotaért, minbségeert, tovabba a vagyontargy
felhasznal6 altal nem észlelt hibaiért, hianyossagaiért vallalt felelosséget.

Tajékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést €s jarulékait kizarélag eljar6 végrehajténdl megfizeti
vagy a kbvetelés jogosultja - t6bb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyité ereji
magénokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztisat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlattételi id6tartam vége el5tt a végrehajto a licitnaplot lezérja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
id6pontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajto a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklédoket/arverezdket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas Gtjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hinyadra bejegyzett
végrehaijtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kdvetelésrél nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgdltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennalls koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjdn, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevdn is
érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen modon nem érvényesithetd!

Eljar6 végrehajto kifejezetten felhivija az drverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgaltatas felfiiggesztésérdl vagy korldtozasarol
nincs tudomasa. Eité] fiiggetleniil az 4rverési vevs, mint az ingatlan vonatkozésiban vizmii-szolgdltatast igénybe vevo tulajdonos, mint lakossagi
felhasznalo a vizmii-szolgaltatasrél szo16 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl sz616 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fennalld dijtartozasanak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatis visszadllitasaval kapesolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet kdteles igazolni a vizmii-szolgaltatd
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronik;si grverési hirdetmények nyilvantartisaban valé kozzétételérél. Az arverés



kézhirré tételéhez fliz6d6 jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplé lezdrdsig torténd kozzétételhez (kozzétételi idbtartam) flizodik.
Nem tekinthetd kézzétettnek az arverés, ha az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi idStartam 10%-4t meghalado
idétartamban nem volt elérhet6 a felhaszndlok szamadra.

Az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisa nyilvanos, diimentesen megtekinthetd.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattéte]l idétartama alatt, elektronikus tGton, a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar éltal mikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) Iehet tenni. A vételi ajanlat téicléhez sziikséges drverezdi
minbségben torténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvantartisaba bejegyzett felhaszndlo jogosult az e célbd] megillapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak megadasival. Az arverezék elektronikus nyilvantartdsiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként torténé hasznalatdnak feltételeit rogzitd felhasznaldsi szabdlyzatban foglaltakat elfogadta. Az 4rverezék
elektronikus nyilvantartisaba torténd bejegyzés és az adatvaitozis bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsdra szolgald iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nalld birosagi illetve torvényszéki végrehaijtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznalé mar szerepel az drverezdk nyilvantartdsaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezésct megelézden legalabb 3 munkanappal
megelézden eléterjesziett aktivacids kérelme alapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténd hasznalatihoz sziikséges felhasznaloi
nevet és jelszét az eljard végrehajto aktivilja amennyiben az 4rverezé az ingatlan kikialtasi ara 10%-énak megfeleld drverési elbleget a végrehajtondl
letétbe helyezte, vagy atutalta a MBH Bank Nyrt., 10104167-57537149-01000000 szdmt végrehajtoi letéti szamlara és az elbleg a letéti szamlan
jovairasra keriilt. Ha az drverez6 ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elekironikus Arverési rendszer arverezéként torténé haszndlatihoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriilion, Az aktivilas utin, az drverez6, az arveréshez
tartozé licitnaplé lezdrasdig az aktivalt felhasznal6i nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat Gsszegének megadasaval elekironikus Gton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kdzzéteszi az arveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob dsszegével az eldzoleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajénlatot tevd drverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnanlé nyilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnapl6 lezarisanak iddpontjiban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd drverezét, mint drverési vevét a végrehajté felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztill, hogy az arverési jegyz6konyv alairasa céljabol a végrehaijté iroddjaban a felhivas kézhezvételétd] szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti. Az drverési vevd koteles a teljes vételarat az arverési jegyzOkonyv alairasinak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtik meg, a jogorvoslatot elbiralo hatrozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szdmléra; ha ezt elmulaszija, elblegét elveszti.
A végrehajtd a vételir megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb 8sszege vagy més fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az Arverdsi vevd az drverési vételdrat nem fizette meg az clsd arverés sikertelenségének megdllapitasat kovetd 30 napon beliil masodik arverést kell
{artani. A masodik drverésre az elsb arverésre vonatkozé szabalyok az irdnyad6k azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté drverezd nem arverezhet,
Ha a tovabbi arverezés sorin kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbdzetet a
mulaszté drverdsi vev koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birosag 6t a kiilonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megallapitasat kévetd 15 napon
beliil folyamatos drverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kévetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabdl
az Arverési hirdetményt és a hozza tartozd licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informéciok az ingatlanarverésrél (az drverezékre vonatkozd jogszabdlyi rendelkezések, a vételi ajanlattéte] feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus 4rverédsi hirdetmények nyilvantartisdban elérhetdk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa iranti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajté
torli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsabdl, a becsérték
ismételt megallapitdsdtol — végrehajtdsi kifogds eléterjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozoit jogerds birdsdgi hatdrozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, Jfolyamatos
drverezés irdnti tj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idopontjdban az drverési hirdetmény mdr kozzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kivetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. $ (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitdsa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birdsagi végrehajidsrél szol 1994. évi LUL torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtdsi eljards szabdlyait és az
elGterjesztd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sériG intézkedés (mulasztas) ellen a kézbesitéstSl scamitott 15 napon beliil végrehajidsi kifogdst terjescthet eld.
A kifogdst a végrehajiondl kell benyijtani a végrehajtdst foganatosito birésdgnak cimezve. Az illetékekrl szl6 1990. évi XCIIL. torvény (Itv.) 43. $ (8
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjin a Birésdgi Fizetési Portdlrél inditott utaldssal, kizvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birésag eljdrdsi illeték beszedési szdmldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birdsigon rendszeresitett , sarga csekk”) haszndlataval fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésiagot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetétiblajan a vételi ajanlattéte] idotartamira tegye
kozzé, majd annak le jarta utin tordlje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az 4rverés
kitdzésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Budapest, 2026.03.09.
dr. Pal Baldzs
onallé birdsagi végrehajto-helyettes
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