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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Dijbeszeds Faktorhdz Zrt. végrehajtast kéré (hivatkozasi szdma: F670751/5),

Csdszi Gusztiv ados ellen megindult végrehajtasi ligy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében ados(ok) tulajdondban 4ll6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szol6 1994.évi LI torvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §
értelmében arverést tizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtdst dr. Harangi Edina kézjegyzd 11034/1/30922/2024/4 szami hatarozata alapjan dr. Harangi Edina
kizjegyz6 a(z) 11034/1770982/2024/2 szamon kiéllitott végrehajtasi lappal rendelte el, kozszolgaltatasi szerzbdés cimen fenndllo 27 576
Ft fokévetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:

DHK Hatralékkezeld és Pénzigyi Szolgaltaté Zrt. Csaszi Gusztav 127.V.0297/2024 TAVHOSZOLG. SZERZODES 236 426 Ft
(VH-2024-0000758/430417521/236426)
Tarsashaz 1108 Lenfoné utca 6-8. Csaszi Gusztav 127.V.1232/2025 TARSASHAZIKOZOS KOLTSEG 311 640 Ft

cime: 1108 Budapest, Lenfoné utca 8 Fsz/1

megnevezése: Tarsashazi lakas

fekvése: Budapest X. ker. belteriilet, helyrajzi szama: 42309/37/A/45
tulajdoni hanyad: 1/1

jellege: lakéingatlan

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsdgai: Az add- és értékbizonyitviny, valamint a tulajdoni lap alapjin a tarsashazi lakas
megnevezési ingatlan alapteriilete 50 m2. Helyiségei: 2 dbszoba, 1 db konyha, 1 db fiirdiszoba, 1 db eldszoba.

Az ingatlan tehermentesen, bekoltézhetéen keriil drverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 55 000 000 Ft,
arverési eldleg: 5 500 000 Ft,
licitkiiszob: 550 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszéban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 100/100/100%-a, melynek sszegeit
illetve a szakaszok kezd6 és befejezd iddpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehait6i letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 10104167-57537149-01000000. .
Az 4tutaldsi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszémot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrdl pedig kozwtleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer
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Az drverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.04.03. 2026.04.23. 15:00 55 000 000 Ft.
2. szakasz 2026.04.23. 15:00 2026.05.13. 15:00 55 000 000 Ft.
3. szakasz 2026.05.13. 15:00 2026.06.02. 15:00 55 000 000 Ft.

Az drverés (licitalds) a vételi ajanlattételi idStartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatérozasra. Ha az drverés elsd vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az Arverési rendszer megvizsgalia, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimal dron vagy afolstt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az 4rverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezédik a licitnaplo a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem teheté! Ha az arverés barmely szakaszéban a szakasz befejezbdését megeldzd 6t percen beliil Wjabb vételi ajanlat érkezik az drverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtd] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az 4rverds befejezésének idépontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kbzzéteszi abban a lezaras iddpontjét, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idbtartam
hany szézalékdban volt elérhetd a feihasznalok szédmira, és azt a kezdd €s befejezd idépontot, melyek k6z6tt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalék szamara

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabélyokré] sz616 1993. évi LXXVIIL. torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekoltozheté allapotban értékesitendé - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési Snkormanyzatnak arverésen
gyakorolhaté eldarverezési joga van. A Polgari Torvénykdnyvrél sz6lo 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elévasarlisi jogot végrehajtasi drverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eléterjesztve igazolhatja. Az drverezés
sordn a kiilonbdzé jogszabalyokon alapuld elbarverezési jogok kozott sorrend €s rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen t6bb elddrverezésre jogosult
vesz részt és az egyikilk a legmagasabb sszegl, érvényes vételi ajénlat vonatkozasaban gyakorolja eldarverezési jogat, a tobbi clbarverezésre jogosult
ugyanezen Gsszegi vételi ajanlat vonatkozasaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb dsszegli vételi ajanlatot tehet.

Az érverési vétel soran a végrehajtas ali vont ingatlant megszerzd 0 tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhethetik.
E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tSrvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartdsba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasiban a végrehajto
feleléssége kizart illetve a végrehajto felelosségét kizarja. Egytttal jelen hirdetményben rogzitésre kerill, hogy a végrehajtisi eljaras lefolytatdsa sordn az
eljaré végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvintartasba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rdl. Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az érverési vételt kdvetden torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtéval szemben ilyen igény nem timaszthato.

Az cljard végrehaijto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartsiba az ingatlannal kapcsolatban feltoltott
képfelvétel kifejezetten tijékoztatd jellegl, mely tényt a felhaszndlasi szabdlyzat is tartalmaz. A feltsltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fizédik. Az ingatlan valés természetbeni dllapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitald felelsségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitld és drverési vevd terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznaldsi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisigaert a
regisziralt felhaszndlok tartoznak felelésséggel. A felhasznalé tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kdzzétett arverési hirdetményekben és arverésekrol
52616 cgyéb tajékoztatasokban az rverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsigainak telies kori
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehaits vagy a kar részérél a vagyontirgy fizikai, miszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznalo altal nem észlelt hibdiért, hianyossagaiért véllalt feleldsséget.

Tajékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizardlag eljar6 végrehajtonal megfizeti
vagy a kivetelés jogosultja - tobb kdvetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalibb teljes bizonyit6 erejli
maggnokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztdsat, tovabba a végrehaijtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, Ggy a vételi
ajanlattételi idétartam vége elbtt a végrehajto a licitnaplét lezarja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljar végrehajtd a licitnaplo lezdrasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklodoket/arverezoket, hogy a fenti birbsdgi végrehajtas dtjan behajtando, az értékesitendé ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléscken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrl nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgéltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennéll6 kéveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevdn is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajto kifejezetten felhivja az drverési vevo figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatds felfliggesztésérdl vagy korlatozasarol
nincs tudomésa. Ettd] fliggetlenill az 4rverési vevd, mint az ingatlan vonatkozisiban vizmi-szolgaltatast igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhasznalé a vizmii-szolgaltatasrél sz616 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol sz616 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése s egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozdsaban fenndllé dijtartozdsanak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatis visszaillitasaval kapesolatban felmeriilo dijnak a rendezését lehet kételes igazolni a vizmii-szolgéaltaté
felé.

A Vht, 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elekironikus Arverési hirdetmények nyilvantartisaban valo kozzétételérl. Az arverés
KkGzhirré tételéhez fiz6dé jogkdvetkezmény a hirdetmény kdzzétételétdl a licitnaplo lezdrisaig torténd kézzétételhez (kozzétételi idotartam) flizodik.
Nem tekintheté kozzétetinek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi iddtartam 10%-at meghaladd
id6tartamban nem volt elérhetd a felhaszndlok szamara.

g a nvilvanos, diijmentesen megtekintheta
Az ingatlanra vételi ajénlatot a vételi ajénlattétel id6tartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal mikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szitkséges drverezéi
mindségben torténd belépésre az srverezdk elektronikus nyilvantartdsiba igeyzett felhaszndls jogosult az e célbol megéllapitott és aktivalt felhasznaldi



nevének és jelszavéinak megadisival. Az arverezbk elektronikus nyilvantartisiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer 4rverezéként torténé hasznalatanak feltételeit rogzitd felhasznaldsi szabélyzatban foglaltakat elfogadta. Az drverezok
elektronikus nyilvintartdsiba torténé bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az arverezd adatainak igazolasdra szolgédlé iratok bemutatisa €s a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birésagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérheté. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivéné felhaszndlé mar szerepel az érverez6k nyilvantartisaban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megelbzben legalabb 3 munkanappal
megelbzéen eldterjesztett aktivicios kérelme alapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezdként t6rténd hasznalatihoz sziikséges fethaszndloi
nevet és jelszot az eljaré végrehajtd aktivilja amennyiben az arverezd az ingatlan kikialtasi dra 10%-4nak megfeleld arverési elbleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy dtutalta a MBH Bank Nyrt., 10104167-57537149-01000000 szdmu végrehajt6i letéti szamlara és az elbleg a letéti szamldn
jovairasra keriilt, Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezoként torténd hasznalatahoz az is
szitkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriilibn. Az aktivalds utan, az 4rverezd, az drveréshez
tartozé licitnaplé lezérasdig az aktivalt felhasznal6i nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat osszegének megadasival elekironikus tton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra,
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejileg kozzéteszi az arveréshez tartozo licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalibb a fentebb meghatérozott
licitkiiszob dsszegével az eldzbleg kozzétett vételi ajénlatot. Az ajanlatot tevd Arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezérasanak idépontjdban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté arverezdt, mint drverési vevdt a végrehajté felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az rverési jegyzokonyv aldirasa céliabdl a végrehajté iroddjdban a felhivis kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az arverési vevé koteles a teljes vételarat az arverési jegyzokonyv alairasanak napjatol -
ha pedig az drverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbirald hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerbre emelkedésétol - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy 4tutalni a végrehajtoi letéti szdmldra; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti.
A végrehajté a vételdr megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztdst adhat, ha ezt a vételar nagyobb &sszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevé az drverési vételarat nem fizette meg az elsd arverds sikertelenségének megdllapitasdt kovetd 30 napon beliil mdsodik arverest kell
tartani. A masodik 4rverésre az elsd drverésre vonatkozé szabalyok az irdnyadék azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszto drverezé nem drverezhet.
Ha a tovibbi drverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbozetet a
mulaszté arverési vevé koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birosag 6t a kiildnbdzet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasét kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlandrveréstdl (az drverezdkre vonatkozé jogszablyi rendelkezések, a vételi ajanlatiétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéntartisaban elérhetdk a
htips://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését kovet8 munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvdntartdsdbdl, a becsériék
ismételt megallapitdsatdl — végrehajtasi kifogds eldterjesziése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birésdgi hatdrozat
kézhezvételétl — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, Sfolyamatos
drverezés irdnti 1j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontjdban az drverési hirdetmény mdr kozzétételre keriilt, a végrehajtd
az drverés befejezését koveten sikertelen drverés esetén intézkedik a becséricknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitdsa irant.

Tajékoztatom, hogy a birésagi végrehajidsrol sz016 1994, évi LIIL torvény (Vhi) 217. § (1) bekezdése alapjdn a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és az
elSterjesztd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen séri6 intézkedés (mulascias) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajidsi kifogdst terjescthet eld.
A kifogdst a végrehajional kell benyijtani a végrehajtdst foganatositd birésdgnak cimezve. Az illetékekrdl sz616 1990. évi XCIIL iirvény (Itv.) 43. $ (8
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjén a Birésdgi Fizetési Portdlrél inditott utaldssal, kizvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birésdg eljdrdsi illeték beszedési scamldjira, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett ,,sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésigok
koézponti honlapjin az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetdtiblajan a vételi ajanlattéte] idétartamira tegye
kdzzé, majd annak le jirta utin tordlje azt. Felhivom tovabbi az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az drverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Budapest, 2026.03.09.
dr. Pil Balazs
6nall6 birosagi végrehajto-helyettes
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