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1145 Budapest, Bosnyak tér 5.
INGATLANARVERESI HIRDETMENY

OTP Faktoring Zrt. végrehajtist kéré (hivatkozési szima: OU-BP-IN-14-598-0022, 91034929),

Bujéki Zoltan adds ellen megindult végrehajtasi ligy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében ados(ok) tulajdondban 4ll6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol sz616 1994.évi LIIL. torvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §
értelmében arverést tiizok ki.

A végrehajtast DR. TOTH FRZSFBET KATALIN KOZJBGYZO kozjegyzé 11041/1759/2019 szami hatrozata alapjan DR. TOTH
FRZSEBET KATALIN KOZJEGYZO Kkozjegyzé a(z) 11041/1/59/2019 szamon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el
KOLCSONTARTOZAS cimen fennallo 21 469 096,00 Ft fokdvetelés és jarulékai behajtésa irant.

cime: 1183 Budapest, Pozsony utca 41., megnevezése: kivett lakéhaz, udvar, garazs,
fekvése: Budapest XVIIL keriilet belteriilet, helyrajzi szama: 157971.

tulajdoni hanyad: 1/2+1/2=1/1,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsigai: Személyi tulajdonban 1évG, belteriileti fekvésii, megkozelithetdsége kiépitett,
pormentes titon lehetséges.

Az ingatlan rendeltetése lakéhiz - lakas, a telek teriilete 532 m2.

Az épiilet foldszintes, késziiltségi foka 100 %, alapozisa beton, szigetelése teljes értékii, falazata tégla,

tetészerkezete magas tetd, cserép fedéssel, dllapota j6.

A telken 2 kiilénbbzo nagysdgit és allapotil hiz talilhato.

Az épiiletek alapteriilete kb, 85 m2 és 140 m2.

Az épiiletek fiitése egyedi kozponti fiitéssel van megoldva.

Kozmiivesitettsége: vezetékes viz, csatorna, villany, giz.

Adési ingatlan becsértékét ingatlanforgalmi szakérté bevonisival a Budapesti XVIII. és XIX. Keriileti Birdsag
0105.-2.Vh.120/2022/14. szimu végzésében allapitotta meg.

Az ingatlan tehermentesen, bekiltozhetden keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 93 500 000,00 Ft,

arverési eloleg: 9 350 000,00 Ft,

licitkiiszsb: 935 000,00 Ft.

Az arverés elsé, masodik illetve harmadik szakaszdban teheté legalacsonyabb ajanlat a kikidltasi ar 100/100/100% -a, melynek
osszegeit illetve a szakaszok kezd® és befejezd idopontjat az aldbbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt, 10103173-47175800-02000000.

Az atutaldsi megbizason kézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot s az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozwetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett

iddpontban lehet megtekinteni.
A hirdetményben szerepld fényképfelvétel csak tijékoztat6 jellegii, kérem minden esetben lehetdség szerint személyesen

gy6z6djon meg az ingatlan Allapotarél.

Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal
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miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.05.09. 2026.05.29. 14:00 93 500 000,00 Ft.
2. szakasz 2026.05.29. 14:00 2026.06.18. 14:00 93 500 000,00 Ft.
3. szakasz 2026.06.18. 14:00 2026.07.08. 14:00 93 500 000,00 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idétartam végéig tart. Az 4rverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatérozasra. Ha az drverés elsé vagy masodik szakaszdban vételi ajinlat érkezik az drverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban
legalébb a meghatarozott minimél dron vagy afb16tt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejez6dik, nem nyilik meg a kovetkezo
szakasz. Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés
csak 20 illetve 40 napig tart! Tekintette! arra, hogy az arverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjén automatikusan lezarasra
keriil, tovabbi ajanlat, licit nem teheté! Ha az arverés barmely szakaszdban a szakasz befejez6dését megeldzé 6t percen belil Gjabb vételi ajanlat
érkezik az arverés adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott 5t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének
iddpontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és kizzéteszi abban a lezdras idopontjdt, azt, hogy az drverési
hirdetmény a kdzzétételi idétartam hany szdzalékaban volt elérheté a felhasznalok szméra, és azt a kezdd és befejezd idépontot, melyek kozott a
hirdetmény nem volt elérhetd a felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésitkre vonatkozo egyes szabalyokrél sz616 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallisa esetén — ha bekoliszheté allapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti teleplilési 6nkormdnyzatnak
arverésen gyakorolhat6 eldarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrél sz6l6 2013. évi V. térvény (tovébbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostars az elévasérlési jogot végrehajtdsi rverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostérs
kivan clarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal elbterjesztve igazolhatja. Az
4rverezés soran a kiilonbdzé jogszabdlyokon alapulé elddrverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesil. Ha az drverésen tobb
eldarverezésre jogosult vesz részt és az egyikik a legmagasabb 8sszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozasban gyakorolja cloarverezési jogit, a
t5bbi elddrverezésre jogosult ugyanezen Ssszegli vételi ajanlat vonatkozasaban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrélag magasabb Osszegll
vételi ajanlatot tehet.

Az drverési vétel sordn a végrehajtas ali vont ingatlant megszerzé 4j tulajdonos tulajdonjogdt csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéntartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozdsaban a végrehajto
felelossége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keril, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa soran
az eljaré végrehajtonak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett tSrvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvéntartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az Arverési vételt kovetben torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) 4ltal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthaté.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartdsaba az ingatlannal kapcsolatban
feltoltott képfelvétel kifejezetten tijékoztatd jellegl, mely tényt a felhasznaldsi szabdlyzat is tartalmaz. A feli6ltott képfelvétellel kapcsolatos
valamennyi igény kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiz6dik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtol eltérhet. Az
ingatlan megtekmtese és szemrevételezése a licitalé felelésségi korébe tartozik €s annak elmulasztdsa a licitalo és arverési vevo terhére esik. Az
Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhaszndlisi Szabélyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvéntartisaiba bEJegyzett illetve a rendszerben
kozzétett adatok valodisgadrt a regisztralt felhasznalk tartoznak felelosséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kizzétett rverési
hirdetményekben és drverésekrél szolo egyéb tdjékoztatisokban az arverésre meghirdetett vagyontdrgy adatainak feltiintetése nem jelenti a
vagyontargy tulajdonsagainak teljes korii ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajté vagy a kar részérdl a vagyontérgy fizikai, miiszaki
allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy felhasznalo Altal nem észlelt hibdiért, hidnyossagaiért vallalt feleldsseget.

T4jékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kvetelést és jarulékait kizardlag eljaré végrehajtonal
megfizeti vagy a kovetelés jogosultja - tobb kévetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes
bizonyité erejii magénokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztisit, tovabba a végrehajtasi eljards(ok) koltségei kiegyenlitésre
keriilnek, gy a vételi ajanlattételi idStartam vége eldtt a végrehajto a licitnaplét lezérja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keriil sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljéré végrehajto a licitnaplé lezérasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdeklédoket/arverezdket, hogy a fenti birgsagi végrehajtds Utjan behajtandd, az ért€kesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra
bejegyzett végrehajtési jogokkal biztositott kéveteléscken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomasa. Egyes koéziizemi szolgaltatok
azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fennalld koveteléseiket — kiildn agazati jogszabaly alapjéan, jelen eljardson kivill - a tulajdonjogot szerz6
arverési vevon is érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen modon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajté kifejezetten felhivia az drverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgaltatas felfiiggesztésérdl vagy
korlatozasardl nincs tudomasa. Etté] fiiggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmii-szolgaltatést igénybe vevd tulajdonos,
mint lakossagi felhasznalé a vizmii-szolgaltatasrol sz6l6 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtisdr! sz6lo 58/2013. (11.27.)
Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb agazati trvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingaflan vonatkozasdban fennallé
dijtartozasanak, valamint a korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatds visszallitdsaval kapesolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles
igazolni a vizmii-szolgaltat6 felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisiban valé kozzétételér8l. Az arverés
kozhirré tételéhez fiz8dé jogkovelkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a liciinaplo lezardsig torténé kozzétételhez (kozzéiételi iddtartam)
fliz6dik. Nem tekinthetd kozzétettnek az arverds, ha az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi idotartam 10%-4t meghaladd
idétartamban nem volt elérheté a felhaszndldk szamara.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattetel id6tartama alatt, elelctromkus uton, a Magyar B1rosag1 Vegrehajtél Kar altal miikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Bepglszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szitkséges drverezoi



minéségben t6rténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvantartdsaba bejegyzett felhaszndlé jogosult az e célbol megéllapitott és aktivalt
felhaszndléi nevének és jelszavinak megadasival. Az arverezék elektronikus nyilvéntartisiba birmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét,
aki az Elcktronikus Arverési Rendszer drverezként torténd hasznalatanak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabélyzatban foglaltakat elfogadta. Az
arverezék clektronikus nyilvantartdsiba torténé bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az drverezd adatainak igazoldsdra szolgld iratok
bemutatasa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nall6 birésagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi
ajanlatot tenni kivan6 felhasznalé mér szerepel az Arverez6k nyilvantartasdban, akkor — az 4rverés szakaszainak befejezését megeldzben legaldbb 3
munkanappal megelézéen el6terjeszteit aktivicios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténé hasznalatdhoz
szitkséges felhasznaléi nevet és jelszot az eljard végrehajto aktivalja amennyiben az drverezd az ingatlan kikidltdsi ara 10%-4nak megfeleld arverési
el6leget a végrehajtonal letétbe helyezte, vagy 4tutalta a MBH Bank Nyrt, 10103173-47175800-02000000 szam végrehajtéi letéti szdmldra és az
eldleg a letéti szamlén jovairdsra keriilt. Ha az 4rverezé ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus drverési rendszer arverez6ként torténd
hasznalatéhoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra kertiljén. Az aktivilas utin, az
4rverezé, az arveréshez tartozo licitnaplé lezrasig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadisaval
elektronikus titon vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elekironikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejileg kozzéteszi az drveréshez tartoz6 licitnaploban, Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalibb a fentebb
meghatirozott licitkiiszob dsszegével az eldzdleg kozzétett vételi ajéanlatot. Az ajanlatot tevd Arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvéinos és diimentesen megtekintheté az Fektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezardsanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté arverezot, mint drverési vevot a végrehajté felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokonyv aldirasa céljabol a végrehajté irodajaban a felhivs kézhezvételétd] szdmitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az drverési vevo koteles a teljes vételarat az arverési jegyzOkonyv aldirdsanak napjatol
- ha pedig az 4rverést jogorvoslattal tamadtak meg, a jogorvoslatot elbiralé hatarozat rendelkezése szerint annak jogerbre emelkedésétél - szamitott
15 napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamldra; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti.
A végrehaijté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedd halasztist adhat, ha ezt a vételér nagyobb Osszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevd az arverdsi vételdrat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megéllapitasat kovetd 30 napon beliil mésodik arverést
kell tartani. A masodik arverésre az elsd Arverésre vonatkozo szabalyok az iranyadék azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté arverezé nem
arverezhet. Ha a tovabbi arverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a
kiilonbozetet a mulaszté arverési vevé koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtist foganatosité birésdg 6t a kiilénbdzet megtéritésére
kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megéllapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos 4rverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az FElektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasit koveté 30. napon automatikusan torli az elektronikus 4rverési hirdetmények
nyilvantartisabdl az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informacidk az ingatlandrverést6l (az 4rverezékre vonatkozé jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajinlattétel feltételei s
tartama, a vételar megfizetése, ismételt 4arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus 4rverési hirdetmények
nyilvantartisiban elérheték a https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsériék ismételt megdllapitdsa iranti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajtc
torli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabdl, a becsérték
ismételt megdllapitdsdtol — végrehajtasi kifogds elSterjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birosagi
hatdrozat kézhezvételétdl — szdmitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjdan elkészitett,
folyamatos drverezés iranti ij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idSpontjaban az drverési hirdetmény mdr kizzétételre
keriilt, a végrehajté az drverés befejezését kovetben sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése
szerinti ismételt megdilapiidsa irdant.

Tajékoztatom, hogy a birésagi végrehajtdsrol szol6 1994, évi LIIL torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és az
elSterjesz16 jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sériG intézkedés (mulasztis) ellen a kézbesitéstél szdmitott 15 napon beliil végrehajidsi kifogdst terjeszthet
el. A kifogist a végrehajténdl kell benyijtani a végrehajtist foganatosito birésagnak cimezve. Az illetékekrél szél6 1990, évi XCIII. térvény (Irv.) 43. §
(8) bekezdése a végrehajtisi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Iv. 74. § alapjdn a Birdsdgi Fizetési Portdlrél inditott utaldssal, kézvetlen banki
dtutalissal az illetékes birésdg eljdrasi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birdsdgon rendsceresitett ,,sdrga csekk”)
haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birosagok
kozponti honlapjan az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetétiblajan a vételi ajanlatté tel idétartamara tegye
kozzé, majd annak lejirta utin tordlje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésigot, hogy az
arverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Budapest, 2026.05.05. Tisztelettel:
) dr. Fiilop Klaudia
Onallé birésagi végrehajto-helyettes
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