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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Defactoring Zrt. végrehajtist kéré (hivatkozasi szama: ),

Fazekas Gergely dr. adés ellen megindult végrehajtasi ligy(ek)ben tajékoztatom a feleket €s érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében ados(ok) tulajdonaban 4ll6 ingatlanra a birésagi végrehajtasrol szol6 1994.évi LI torvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §
értelmében arverést tiizok ki.

A végrehajtast a(z) Pesti Kozponti Keriileti Birdsig 28.P.88.150/19 szami hatarozata alapjan a(z) Pesti Kozponti Keriileti Birdsig a(z)
0101-14.Vh.7619/2024/3. szamon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el, kolcsdnszerz6dés - 732 cimen fennallé 10 544 885 Ft
fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

cime: 1201 Budapest, XX. Ker. Fl6d utca 64., megnevezése: Kivett lakohdz, udvar, gazdasagi épiilet, italbolt,
fekvése: BUDAPEST XX.KER., belteriilet, helyrajzi szama: 179602

tulajdoni hanyad: 1080/34560,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: Budapest Févaros XX. keriilet Pesterzsébeti Polgarmesteri Hivatal altal kiallitott add- és
értékbizonyitvany szerint 100 éves, falazata: tégla, szigetelése: gyenge és felvizesedett, cseréptetds, foldszintes ingatlan,

Az ingatlan tehermentesen, bekdltozhetden keriil arverésre.
Sikeres arverés esetén a Vht. 141. § (3) bekezdés c) pontjara tekintettel az ingatlan jelképesen keriil birtokba adasra.

Az ingatlan becsértéke/kikidltasi ara: 2 300 000 Ft,
arverési eléleg: 230 000 Ft,

licitkiiszib: 46 000 Ft.
Az 4rverés elsé, masodik illetve harmadik szakaszéban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek sszegeit illetve

a szakaszok kezdb és befejezd iddpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.
A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 57200031-10053353-00000000. )
Az atutaldsi megbizéson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR ltal generalt egyedi

karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrdl pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elire egyeztetett idopontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejez6 Legalacsonyabb vételi
idépont: ajdnlat dsszege:
1. szakasz 2026.05.15. 2026.06.04. 09:00 2070000 Ft
2. szakasz 2026.06.04. 09:00 2026.06.24. 09:00 1610000 Ft
3. szakasz 2026.06.24. 09:00 2026.07.14. 09:00 1150000 Ft

Kérem az irverezdket, hogy az drverési eléleg és az aktivilasi kérelem benyijtisdt - a 13/2021. (X.29.) SZTFH rendelet 26. § (1)
bekezdése alapjdn - az drverés befejezését megeldzden legalibb 3 munkanappal teljesitsék!

Az arverés (licitilds) a vételi ajanlattételi idStartam végéig tart. Az érverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatarozasra. Ha az érverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legaldbb
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a meghatarozott minimal dron vagy afolétt érkezett-c érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejez6dik, nem nyilik meg a kdvetkezoé szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az rverez6k figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezédik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezérasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem teheté! Ha az arverés barmely szakaszdban a szakasz befejez6dését megel6z6 6t percen belill Gjabb vételi ajanlat érkezik az drverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtél szamitott 6t perccel antomatikusan meghosszabbodik. Az éarverés befejezésének idépontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és kozzéteszi abban a lezérds idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idGtartam
hany szazalékaban volt elérhetd a felhaszndlok szamdra, €s azt a kezdd és befejez6 iddpontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt clérhetd a
felhaszn4ldk szamara

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitéstikre vonatkozo egyes szabalyokrél szolé 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekoltozhetd llapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési onkormanyzatnak érverésen
gyakorolhat6 eléarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrél sz6lo 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostérs kivan
elbarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizdrélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajténal eléterjesztve igazolhatjia. Az 4drverezés
soran a kiilonbozé jogszabalyokon alapuld eldarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényestil. Ha az arverésen tobb eldarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Gsszegll, érvényes vételi ajanlat vonatkozdsdban gyakorolja eldarverezési jogdt, a t6bbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegl vételi ajanlat vonatkozasaban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb 8sszegil vételi ajanlatot tehet.

Az frverési vétel sorén a végrehajtés ala vont ingatlant megszerzd 0 tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapul6 haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartésba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvéntartisba be nem jegyzett tbrvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozdsdban a végrehajto
feleléssége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatisa sordn az
cljaro végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvntartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az drverési vételt kovetben torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) 4ltal thmasztoit esetleges peresitett vagy peren kivilli igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljar6 végrehajto kifejezetten felhivia a licitdlok figyelmét arra, hogy az Arverési hirdetmények nyilvéntartdsaba az ingatlannal kapcsolatban feltoltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztaté jellegii, mely tényt a felhasznalasi szabdlyzat is tartalmaz. A feltsltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi
igény kizart, és a képfelvételekhez jogkévetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valos természetbeni 4llapota a képfelvételtd] eltérhet. Az ingatlan
megtekintése és szemrevételezése a licitdlo felelosségi kirébe tartozik és annak elmulasatdsa a licitalé és arverdsi vevd terhére esik. Az Elektronikus
Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kdzzétett adatok
valodisagaért a regisztralt felhasznalok tartoznak felelésséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és
arverésekrél 52616 egy¢b tajékoztatisokban az drverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak
teljes korti ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajté vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a
vagyontargy felhasznalé altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felelosséget.

Thjékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kdvetelést és jarulékait kizardlag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - t&bb kovetelés esctén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyit6 erejil
magénokirattal bejelenti(k) illetbleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, tgy a vételi
ajénlattételi id6tartam vége elétt a végrehaijté a licitnaplét lezétja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljéré végrehajid a licitnapl6 lezardsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

T4jékoztatom az érdekléddket/drverezbket, hogy a fenti birosagi végrehajtas Gtjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrél nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgéltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé koveteléseiket — kiilén agazati jogszabaly alapjan, jelen eljaréson kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen modon nem érvényesithetd!

Eljar6 végrehajto kifejezetten felhivia az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmi-szolgaltatas felfliggesztésérol vagy korlatozasarol
nines tudomasa. Eudl fiiggetlenil az drverési vevé, mint az ingatlan vonatkozésaban vizmii-szolgiltatdst igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznalo a vizmii-szolgaltatasrol sz6lé 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtdsarol szol6 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezddse és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fenndllé dijtartozasanak, valamint a
korldtozas feloldaséval és a vizmii-szolgéltatas visszadllitisaval kapesolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet kételes igazolni a vizmii-szolgaltatd
felé.

A Vht, 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisiban valé kozzétételérél. Az 4rverés
kozhirré tételéhez fiz6dé jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplé lezérishig torténd kozzétételhez (kdzzétételi iddtartam) fiizédik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi iddtartam 10%-at meghalad6
id6tartamban nem volt elérhetd a felhasznédlok szimara,

Az elektronikus arverési hirdetményvek nyilvantartisa nyilvanos, diimentesen megtekinthet6.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajinlattétel idétartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birosagi Végrehajtéi Kar altal miikodtetett
hitps://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajnlat tételéhez sziikséges arverezi
minéségben torténd belépésre az arverez6k elektronikus nyilvantartisiba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak megadasival. Az drverezOk elektronikus nyilvintartisiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd haszndlatanak feltételeit rogzitd felhasznélasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezék
elektronikus nyilvantartisaba t6rténd bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az drverezd adatainak igazolasdra szolgdl6 iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birdsagi illetve torvényszéki végrehajtondl kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznalé mar szerepel az arverezok nyilvantartdsiban, akkor — az 4rverés szakaszainak befejezését megeldzben legalabb 3 munkanappal
megelbzben eldterjesztett aktivaciés kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezdként torténd hasznalatdhoz sziikséges felhaszndl6i
nevet és jelszot az eljérd végrehajto aktivalia amennyiben az 4rverezé az ingatlan kikidltasi ara 10%-anak megfeleld arverési elbleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a MBH Bank Nyrt., 57200031-10053353-00000000 szamu végrehajtoi letéti szamldra és az eloleg a letéti szdmlén
jovairasra keriilt. Ha az 4rverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezéként torténd hasznalatihoz az is
szilkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolésra keriiljion. Az aktivalas utdn, az drverez0, az arveréshez
tartozé licitnaplo lezdrésaig az aktivalt felhaszndléi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadasaval elektronikus uton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rtigzal’tli,zés egyidejiileg kozzéteszi az Arverdshez tartozo licitnaploban. Nem teszi



kzzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalébb a fentebb meghatarozott
licitkiiszab Gsszegével az elézbleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevé arverezd vételi ajanlatit nem vonhatja vissza!

A licitnapié nyilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezarasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté Arverez6t, mint drverési vevot a végrehajtd felhivja az Elekironikus
Arverési Rendszer felilletén keresztiil, hogy az arverési jegyz6kényv aldirasa céljabol a végrehajto iroddjaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszii. Az drverési vevé kiteles a teljes vételdrat az Arverési jegyzO6konyv alairasanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbiral6 hatarozat rendelkezése szerint annak jogerbre emelkedésétd] - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy dtutalni a végrehajtdi letéti szamldra; ha ezt clmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajtd a vételar megfizetésére legfeliebb 2 honapig terjedd halasztst adhat, ha ezt a vételar nagyobb dsszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az drverdsi vevd az arverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megéllapitasdt koveté 30 napon belill méasodik arverést kell
tartani. A masodik drverdsre az elsé arverésre vonatkoz6 szabélyok az irAnyadék azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszto arverezd nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés sordn kevesebbet ajantanak, mint amennyit a mulaszio arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulaszté drverési vevé koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birdsag 6t a kiilonbozet megtéritésére kitelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos drverezés irinti hirdetmény kibocsajtasara kertil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapld lezarasat kévetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverdsi hirdetményt és a hozz4 tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informéciok az ingatlanarverésro] (az arverezSkre vonatkozé jogszabélyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverds tartisa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartsaban elérhetdk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését kivets munkanapon a végrehajté
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvdantartdsdbol, a becsérték
ismételt megdllapitdsatol — végrehajtdsi kifogds elbterjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozott Jogerds birdsagi hatdrozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett, Jfolyamatos
Grverezés irdnti dj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjdban az drverési hirdetmény mar kézzétételre keriilt, a végrehajté
az drverés befejezését kivetben sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitdasa irdnt.

Tajékoztatom, hogy a birésagi végrehajtdsrol sz616 1994. évi LIIL torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és az
elBterjesztd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstSl szamitott 15 napon belill végrehajidsi kifogdst terjeszther eld.
A kifogdst a végrehajténdl kell benyijiani a végrehajtdst foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrdl sz616 1990. évi XCIIL. torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Iv. 74. § alapjdn a Birdsagi Fizeiési Portalrél inditott utaldssal, kbzvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birésdg eljardsi illeték beszedési szamlidjara, vagy készpéncz-dtutaldsi megbizds (birdsdgon rendszeresitett ,, sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.

HATOSAGIFELHIVAS
A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgérmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajit honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kizponti honlapjin az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetétiblajin a vételi ajanlattétel idétartamdra tegye
kozzé, majd annak lejirta utan torélje azt. Felhivom tovibba az illetékes ingatlaniigyi hatosigot, hogy az arverés
Kkitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartasba.

Szentes, 2026.05.08.
Dr. Szénaszki Tiinde
8nallo birosagi végrehajtd
Kapjak(2):
(1) Dr. Szénaszki Tunde 6600 Szentes, Jozsef Aftila utca 7.Fsz.2.(akta f.:SZA ., N INGATLAN)
(2) EAR anerési rendszer/biztonsagi papir (feltdltve:.............. )
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