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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Tarsashdz 1095 Mester u.33-35. végrehajtast kéré (hivatkozasi szama: ),

Kesselheim Pia Tsabella adés ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek)
behajtasa érdekében adés(ok) tulajdonaban 4ll6 ingatlanra a birésigi végrehajtasrol szol6 1994.¢vi LIII. térvény (tovabbiakban: Vht.) 141.
§ értelmében arverést tiizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Koblés Adél kdzjegyzd 11084/17/30249/2024/4 szami hatarozata alapjan dr. Kéblos Adél kbzjegyzé
a(z) 11084/(/70328/2024/2 szamon kidllitott végrehajthatd okirattal rendelte el, TARSASHAZI KOZOS KOLTSEG cimen fennalld

1 910 215 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovibbi végrehajtisi ligyek:

Téarsashaz 1095 Mester u.33-35. Kesselheim Pia Isabella 127.V.0922/2023 TARSASHAZI KOZOS KOLTSEG 1 645 012 Ft
(2023-0317-3-1)

Tarsashaz 1095 Mester u.33-35. Kesselheim Pia Isabella 127.V.0890/2018 tarsashazi kozos koltség 148 739 Ft
Tarsashaz 1095 Mester u.33-35. Kesselheim Pia Isabella 127.V.3020/2019 tarsashazi kozos koltség 142 716 Ft
Tarsashdz 1095 Mester u.33-35 Kesselheim Pia Isabella 127.V.0145/2026 TARSASHAZI KOZOS KOLTSEG 964 792 Ft

cime: 1095 Budapest, Mester utca 33-35 .2. em. 27/a

megnevezése: Tarsashdz, oroklakds

fekvése: Budapest IX keriilet belteriilet, helyrajzi szama: 37864/0/A/39
tulajdoni hanyad: 1/1

jellege: lakéingatlan

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: A 2 szobds tirsashdzi lakds megnevezésii ingatlan alapteriilete 59 m2.
Az ingatlan tehermentesen, bekdltozhetéen keriil drverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi dra: 53 200 000 Ft,
arverési eléleg: 5 320 000 Ft,
licitkiiszob: 532 000 Ft.

Az érverés els, masodik illetve harmadik szakasziban tehetd legalacsonyabb ajénlat a kikialtasi ar 100/100/100%-a, melynek Osszegeit
illetve a szakaszok kezdb és befejezd idopontjat az alabbi tablazat tartalmazza,

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 10104167-57537149-01000000. )
Az atutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR altal generalt egyedi

karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiils szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kdzvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) el6re egyeztetett idopontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajt6i Kar altal
miikddtetett Elektronikus Arverési Rendszer
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Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezdé idépont: Befejez6 Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat osszege:
1. szakasz 2026.06.02. 2026.06.22. 09:00 53 200 000 Ft.
2. szakasz 2026.06.22. 09:00 2026.07.12. 09:00 53 200 000 Ft.
3. szakasz 2026.07.12. 09:00 2026.08.01. 09:00 53 200 000 Ft.

Az arverés (licitilds) a vételi ajanlattételi idétartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleloen keriilnek
meghatirozasra. Ha az arverés elsd vagy méasodik szakaszdban vételi ajénlat érkezik az arverési rendszer megvizsgélia, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatérozott minimal dron vagy afolit érkezett-¢ érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezodik, nem nyilik meg a kivetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyclemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezédik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjdn automatikusan lezarasra kertil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszdban a szakasz befejezbdését megelézd 6t percen belill Gjabb vételi ajénlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtd] szamitott 6t perccel antomatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és kozzéteszi abban a lezérds idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idétartam
hény szazalékiban volt elérheté a felhasznalok szdméra, és azt a kezdd és befejezd idépontot, melyek kozdtt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakésok &s helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennélldsa esetén — ha bekéltozhetd dllapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési énkormanyzatnak arverésen
gyakorolhaté eléarverezési joga van. A Polgari Térvénykonyvrdl sz016 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjén a
tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtasi drverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostérs kivan
elbarverezési jogot gyakorolni, e jogit kizrélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eléterjesztve igazolhatja. Az drverezés
soran a kiilonbozé jogszabdlyokon alapulé eléarverezési jogok kdzo6tt sorrend €s rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb elbarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb &sszegil, érvényes vételi ajinlat vonatkozasaban gyakorolja elédrverezési jogat, a t6bbi elédrverezésre jogosult
ugyanezen dsszegfl vételi ajanlat vonatkozAsaban elbarverezési jogot nem gyakorolhat, kizir6lag magasabb Osszegii vételi ajanlatot tehet.

Az drverési vétel soran a végrehajtas ala vont ingatlant megszerz6 tj tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartsba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasiban a végrehajto
feleléssége kizart illetve a végrehaijtd feleldsségét kizarja. Egyfttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa sordn az
eljard végrehajténak hivatalos tudomédsa nincs az ingatlan-nyilvéntartasba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvéntartisba az ingatlan teherlapjéra feljegyzett tények az arverési vételt kévetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthatd.

Az eljaré végrehaijtoé kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartisiba az ingatlannal kapcsolatban feltoliott
képfelvétel kifejezetten tdjékoztatd jellegli, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltsltstt képfelvételle]l kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkévetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valés természetbeni allapota a képfelvételtd] eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitald feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztdsa a licitdld és rverési vevé terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznaldsi Szabalyzat 4. pontja alapjin: Az EAR nyilvéantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagéért a
regisziralt felhaszndlok tartoznak feleldsséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kdzzétett arverési hirdetményekben és arverésekrol
sz616 egyéb tajékoztatasokban az Arverésre meghirdetett vagyontérgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontdrgy tulajdonsigainak teljes kért
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki 4llapotaért, mindségéért, tovabbd a vagyontirgy
felhasznalé dltal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felelésséget.

Tajékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kivetelést és jarulékait kizérolag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyfittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyitd erejii
magénokirattal bejelenti(k) illetéleg kéri(k) az arverés elhalasztdsit, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, gy a vételi
ajénlatiételi idétartam vége elStt a végrehajto a licitnaplot lezirja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajto a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

T4jékoztatom az érdekldddket/arverezbket, hogy a fenti birosagi végrehajtis (tjan behajtandé, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hinyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken felill a végrehajténak egyeb kovetelésrd] nincs tudomssa. Egyes koziizemi szolgdltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennéllé kéveteléseiket — kiilon 4gazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarésban semmilyen médon nem érvényesithet!

Eljaré végrehajto kifejezetten fethivja az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgiltatas felfiggesztésérdl vagy korlatozasarol
nines tudomésa. Etté] figgetleniil az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsaban vizmii-szolgaltatdst igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhasznalé a vizmi-szolgaltatasral szol6 2011. évi CCIX. t8rvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol sz6l6 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati tdrvények és rendeletek rendelkezései alapjn az ingatlan vonatkozasdban fenndllo dijtartozdsinak, valamint a
Kkorlatozas feloldésaval és a vizmi-szolgaliatés visszadllitasaval kapesolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet kételes igazolni a vizmil-szolgaltatd
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elekironikus drverési hirdetmények nyilvantartasaban valo kozzétételérdl. Az arverés
kézhirré tételéhez fiizddé jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplé lezdrasiig torténd kozzétételhez (kdzzétételi idbtartam) flizodik.
Nem tekintheté kozzétettnek az drverés, ha az elekironikus 4rverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi iddtartam 10%-4at meghaladd
idétartamban nem volt elérheté a felhasznaldk szamara.

{ AN {3 A I 108, diimentesen megtekKintheto
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idStartama alatt, elektronikus tton, a Magyar Birosagi Végrehajtéi Kar dltal mikodietett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhet6é Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni, A vételi ajanlat tételéhez sziikséges drverezoi
mindségben t6rténd belépésre az arverezék elektronikus nyilvantartasdba bejegyzett felhaszndlé jogosult az e célbol megdllapitott és aktivalt felhasznaléi
nevének és jelszavdnak megadasaval. Az é4rverezék elektronikus nyihgip?rtéséba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az




Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatanak feltételeit rogzité felhaszndldsi szabélyzatban foglaltakat elfogadta. Az 4rverez6k
elektronikus nyilvantartasiba torténé bejegyzés és az adatvéltozas bejegyzése az arverezé adatainak igazolisira szolgalo iratok bemutatasa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, szemdlyesen, barmely 6ndllé birésagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhet. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kiviné felhasznalé mar szerepel az arverezok nyilvantartisiban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megelézden legalibb 3 munkanappal
megeldzéen elbterjesziett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténd hasznalatdhoz sziikséges felhasznéléi
nevet és jelszot az eljaré végrehajté aktivalja amennyiben az drverezd az ingatlan kikiltasi dra 10%-anak megfelelé arverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy dtutalta a MBH Bank Nyrt., 10104167-57537149-01000000 szami végrehajtoi letéti szamlara és az elbleg a letéti szamlan
jévairasra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus drverési rendszer arverez6ként torténd haszndlatdhoz az is
szitkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivaldsi kérelemmel egyidejllog csatolisra keriiljon. Az aktivalds utan, az arverezd, az arveréshez
tartozo licitnaplé lezérasaig az aktivalt felhasznaléi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat Gsszegének megadasaval elektronikus tton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejlileg kozzéteszi az arveréshez tartozo licitnapléban. Nem teszi
k6zzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételérat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob dsszegével az eldzbleg kizzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatit nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arwerési Rendszerben.
A licitnaplo lezdrasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd Arverezdt, mint drverési vevét a végrehajté felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztill, hogy az arverési jegyz6konyv alairisa céljgbol a végrehajto irodéjaban a felhivas kézhezvéielétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, ellegét elveszti. Az drverési vevo koteles a teljes vételarat az arverési jegyzOkonyv alairasanak napjatol -
ha pedig az arverdst jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatarozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétol - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy 4tutalni a végrehajtéi letéti szamléra; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.
A végrehajtd a vételdr megfizetésére legfeliebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevé az arverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megéllapitasat kéveté 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik drverésre az elsd arverésre vonatkozo szabalyok az iranyadék azzal, hogy a vételar megfizetését clmulaszt6 drverezé nem arverezhet.
Ha a tovébbi arverezés sorin kevesebbet ajénlanak, mint amennyit a mulaszté drverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbézetet a
mulaszté drverési vevé koteles megtériteni. Ha nem téritetie meg, a végrehajtast foganatosité birosag 6t a kiilonbbzet megtéritésére kotelexi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos rverezés iranti hirdetmény kibocsdjtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kévetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus Arverési hirdetmények nyilvéantartésabél
az arverési hirdetményt és a hozz4 tartozé licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informécitk az ingatlanarverésré] (az drverezdkre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattéte] feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus Arverési hirdetmények nyilvantartaséban elérheték a

https://arveres.mbvk. hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitdsa irdnti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvdntartasabdl, a becsérték
ismételt megdllapitdsaiol — végrehajtdsi kifogas elbterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birésagi hatdrozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjdn elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti ij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontjdban az drverési hirdetmény mar kozzétételre keriilt, a végrehajlo
az drverés befejezését kivetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitdsa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtdasrdl sz616 1994. évi LIL torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtisi eljdrds szabdlyait és az
elterjesztd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sért6 intézkedés (mulasztas) ellen a kézbesitéstGl scamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajiondl kell benyijtani a végrehajtdst foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrdl sz616 1990. évi XCIIL tbrvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Irv. 74. § alapjén a Birésdgi Fizetési Portdlrol inditott utaldssal, kozvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birésdg eljdrdsi illeték beszedési szdmldjdra, vagy késspénz-Gtutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett ,, sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgérmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birdsigok
kozponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetétiblijin a vételi ajanlatté tel idétartamira tegye
kozzé, majd annak lejirta utin torilje azt. Felhivom tovibbi az illetékes ingatlaniigyi hatosagot, hogy az arverés
kitiizé sének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartasba.

Budapest, 2026.05.12.
dr. Pal Balazs
6nalld birdsagi végrehajté-helyettes
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