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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

NAV Dél-budapesti Ad6-és Vamigazgatésig végrehajtast kéré (hivatkozasi szama: ),

Bene Laszlo Imre adés ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében adés(ok) tulajdondban 4ll6 ingatlanra a birésagi végrehajtasrol szol6 1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §
értelmében arverést tiizok ki.

A végrehajtast a(z) NAV Dél-budapesti Ado-és Vimigazgatésiga Birdsig 7953646052 szami hatdrozata alapjan a(z) NAV
Dél-budapesti Ado-és Vamigazgatésiga Birésig a(z) szamon kiallitott kozigazgatasi hatarozattal rendelte el, ADOTARTOZAS cimen
fennallé 8 103 139,00 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

cime: 1108 Budapest, X. keriilet, Binyaté utca 22. 8. em. 36. ajt6, megnevezése: Szdvetkezeti lakas,
fekvése: BUDAPEST X. KERULET BELTERULET, helyrajzi szima: 42309/55/A/36.

tulajdoni hanyad: 1/6,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: Személyi tulajdonban 1év5, belteriileti fekvésii, megkozelithetésége kiépitett titon
lehetséges.

Az ingatlan rendeltetése: lakis

Az épiilet tobbszintes, késziiltségi foka 100 %, alapozisa beton, szigetelése nincs, falazata panel, tetdszerkezete lapos tetd,
dllapota kozepes.

Az ingatlan életkora ~ 47 év, Altalinos dllapota kizepes.

Pince nincs.

A lakds 49 m2-es , 2 szobds, tiviiitéses, dsszkozmitves.

Az ingatlan lakéingatiannak mindsiil.

Az adé- és értékbizonyitvany kiilsé megtekintés lapjin késziilt.

Az ingatlan az ingatlan-nyilvintartasba bejegyzett 6zvegyi joggal terhelten, lakottan keriil Arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 4 287 500,00 F¢,

arverési el6leg: 428 750,00 Ft,

licitkiiszob: 86 000,00 Ft.

Az arverés els6, masodik illetve harmadik szakaszéban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/80/70% -a, melynek 8sszegeit
illetve a szakaszok kezd5 és befejez6 iddpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtéi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt, 10103173-47 175800-02000000.

Az 4tutaldsi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant Kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrdl pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett

iddpontban lehet megtekinteni.
A hirdetményben szereplé fényképfelvétel csak tijékoztaté jellegii, kérem minden esetben lehetdség szerint személyesen

gy6z4djon meg az ingatlan Allapotarol.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer
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Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezé Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat Gsszege:
1. szakasz 2026.05.16. 2026.06.05. 11:00 3 858 750,00 Ft.
2. szakasz 2026.06.05. 11:00 2026.06.25. 11:00 3 430 000,00 Ft.
3. szakasz 2026.06.25. 11:00 2026.07.15. 11:00 3001 250,00 Ft.

Az arverés (licitilas) a vételi ajanlattételi idotartam végéig tart. Az édrverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatdrozasra. Ha az 4rverés elsé vagy masodik szakaszéban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban
legalabb a meghatirozott minimél 4ron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezodik, nem nyilik meg a kovetkezo
szakasz. T4jékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverez6k figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés
csak 20 illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejez6dik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra
keriil, tovabbi ajanlat, licit nem tehet6! Ha az drverés barmely szakaszaban a szakasz befejez8dését megeloz0 6t percen beliil jabb vételi ajanlat
érkezik az drverés adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szémitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének
idépontjéban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és kozzéteszi abban a lezards idépontjat, azt, hogy az arverési
hirdetmény a kozzétételi idotartam hany szazalékaban volt elérhetd a felhasznilok szdmdra, és azt a kezdé ¢és befejez6 idépontot, melyek kozott a
hirdetmény nem volt elérhetd a felhaszndlék szidmara

A lakéingatlanra a lakésok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL torveny 85/F. §
szerinti feltételek fennllasa esetén — ha bekoltozheté allapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti teleptilési dnkormdnyzatnak
arverésen gyakorolhato elbarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrdl szol6 2013. évi V. tdrvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdeése
alapjan a tulajdonostérs az elévasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eloarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars
kivan elddrverezési jogot gyakorolni, e jogit kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal el6terjesztve igazolhatja. Az
arverezés soran a kiilonb6zé jogszabalyokon alapulé eldarverezési jogok kozott sorrend és rangsor mem érvényesill. Ha az arverésen tobb
eldarverezésre jogosult vesz részt és az egyikik a legmagasabb sszegli, érvényes vételi ajénlat vonatkozdsaban gyakorolja eléarverezési jogat, a
t5bbi eldarverezéste jogosult ugyanezen sszegii vételi ajanlat vonatkozdsaban elbarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb Osszegil
vételi ajanlatot tehet.

Az érverési vétel sordn a végrehajtis ala vont ingatlant megszerzd 1j tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant tethelheti torvényen alapul6 haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyczve. Az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzeit torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasdban a végrehajto
felelossége kizart illetve a végrehajto felelésségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben régzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljards lefolytatdsa soran
az eljard végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvéntartdsba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az drverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelosség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljaré végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvéntartasiba az ingatlannal kapcsolatban
feltolioet képfelvétel kifejezetten tajékoztaté jellegll, mely tényt a felhaszndlsi szabalyzat is tartalmaz. A feltoliott képfelvétellel kapcsolatos
valamennyi igény kizért, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valds természetbeni dllapota a képfelvételtol eltérhet. Az
ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitalé felelésségi korébe tartozik és annak elmulasztdsa a licitalé és arverési vevo terhére esik. Az
Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalisi Szabélyzat 4. pontja alapjin: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzeti, illetve a rendszerben
kozzétett adatok valddisagaért a regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhaszndlé tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kzzétett arverdsi
hirdetményekben és arverésekrdl szol6 egyéb tdjékoztatisokban az arverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a
vagyontargy tulajdonsagainak teljes korii ismertetését, a kozzététel irnt intézkedd végrehajto vagy a kar részérél a vagyontirgy fizikai, miszaki
allapotaért, minéségéért, tovabba a vagyontdrgy felhasznalo 4ltal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felelsséget.

Thjékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljaré végrehajtonal
megfizeti vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes
bizonyitdé ercjii maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az drverés elhalaszidsat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koliségei kiegyenlitésre
keriilnek, tigy a vételi ajanlattételi idétartam vége eldtt a végrehajté a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljar6 végrehajto a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdeklodéket/arverezoket, hogy a fenti birdsdgi végrehajtds utjan behajtandé, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrél nincs tudomasa. Egyes koéziizemi szolgaltatok
azonban a fogyasztési helyen esetlegesen fennallé kéveteléseiket — kiilon agazati jogszabaly alapjén, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé
4rverési vevén is érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljard végrehajté kifejezetten felhivia az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinié vizmi-szolgaltatas felfliggesztésérol vagy
korlatozasarél nincs tudomésa. Etté] fiiggetleniil az 4rverési vevd, mint az ingatlan vonatkozésiban vizmi-szolgéltatist igénybe vev tulajdonos,
mint lakossagi felhaszndlé a vizmii-szolgéltatasrd] sz616 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarél sz6l6 58/2013. (I1.27.)
Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasdban fennallé
dijtartozsdnak, valamint a korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatas visszasllitasaval kapcsolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet koteles
igazolni a vizmii-szolgaltato fele.

A Vht. 145/A. § alapjén intézkedem jelen hirdetménynek az elekironikus arverési hirdetmények nyilvantartdsiban valo kozzétételérol. Az arverés
kozhitré tételéhez fiiz6dé jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplo lezarasdig torténd kozzétételhez (kozzétételi idotartam)
fiizédik. Nem tekintheté kozzétettnek az drverés, ha az elekironikus arverési hirdetmények nyilvantartasa a kozzétételi idStartam 10%-4t meghaladd
id6tartamban nem volt elérhetd a felhasznélok szamara.

srverési hirdetménvek nvilvantartiasa nyilvanos, dijmentesen megtekinthetd
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajdnlattéte]l idStartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal mikddtetett
https://arveres.mbvk. hu internetcimen elérheté Elekironikus Arverési Bgrplszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverez6i



mindségben torténé belépésre az arverezdk elektronikus nyilvéntartisiba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbol megdllapitott és aktivalt
felhasznaléi nevének és jelszavéanak megadéséval. Az arverezdk elektronikus nyilvantartisaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét,
aki az Elekironikus Arverési Rendszer arverezéként t6rténd hasznalatanak feltételeit rogzité felhasznalasi szabdlyzatban foglaltakat elfogadta. Az
4rverezdk elektronikus nyilvantartdsiba torténd bejegyzés és az adatviltozds bejegyzése az arverezd adatainak igazolasira szolgdld iratok
bemutatdsa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérheté. —"Ha a vételi
ajanlatot tenni kivané felhasznal6 mér szerepel az drverez6k nyilvantartdsiban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megel6zben legalabb 3
munkanappal megelézden eléterjesztett aktivacios kérelme alapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer Arverezoként torténd hasznalatdhoz
sziikséges felhasznaldi nevet és jelszot az eljaré végrehajté aktivlia amennyiben az arverezd az ingatlan kikialtasi 4ra 10%-anak megfelel6 arverési
eléleget a végrehajténal letétbe helyezte, vagy atutalta a MBH Bank Nyrt, 10103173-47175800-02000000 szamu végrehajtoi letéti szamléara és az
elbleg a letéti szamlan jovairdsra keriilt. Ha az drverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezéként torténd
hasznalatahoz az is szitkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejileg csatolasra Keriiljon. Az aktivalas utan, az
drverezd, az Arveréshez tartozo licitnaplé lezérasaig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavinak, valamint a vételi ajénlat Osszegének megadasdval
elektronikus Gton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajénlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kbzzéteszi az arveréshez tartozo licitnapléban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételirat vagy nem haladja meg legalibb a fentebb
meghatdrozott licitkiiszob Ssszegével az elézdleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezé vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekinthet6 az Hektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezarasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tart6 drverezdt, mint rverési vevdt a végrehajté felhivja az Elekironikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az drverési jegyzékonyv alairasa céljabol a végrehaito irodajaban a felhivas kézhezvételétd] szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ba ezt elmulasztja, el6legét elveszti. Az drverési vevd kételes a teljes vételdrat az arverési jegyzokonyv aldirasdnak napjatél
- ha pedig az arverést jogorvoslattal tAmadtik meg, a jogorvoslatot elbiralé hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétdl - szamitott
15 napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulaszija, eldlegét elveszti.
A végrehajt6 a vételar megfizetésére legfeliebb 2 honapig terjedd halasztdst adhat, ha ezt a vételar nagyobb Gsszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverdsi vev az arverési vételarat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megéllapitésat kévetd 30 napon beliil masodik arverést
kell tartani. A masodik arverésre az elsd arverésre vonatkozo szabilyok az irAnyadék azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulaszi6 drverezé nem
arverezhet, Ha a tovabbi Arverezés sorin kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszt6 arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a
killonbozetet a mulasztd drverési vevé koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birosig 6t a kiilsnbozet megtéritésére
kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverds sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitdsat kovetd 15 napon
beliil folyamatos 4rverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplo lezérasat kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus drverési hirdetmények
nyilvantartisabél az arverési hirdetményt és a hozz4 tartozo licitnaplét.
Fenti valamint tovébbi informacidk az ingatlanarverésrdl (az arverezékre vonatkozé jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattéte] feltételei €s
tartama, a véilelar megfizetése, ismételt 4rverds tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények

nyilvantartasaban elérhet6k a https://arveres. mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsériék ismételt megallapitdsa iranti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsdbdl, a becsérték
ismételt megdllapitasitl — végrehajtdsi kifogds eldterjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birdsdgi
hatdrozat kézhezvételétsl — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsériék alapjdan elkészitett,
folyamatos drverezés irdnti 4 hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idbpontidban az drverési hirdetmény mar kozzéiételre
keriilt, a végrehajto az drverés befejezését kovetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése
szerinti ismételt megdllapitasa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy intézkedésem ellen a kézbesitésiSl szamitott 15 napon belil végrehajtdsi kifogdst terjeszihet el6. A kifogdst a végrehajtondl kell
benyujtani,aki a kifogdst az iratokkal egyitt felterjeszti a kifogds elbirdlisdra jogosult adéhatésdghoz. Az illetékekrdl sz616 1990. évi XCIII. torvény (Itv.)
29. § (5) bekezdése szerini a kifogds illetéke 5.000 forint. Az illetéket az Itv. 73. § (3) bekezdése alapjdn az illetékes adéhatésdg illetékbevételi szdm ldjdra
kell megfizemi. A végrehajtdt megillet§ dijazdssal kapcsolatos végrehajtasi kifogdst a végrehajté scékhelye szerint illetékes Budapesti XVIIl.és XIX. Ker.
Birésag birdlja el. A kifogds benydjidsdnak hatirideje ebben az esetben 15 nap. A kifogds illetéke az Itv. 43. § (8) bekezdése szerint 15.000 forint. Az
illetéket az Iv. 74. § alapjdn a Birésdgi Fizetési Portdlrol inditott utaldssal, kozveilen banki atutaldssal az illetékes birésdg eljdrdsi illeték beszedési
scdm ldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitell ,, sdrga csekk”) hasznalataval fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz0t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatosigot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birdsigok
kozponti honlapjan az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetétablijan a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak lejirta utin torilje azt. Felhivom tovibba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az
arverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Budapest, 2026.05.12. Tisztelettel:
) dr. Fiilop Klaudia
Onallo birdsagi végrehajté-helyettes
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