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(beadvényaban a végrehajtdi ligyszamot feltétlentil tiintesse fel!)

Budapest Févaros Korméanyhivatala Féldhivatali (LT
Foosztaly 331804F
1145 Budapest, Bosnyék tér 5.

INGATLANARVERESI HIRDETMENY
OTP Faktoring Zrt. végrehajtst kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 589454 448097/ 100021902),
Kovics Renita ados ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében ados(ok) tulajdonaban 4116 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol sz6l6 1994.évi LI torvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §
értelmében arverést tiizok ki.
Az alapiigyben a végrehajtast dr. Csernik Andris kozjegyzé 33013/1730548/2023/4 szami hatarozata alapjan dr. Csernik Andris
kozjegyzo a(z) 33013/1/70678/2023/2 szamon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el, kolcsdndsszeg cimen fennallé 421 494,00 Ft
fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:

!Z, l rer l z n[l . i l ! lr ]“l I ];- . r Inl
Intrum Zrt. Kovacs Renata 264.V.0098/2025 kolcsondsszeg 347 799,00 Ft
(8100480000930_VH)

cime: 1188 Budapest, Kettés-Koros utca 19-21, megnevezése: Kiwett/lakéhdz, udvar, egyéb épiilet,
fekvése: BUDAPEST XVIILKER. BELTERULET, helyrajzi szama: 140036/1.

tulajdoni hanyad: 4/96,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: Személyi tulajdonban 1€v5, belteriileti fekvésii, megkizelithetdsége kiépitett,
pormentes iiton lehetséges.

Az ingatlan megnewezése: kivett/lakéhaz, udvar, egyéb épiilet. A telek teriilete 1512 m2.

Rendeltetése: lakds.

Az 1. épiilet: Foldszintes, késziiltségi foka 100 %, alapozisa beton, szigetelése teljes érékii, falazata tégla, tetészerkezete magas
tetd, fedése cserép, dllapota jo.

A lakéépiilet alapteriilete kb. 153 m2, fiitése egyedi kozponti fiités.

Kozmiivesitettsége: vezetékes viz, csatorna, villany, gaz.

A 2. épiilet : Foldszintes, késziiltségi foka 100 %, az alap szigetelése teljes értékii, falazata tégla, tetészerkezete magas tet6, fedése
cserép, dllapota kizepes. A tetdtér nincs beépitve.

A lakéépiilet alapteriilete: 68 m2, helyiségei: 2 szoba, 1 konyha, 1 fiirdiszoba, 1 kézlekedd.

Padléburkolata: szényegpadld, illetve beton és kerdmia padlélap.

Fiitése egyedi kozponti fiités.

Kozmiivesitettsége: vezetékes viz, csatorna, villany, giz.

A 3. épiilet: Foldszintes, késziiltségi foka 100 %, az alap szigetelése teljes értékii, falazata tégla, tetészerkezete magas tetd, fedése
cserép, dllapota kozepes. A tetdtér nincs beépitve. Az épiilet 4ltalinos dllapota gyenge, pince nines.

A lakéépiilet alapteriilete 50 m2, helyiségei: 2 szoba, 1 konyha, 1 fiirddszoba, 1 elészoba.

Padi6burkolata: szényegpadl6, beton, illetve kerimia padidlap.

Kozmiivesitettsége: vezetékes viz, csatorna, villany, giz.

Osztatlan kozos tulajdoni ingatlan. Egy helyrajzi szimon hirom lakoéingatlan talilthaté. Megosztisi szerz6dés az adohatosig felé
nem Keriilt becsatoldsra, igy az ad- és értékbizonyitviny kidllitisa sordn az egész ingatlan Keriilt felértékelésre. Az ingatlan a
Vht. 147.§.(4) bek. alapjin lakéingatlannak mindsiil., -

Az ingatlan kézérdekii hasznalati joggal terhelten, lakottan keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 4 725 000,00 Ft,
arverési eléleg: 472 500,00 Ft, 471



licitkiiszob: 95 000,00 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikidltasi ar 100/100/100% -a, melynek
bsszegeit illetve a szakaszok kezdé és befejezd iddpontjat az alabbi tablézat tartalmazza,

A végrehajtoi letéti bankszamla szdma: MBH Bank Nyrt, 10103173-47175800-02000000.

Az atutalasi megbizison kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel birmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elfre egyeztetett

iddpontban lehet megtekinteni.
A hirdetményben szereplé fényképfelvétel csak tdjékoztato jellegii, kérem minden esetben lehetéség szerint személyesen
gy6z6djon meg az ingatlan dllapotarol.

Vételi ajanlattétel idétartama: 2026.06.12.-t61 2026.08.11. 11:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az drverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé6 idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat Gsszege:
1. szakasz 2026.06.12. 2026.07.02. 11:00 4 725 000,00 Ft.
2. szakasz 2026.07.02. 11:00 2026.07.22. 11:00 4 725 000,00 Ft.
3. szakasz 2026.07.22. 11:00 2026.08.11. 11:00 4725 000,00 Ft.

Az rverés (licitalds) a vételi ajénlattételi idétartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleloen keriilnek
meghatarozésra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az 4rverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban
legaldbb a meghatarozott minimal dron vagy aflott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az rverés befejezodik, nem nyilik meg a kovetkezo
szakasz. Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az érverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az Arverés befejezésére — az rverés
csak 20 illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (3) pontja alapjan automatikusan lezrdsra
keriil, tovabbi ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszéban a szakasz befejezddését megelézé 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat
érkezik az Arverés adoti szakasza a vételi ajanlatiételtd]l szdmitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverds befejezésénck
idépontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és kozzéteszi abban a lezaras idopontjat, azt, hogy az arverési
hirdetmény a kdzzétételi idstartam hény szézalékaban volt elérhet a felhasznalok szaméra, és azt a kezd6 és befejez6 idopontot, melyek kozoit a
hirdetmény nem volt elérhetd a felhaszndlok szamara

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrél sz616 1993. évi LXXVIIL t6rvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallisa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési 6nkormanyzatnak
arverésen gyakorolhato eléarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrdl sz6l6 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostars az eldvasérlasi jogot végrehajtasi drverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars
kivan eldarverczési jogot gyakorolni, € jogat kizarélag 30 napnél nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal elbterjeszive igazolhatja. Az
Arverezés sordn a kiilonbozb jogszabalyokon alapulé elbarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb
eldarverezésre jogosult vesz részt és az egyikilk a legmagasabb dsszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eléarverezési jogét, a
t5bbi elédrverezésre jogosult ugyanezen osszegit vételi ajanlat vonatkozsaban clddrverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb Gsszegll
vételi ajanlatot tehet.

Az 4rverdsi vétel soran a végrehajlds ala vont ingatlant megszerzd 1j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyczve. Az ingatlan-nyilvéntartasba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkoziséban a végrehajto
felelossége kizért illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre kerill, hogy a végrehaitasi eljards lefolytatdsa sordn
az cljaré végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartésba az ingatlan teherlapjéra feljegyzett tények az arverési vételt kovetben torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ck) ltal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtéval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljaré végrehajtd kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasiba az ingatlannal kapcsolatban
feltoliott képfelvétel kifejezetten tajékoztaté jellegli, mely tényt a felhasznildsi szabalyzat is tartalmaz. A feltsltott képfelvétellel kapcsolatos
valamennyi igény kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiizddik. Az ingatlan valds természetbeni 4llapota a képfelvételtdl eltérhet. Az
ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitald feleldsségi korebe tartozik és annak elmulasztasa a licitalé és drverési vevd terhére esik. Az
Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhasznélasi Szabélyzat 4. pontja alapjin: Az EAR nyilvéntartssaiba bejegyzett, illetve a rendszerben
kozzétett adatok valodisagaért a regisztralt felhasznalok tartoznak felelsséggel. A felhasznélé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési
hirdetményekben és arverésekrdl sz60l6 egyéb tajékoztatdsokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a
vagyontargy tulajdonsagainak teljes korii ismertetését, a kbzzététel irant intézkedd végrehajté vagy a kar részérél a vagyontéargy fizikai, miiszaki
allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy felhasznal dltal nem észlelt hibaiért, hianyossigaiért vallalt felelosséget.

Tajékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag cljaré végrehajtonal
megfizeti vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esctén valamennyi jogosult egyiitiesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes
bizonyité erejii maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az 4rverés elhalasztdsat, tovabba a végrehajtisi eljards(ok) koltségei kiegyenlitésre
keriilnek, Ggy a vételi ajanlattételi idtartam vége eldtt a végrehajté a licitnaplot lezirja €s ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajté a licitnaplo lezArasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdeklddéket/drverezéket, hogy a fenti birdsagi végrehajtds tjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hényadra
bejegyzett végrehajtdsi jogokkal biztositott kdveteléseken felill a végrehajtonak egyéb kévetelésrdl nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgéltaték
azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fenndllé koveteléseiket — kiglpp agazati jogszabaly alapjn, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd



drverési vevon is érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajto kifejezetten felhivia az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgaltatds felfiiggeszi€sérél vagy
korlatozasarél nincs tudomasa. Ett6] fiiggetleniil az arverési vevé, mint az ingatlan vonatkozdsdban vizmii-szolgéltatist igénybe vevé tulajdonos,
mint lakossgi felhaszndlé a vizmi-szolgaltatasrol sz616 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szolo 58/2013. (11.27.)
Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasdban fennallé
dijtartozasénak, valamint a korlatozas feloldéséval és a vizmii-szolgaltatds visszadllitdsdval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles
igazolni a vizmu-szolgéltato fel€.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetményck nyilvéantartdsédban valé kozzétételérol. Az Arverés
kozhirré tételéhez fiizdd6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétél a licitnapld lezdrdsdig torténd kozzétételhez (kozzétételi idbtartam)
fiz6dik. Nem tekintheté kozzétettnek az Arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa a kozzétételi idotartam 10%-4t meghalad6
idétartamban nem volt elérhetd a felhaszndlok szamara. :

Az elektronikus drverési hirdetmények nvilvantartisa nyilvanos, diimentesen megtekinthetd.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel id6tartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birosagi Végrehajtéi Kar altal mikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezdi
mindségben trténd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvantartdsiba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbol megéllapitott és aktivalt
felhasznaldi nevének és jelszavénak megadésaval. Az arverezdk elektronikus nyilvantartisaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét,
aki az Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténé hasznalatanak feliételeit rogzité felhaszndlasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az
arverezok elekironikus nyilvantartdsiba torténd bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az drverezé adatainak igazolasdra szolgalo iratok
bemutatasa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6ndll6 birésigi illetve térvényszéki végrehajtonal kérhet6. —Ha a vételi
ajanlatot tenni kivano felhaszndlé mér szerepel az arverez6k nyilvantartdsdban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megel6zben legalabb 3
munkanappal megelézben elbterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznilatahoz
sziikséges felhaszn4léi nevet és jelszot az eljaré végrehajt aktivalja amennyiben az arverezd az ingatlan kikialtasi ara 10%-anak megfeleld drverési
elleget a végrehajtondl letétbe helyezte, vagy atutalta a MBH Bank Nyrt, 10103173-47175800-02000000 szamu végrehajtoi letéti szamldra és az
elbleg a letéti szdmléan jovairasra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotétt, az elektronikus Arverési rendszer arverezOként torténd
hasznalatahoz az is szitkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriilion. Az aktivalds utan, az
arverezd, az drveréshez tartoz6 licitnaplé lezérishig az aktivalt felhasznaléi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat Osszegének megadasaval
elektronikus uton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidsijiileg kézzéteszi az arveréshez tartozo licitnaploban, Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb
meghatérozott licitkiiszob dsszegével az eldzéleg kozzétett vételi ajénlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthet6 az Hektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplo lezérasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajénlatot tarté drverezét, mint arverési vevét a végrehajté felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az irverési jegyzokonyv aldirdsa céljabol a végrehajté irodajiban a felhivéas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az drverési vevd koteles a teljes vételarat az arverési jegyz6konyv alairasanak napjatél
- ha pedig az 4rverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbiralé hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerSre emelkedésétol - szamitott
15 napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamléra; ha ezt elmulasztja, elblegét elveszti.
A végrehaijté a vételdr megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedé halasztdst adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mas fontos korlilmény
indokoltta teszi.
Ha az 4rverési vevé az arverési vételdrat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 30 napon beliil mésodik arverést
kell tartani. A mésodik Arverésre az elsé arverésre vonatkozé szabélyok az irdnyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszto drverez6 nem
arverezhet. Ha a tovabbi arverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté drverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a
kiilonbdzetet a mulasztd arverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birésag 8t a killonbozet megtéritésére
kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitisat kévetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés irdnti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezardsat kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus drverési hirdetmények
nyilvéntartasébol az arverési hirdetményt és a hozza tartoz licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanirverésrél (az érverezbkre vonatkozd jogszabalyi rendelkezésck, a vételi ajnlattétel feltételei és
tartama, a vételar megfizetése, ismételt Arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus Arverési hirdetmények
nyilvantartisiban elérheték a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsériék ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését kovets munkanapon a végrehajto
1orli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvintartdsdabol, a becsérték
ismételt megdllapitdsdtél — végrehajtdsi kifogds elGterjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birdsdgi
hatdrozat kézhezvételétdl — szémitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjdn elkészitett,
folyamatos drverezés irdnti 4j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjdban az drverési hirdetmény mar kizzétételre
keriilt, a végrehajto az drverés befejezését kivetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése
szerinti ismételt megallapitdsa irant.

Tajékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajidsrol sz616 1994. évi LI torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajidsi eljdrds szabdlyait és az
elBterjeszid jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstdl szamitott 15 napon belill végrehajtdsi kifogdst terjeszthet
el5. A kifogdst a végrehajtondl kell benydjtani a végrehajtdst foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrsl sz616 1990. évi XCIII. torvény (Itv.) 43. §
(8) bekezdése a végrehajtisi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az fv. 74. § alapjdn a Birésdgi Fizetési Portdlrdl inditott utaldssal, kizvetlen banki
Grutaldssal az illetékes birdsag eljdrdsi illeték beszedési szcamldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett ,,sdrga csekk”)
haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) - (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetekes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésdgot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésigok
kozponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetdtablajan a vételi ajanlatté tel idétartamdara tegye
kozzé, majd annak lejarta utin tordlje azt. Felhivgrlna tovibba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az



irverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Budapest, 2026.06.08. Tisztelettel:
) dr. Fiilép Klaudia
Onallé birdsagi végrehajto-helyettes
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