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ingatlanok telekcsoport-ujraosztasa (T-
91896. szamu valtozasi vazrajz)

HATAROZAT

Budapest Févaros Kormanyhivatala (a tovabbiakban: Kormanyhivatal) féldigyi igazgatasi hataskérében
telekalakitassal 6sszefiigg6 eljarasban az alabbi déntést hozta.

A Kormanyhivatal Féti Gt 141. Ingatlankezeldé Kft. (1044 Budapest, Megyeri ut 13., a tovabbiakban:
mint Kérelmez8) megbizasabdl Biro Maté (2890 Tata, Gesztenye fasor 43. D. Iph. 3. em. 1. ajté., a
tovabbiakban: mint Megbizott) beadvanyara indult telekalakitasi engedélyezési eljarasban a
telekalakitasi kérelemnek helyt ad, és File Marton foldmérdé mérnok altal készitett és Piri David féldmérd
mérndk altal mindsitett, valamint a Kormanyhivatal foldmérési szakterllete altal 2026. marcius 25-én
zaradékolt T-91896. szamu valtozasi vazrajz alapjan, a Budapest IV. kertleti belterileti fekvésa,
75100/2, 75100/6 és 75100/7 helyrajzi szamu ingatlanok esetében a telekcsoport-Ujraosztast — a
jogszabalyban el6irt szakkérdések vizsgalatat kovetéen, a megismert szakmai vélemények
figyelembevételével -

engedélyezi.

A telekalakitasi engedély véglegessé valasat kovetéen a valtozasi vazrajzot a Kormanyhivatal
foldmérési szakteriilete — ha ennek miiszaki és jogi akadalya nincs — ujra zaradékolja. A
telekalakitasi engedély a hatdrozat véglegessé valdsatdl szamitott 1 évig érvényes. A
foldrészletek adataiban, tovabba a bejegyzett jogok és feljegyzett tények vonatkozasaban a
telekalakitassal bekovetkezd valtozasnak az ingatlan-nyilvantartasban torténd atvezetésére
iranyuld ingatlan-nyilvantartasi eljaras ezen idészak alatt kérvényezhetd.

Abban az esetben, ha a telekalakitas ingatlan-nyilvantartasi atvezetése folyamatban lévé birésagi eljaras
miatt nem tértént meg, az tgyfél kérelmére a Kormanyhivatal — ha ennek miiszaki és jogi akadalya nincs
— a telekalakitasi engedélyt annak hatalyossagi idején belil egy alkalommal egy évre meghosszabbitja,
valamint a valtozasi vazrajzot a féldmérési szakterllet Ujra zaradékolja. Az Ujra zaradékolasi kérelemhez
a birésag altal érkeztetett keresetlevelet csatolni kell.
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A telekalakitasi eljaras meginditas tényét a Kormanyhivatal a hatérozat véglegessé valaséat kdvetd napon
— az Ugyfelek kulon értesitése nélkil — hivatalbdl torli.

A telekalakitasi eljaras a 141/2018. (VII. 27.) Kormanyrendelettel nemzetgazdasagi szempontbdl
kiemelt jelentéségii liggyé lett nyilvanitva.

A nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt jelentéségili beruhazasok esetén a 2023. évi C. térvény
196. § (1) bekezdésében foglaltak szerint a dontést a Kormanyhivatal hirdetményi Gton koézli. A
dontés kozzétételének napja a hirdetmény kifliiggesztését koveto 1. nap.

A dontés kozlésének napja — a kiemelt jelentoségii liggyé nyilvanité kormanyrendelet eltéré
rendelkezése hianyaban — a hirdetmény kifiiggesztését koveté 5. nap.

A dontés hirdetménye a Kormanyhivatal (www.kormanyhivatalok.hu) elektronikus tajékoztatasra szolgald
honlapjan kerul k6zzétételre.

A Kormanyhivatal dontése a kozléssel valik véglegessé, ellene kdzigazgatasi eljarasban fellebbezésnek
nincs helye. A torvényes érdekeiben sérelmet szenvedett fél a dontés kozlésétdél szamitott 30 napon
belll jogszabalysértésre hivatkozva a F&varosi Torvényszékhez (1027 Budapest, Toélgyfa u. 1-3.)
cimzett, de a Kormanyhivatalnal (1590 Budapest, Pf.:101.) benyujtandd keresetlevéllel kézigazgatasi
pert indithat. A digitélis allamrdl és a digitalis szolgaltatasok nyujtasanak egyes szabalyairdl sz616 2023.
évi ClIl. térvény (DAP tv.) 19. §-a alapjan a jogi képviselével eljaro fél, valamint a belféldi székhellyel
rendelkezd gazdalkodo szervezet e-Papir szolgaltatas (https://epapir.gov.hu/) igénybevételével
nyujthatja be a keresetlevelet.

A birésag a jogorvoslati kérelmet targyalason kivil biralja el, amennyiben egyik fél sem kéri a targyalas
megtartasat és azt a birésag sem tartja sziikségesnek.

INDOKOLAS

A Kérelmez6 beadvanyara telekalakitassal 6sszefligg6 eljaras indult a Budapest IV. keriilet, belteriileti
fekvésili 75100/2, 75100/6 és 75100/7 helyrajzi szamu ingatlanok telekcsoport-Ujraosztasanak
Ugyében, a T-91896. szamu valtozasi vazrajz alapjan.

A kérelmet az egyes foldiigyi eljarasok részletes szabalyairdl sz6l6 384/2016. (Xll. 2.) Korm.rendelet (a
tovabbiakban: 384/2016. Korm.rendelet) alapjan a Kormanyhivatal megvizsgalta és az alabbiakat
allapitotta meg:

- a Kérelmez® az engedély iranti kérelem benyujtasara jogosult,

- a kérelemhez el6irt telekalakitasi dokumentaciot az eléirasoknak megfeleléen csatolta,

- a dokumentaciot az arra jogosult személy készitette,

- a kérelem elbiralasaért fizetendd igazgatasi szolgaltatasi dijat megfizette,

- a benyujtott telekalakitédsi dokumentacio részét képezd, T-91896. szamu valtozasi vazrajzot a

Kormanyhivatal foldmérési szakterilete 650693/2026. szamon, 2026. marcius 25. napjan

zaradékolta.

A Kormanyhivatal a 384/2016. Korm.rendelet 23/A. § (1) bekezdése szerint az alabbi szakkérdéseket
vizsgalta.

Mivel a telekalakitassal érintett ingatlanok nem minésliinek a mezé- és erdégazdasagi féldek forgalmarél
§z0l6 2013. évi CXXII. térvény 5. § 17. pontja szerinti mez6-, erd6gazdasagi hasznositasu foldnek, a
telekalakitds nem birtokGsszevonasi céllal térténik, ezért a Kormanyhivatal vizsgalta azt, hogy a
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telekalakitas az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szoéldé tdrvényben foglaltaknak, a
telepulésrendezési kdvetelményeknek és a helyi épitési szabalyzatnak, valamint a telekalakitasrol sz6lo
miniszteri rendelet eléirasainak megfelel-e.

Mivel a telekalakitds olyan ingatlant érint, amelynek helyrajzi szdma a nyilvantartott vagy védetté
nyilvanitott régészeti lel6helyet, régészeti véd6ovezet tartalmazé kulturalis drokségvédelmi hatésagi
nyilvantartasban szerepel, ezért a Kormanyhivatal vizsgalta a kulturalis 6rokségvédelmi szakkérdést is.

A Kormanyhivatal a megismert szakmai vélemények figyelembevételével az alabbi jogszabalyok
és indokok alapjan hozta meg dontését:

Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérél szo6lé torvényben foglaltaknak, a
telepiilésrendezési kovetelményeknek és a helyi épitési szabalyzatnak, valamint a telekalakitasrol
sz06l6 miniszteri rendelet eléirasainak vizsgalata.

A szakkérdés vizsgalata soran a dontés meghozatalahoz az alabbi jogszabalyoknak valé megfelelést
vizsgélta a Kormanyhivatal:

- amagyar épitészetrél szolo 2023. évi C. térvény (a tovabbiakban: Méptv.),

- aKorm. rendelet 23/E-J. §,

- az orszagos teleplilésrendezési és épitési kbvetelményekrdl szol6 253/1997.(XI1.20.) Korm. rendelet
2024. december 31-én hatalyos szévege (a tovabbiakban: OTEK),

- a teleplilésrendezési és épitési kbvetelmények alapszabalyzatardl szol6 280/2024. (IX. 30.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: TEKA) 136. § (2) bekezdés telekalakitasra vonatkozo6 rendelkezései,

- Budapest Févaros IV. keriilet 5. szamu, Ujpest kertvaros Varosszerkezeti egység Keriileti Epitési
Szabélyzatérél sz616 5/2018. (1. 26.) énkorméanyzati rendelet (a tovabbiakban: KESZ).

A Kormanyhivatal megallapitotta, hogy a kérelemmel érintett teriilet nemzetgazdasagi szempontbol
kiemelt jelentéségi. A terllet kiemelt jellegét egyes gazdasagfejlesztési célu és munkahelyteremté
beruhazasokkal &sszefiiggé kbézigazgatasi hatésagi (igyek nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt
Jelentéségl liggyé nyilvanitéasardl, valamint eqyes nemzetgazdaségi szempontbdl kiemelt jelent6ségli
tiggyé nyilvanitasrol sz6l6 kormanyrendeletek mdédositasarol szolo 141/2018. (VII. 27.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Kiemel6 Rendelet) 2. mellékletének 142. sora allapitja meg.

A Kiemelé Rendelet a fenti jogszabalyok esetében az alabbi esetekben enged eltérést:
A/M.§ (1) A 2. mellékletben foglalt tablazat B:142 mezdjében megjeldlt ingatlanokra a sajatos
telepiilésrendezési és épitési kbvetelményeket a (2)—(7) bekezdés allapitia meg, azzal, hogy

a) a hatalyos telepliilésrendezési tervet és az OTEK, valamint a TEKA elSirasait a (2)—(7) bekezdésben
foglalt eltérésekkel kell alkalmazni, és

b) ha a hatélyos telepiilésrendezési terv és az OTEK vagy TEKA a beépités (2)-(7) bekezdésben
meghatarozott sajatos szabalyaival ellentétes vagy azzal 6ssze nem egyeztethetd elbirast tartalmaz,
akkor a telepiilésrendezési tervet és az OTEK-ot vagy TEKA-t nem lehet alkalmazni.

(2) A 2. mellékletben foglalt tablazat B:142 mezd&jében megjelélt ingatlanokra alkalmazandé sajatos
teleplilésrendezési és épitési kbvetelmények a kbvetkezbk:

a) a kialakithato telek legkisebb tertilete nem korlatozott,

b) az épitési hely az érintett ingatlanok teljes teriilete,

¢) az ingatlanokon nyitott vagy részben fedett gépkocsilehajté létesithetd,

d) az ingatlanok feltarasahoz sziikséges kapubehajtok szama és szélessége nem korlatozott,

e) ha az ingatlan t6bb kézterlilettel is hataros, a gépjarmlivel valé kiszolgalast biztositd Uj kapubehajtot
az erre alkalmas kéztertiletrdl kell biztositani,
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f) az ingatlanoknak a terepszint alatt beépithet6 terliletét és a terepszint feletti teriiletét nem sziikséges
kbézhasznalat céljara fenntartani és megnyitni, az ingatlanok vonatkozasaban kbézcélu parkoléhely vagy
mas jarmiitarolo létesitésére és fenntartasara iranyul6 kételezettség nem all fenn, és

g) az altalanos rendeltetések elhelyezésére meghatarozott szintteriileti mutaté értékeket az épitési
Ovezetben az (5)—(7) bekezdés szerint elhelyezheté rendeltetések és az ezekhez sziikséges parkolo
rendeltetések kialakitaséra is igénybe lehet venni.

3) A 2. mellékletben foglalt tablazat B:142 mezG6jében megjel6lt ingatlanok tekintetében
telepiilésrendezési feladatok megvaldsitasa, végrehajtasa érdekében megallapitott épitési, telekalakitasi
és -valtoztatéasi tilalom nem alkalmazhato.

(4) A 2. mellékletben foglalt tablazat B:142 mezd&jében megjelélt ingatlanok, azok egyes elemei, illetve
az azokon all6 épliletek vonatkozasaban e rendelkezés hatalybalépését kdvetSen ujonnan helyi
védelmet megallapitani nem lehet.

(5) A 2. mellékletben foglalt tablazat 142. sora szerinti beruhazas kapcsan a 2. mellékletben foglalt
tablazat B:142 mezéjében megjeldlt ingatlanok teriiletébdl a 18. melléklet 1. pontiaban EOV
koordinatakkal lehatarolt I. z6nara vonatkozbéan a sajatos telepiilésrendezési és épitési kbvetelImények a
kovetkezdbk:

a) az ingatlanon elhelyezheté nagy kiterjedés(i sportolasi célu teriilet, valamint sport, intézményi, iroda,
kereskedelmi, vendéglatas rendeltetés( épitmények,

b) a terepszint alatti beépitetiség megengedett legnagyobb mértéke 65%,
¢) a terepszint feletti beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 45%,

d) a parkolasi szintteriileti mutaté megengedett legnagyobb értéke 0,3 m2/m2,

e) az altalanos szintteriileti mutaté megengedett legnagyobb értéke 1,0 m2/m2,

f) a zéldfeliilet megengedett legkisebb mértéke 40%,

g) az épiilet legmagasabb pontja nem haladhatia meg a 35 métert, egyéb magassagra vonatkoz6
korlatozas nincsen,

h) a beruhazassal érintett épitmények, dnallé rendeltetési egységek rendeltetésszer(i hasznalatahoz
sziikséges, a TEKA 59. és 60. §-a szerint elhelyezends személygépkocsik, kialakitandé kerékpartérolok,
létesitendd autbbusz- varakozbhelyek szamét a kbvetkezd eltérésekkel kell meghatarozni:
ha) egy személygépkocsi elhelyezését kell biztositani minden megkezdett 45 féréhely utan,
hb) egy kerékpar elhelyezését kell biztositani minden megkezdett 150 féréhely utan,
hc) egy autébusz-varakozohelyet kell Iétesiteni minden megkezdett 5500 féréhely utan,

i) a beépitett terliletbe nem kell beszamitani az atriumot, a fedett udvart, az elétet6t, a legalabb harom
oldalrol nyitott fedett tertiletet,

j) a beruhazas keretében megvalésuld sportlétesitmények sportpalyainak biolégiailag aktiv zéldfeliileteit
a megengedett legkisebb zdldfelliletbe 100%-0s értéken be lehet szamitani,

k) a teriileten kételez6en kialakitandé zdld védésav vagy zéna nem létesitendd,

|) a telek természetes terepszintje tartés vagy végleges kialakitassal legfeljebb 7 méterrel valtoztathato
meg, és
m) a kijel6lt z6naban maganut kialakitasa nem kételezé.

(6) A 2. mellékletben foglalt tablazat 142. sora szerinti beruhazas kapcsan a 2. mellékletben foglalt
tablazat B:142 mezéjében megjeldlt ingatlanok teriiletébdl a 18. melléklet 2. pontjaban EOV
koordinatakkal lehatarolt Il. z6néra vonatkozban a sajatos teleplilésrendezési és épitési kbvetelmények a
kovetkezdbk:

a) az ingatlanon elhelyezheté nagy kiterjedés(i sportolasi célu teriilet, valamint sport, intézményi, iroda,
kereskedelmi, vendéglatas, szallas és laké rendeltetés,

b) a terepszint alatti beépitetiség megengedett legnagyobb mértéke 75%,

¢) a terepszint feletti beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 35%,

d) a parkolasi szintteriileti mutaté megengedett legnagyobb értéke 0,6 m2/m2,

e) az altalanos szintteriileti mutaté megengedett legnagyobb értéke 1,35 m2/m2,

f) a zéldfeliilet megengedett legkisebb mértéke 20%,
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g) az épiilet legmagasabb pontja nem haladhatia meg a 22 métert, egyéb magassagra vonatkoz6
korlatozas nincsen,

h) a beruhazas keretében megvalosulo sportlétesitmények sportpalyainak bioldgiailag aktiv zéldfellileteit
a megengedett legkisebb zdldfelliletbe 100%-0s értéken be lehet szamitani,

i) a teriileten kételez6en kialakitandé zdld védésav vagy zéna nem létesitendd, és

j) az EOV koordinatakkal lehatarolt Il. zonaban laké rendeltetésii épiilet és a laké rendeltetéshez
kapcsolodoé egyéb funkcioju éplilet is elhelyezhetb, azzal, hogy

ja) lako rendeltetésii éplilet és a laké rendeltetéshez kapcsol6dd egyéb funkcidju épiilet létesitésére
osszesen 25 516 m2 altalanos szintteriilet hasznalhato fel, és

jb) az elhelyezhetd lakasok szama és méretezése nem korlatozott.
(7) A 2. mellékletben foglalt tablazat 142. sora szerinti beruhazas kapcsan a 2. mellékletben foglalt
tablazat B:142 mezéjében megjeldlt ingatlanok teriiletébdl a 18. melléklet 3. pontjaban EOV
koordinatakkal lehatérolt Ill. z6nara vonatkozbéan a sajatos teleplilésrendezési és épitési kbvetelmények
a kévetkezdk:

a) az ingatlanon elhelyezhetd intézményi, iroda, kereskedelmi, valamint vendéglatod rendeltetés,

b) a terepszint alatti beépitetiség megengedett legnagyobb mértéke 80%,

¢) a terepszint feletti beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 50%,

d) a parkolasi szintteriileti mutaté megengedett legnagyobb értéke 0,8 m2/m2,

e) az altalanos szintteriileti mutaté megengedett legnagyobb értéke 1,6 m2/m2,

f) a zéldfeliilet megengedett legkisebb mértéke 20%,

g) az épiilet legmagasabb pontja nem haladhatia meg a 15 métert, egyéb magassagra vonatkoz6
korlatozas nincsen,

h) a beépitett teriiletbe nem kell beszamitani az atriumot, a fedett udvart, az elétetét, a legalabb harom
oldalrol nyitott fedett tertiletet,

i) a teriileten kbtelez6en kialakitandé zdld védésav vagy zéna nem létesitendd, és

j) a telken szallashely és kollégium funkciot magaba foglalo éplilet is épithetd.”

A Méptv. 88. § (1) bekezdése szerint: ,Telket csak Ggy szabad alakitani, hogy az a terilet
rendeltetésének megfelelé hasznalatra alkalmas legyen, tovabba annak alakja, terjedelme, beépitettsége
és megkozelithetésége a jogszabalyoknak megfeleljen.”

A benyujtott kérelem a Méptv. 89. § (1) bekezdés szerint telekcsoport-tjraosztasra iranyul.

Az érintett telkek kapcsan a Méptv. 85. § (1) bekezdése szerinti valtoztatasi, épitési vagy telekalakitasi
tilalom nem all fenn.

A telekalakitasi helyszinrajz vizsgalata soran megallapithatd, hogy a telekalakitassal érintett 75100/6
hrsz. telek beépitett.

A Korm. rendelet 23/H. § szerint (1) A telekalakitasi eljarasban a kérelem részeként nyilatkozni kell a
telekalakitassal érintett féldrészleten térténd tervezett épliletelhelyezésrél és a folyamatban lévé épitési
tevékenységrél. Ha folyamatban van vagy tervezett az épitési tevékenység, a kérelemhez mellékelni kell
— ha rendelkezésre all — a végleges épitési engedélyhez tartozd, zaradékolt épitészeti-miiszaki
dokumentacioé részét képezb helyszinrajzot vagy az egyszerii bejelentési dokumentacié részét képezé
helyszinrajzot.”

Az érintett telkeken tervezett épliletelhelyezésrél és a folyamatban Iévé épitési tevékenysegrél a Korm.
rendelet 23/H. §-nak megfeleléen a Kérelmezé gy nyilatkozott, hogy jelenleg nincs folyamatban épitési
tevékenység, de a jov6ben épllet elhelyezését tervezi, helyszinrajz még nem all rendelkezésre.
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A KESZ 3A. mellékletét képez6 Szabalyozasi Terv részlete az adott ingatlanokra:
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A Korm. rendelet 23/E.§ szerint ,(1) A telket — a nem épitési telek telekegyesitése és telekhatar-
rendezése, erdd miivelés ag esetén a telekfelosztas és telekcsoport Ujraosztasa, a zart soru beépitési
modu beépitett épitési telek telekfelosztasa, valamint a vizgazdalkodasi teriilet 6vezetbe esé telkek
kivételével — ugy kell kialakitani, hogy a kialakulo telkek koztertiletnek gépjarmii-kbzlekedésre alkalmas
részérél az adott kbzteriiletre vonatkoz6 jogszabalyi elbirasok szerint vagy 6nallo helyrajzi szamon
nyilvéntartott maganutrél gépjarmivel kbézvetleniil, vagy hidon illetve atereszen keresztiil
megkoézelithetéek legyenek.”

A Kormanyhivatal megallapitotta, hogy a kialakul6 telkek kdzterlletnek gépjarmi-kdzlekedésre alkalmas
részér6l az adott kozterlletre vonatkozd jogszabdlyi eldirasok szerint gépjarmivel kozvetlenil
megkdzelithetbek.

A Kormanyhivatal megallapitotta, hogy a telekalakitas soran maganut nem Keril kialakitasra, ezért a
Korm. rendelet 23/E.§ (2) bekezdését nem vizsgalta.

A Kormanyhivatal megallapitotta, hogy a targyi telekalakitas soran nyudlvanyos telket nem kivannak
kialakitani, ezért a TEKA 48.§ -t nem vizsgalta.

A Szabalyozasi Terv alapjan megallapithatd, hogy a telkeket szabalyozasi vonal nem érinti.
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A Korm. rendelet 23/E.§ szerint: ,(6) Telekalakitassal érintett beépitett vagy a 23/H. § szerint beépitésre
tervezett telek esetében a helyi épitési szabalyzat részét képez8 szabélyozasi terven jelblt épitési
Ovezethatér és Ovezethatar — a miemlék telke, az erdéteriiletek, zéldterliletek, a mezdgazdasagi
tertiletek, a vizgazdalkodasi teriiletek, a honvédelmi és katonai célu, valamint a természetkézeli teriiletek
hatara kivételével — kételezben kialakitandé telekhatart jelél.”

A Kiemel6 Rendelet alapjan megallapithato, hogy a 75100/6 hrsz. telket a Kiemel6 rendeletben 1. és Il.
zénanak nevezett épitési Ovezet hataraként dvezethatar érinti, a tervezett telekhatar az 6vezethatarnak
megfelel.

A Korm. rendelet 23/B. § (1) bekezdés c) pontja alapjan vizsgalni kell tovabba azt is, hogy a telekalakitas
»a telekméretre, telekmélységre, telekszélességre, telek megengedett legnagyobb beépitettségére, a
telken elhelyezheté épliletek szaméra, valamint az épliletek tervezett telekhatartél valo tavolsagara
vonatkozo helyi telepiilésrendezési és épitési kbvetelményeknek megfelel-e.”

A KiemelS Rendelet szerint a kialakuld telkek az I. és Il zénanak nevezett épitési dvezetekbe tartoznak,
az Ovezetek épitési paramétereit a Kiemel6 rendelet fenti idézete tartalmazza.

Mivel a Kérelmezé helyszinrajzot még nem tudott mellékelni a tervezett beépitésrél, a telekalakitasi
helyszinrajz alapjan a Kormanyhivatal megallapitotta, hogy a kialakuld telkek megfelelnek a Kiemeld
rendelet telekméretre, telekmélységre, telekszélességre, a telek megengedett legnagyobb beépitettségére,
a telken elhelyezhet6 épuletek szamara, valamint az épiletek tervezett telekhatartol valé tavolsagara
vonatkozo el6irasainak.

A Kormanyhivatal megallapitotta, hogy a targyi telekalakitas soran uj telekhatar telken allé éplletet nem
oszt részekre, ezért a Korm. rendelet 23/E.§ (5) bekezdését nem vizsgalta.

A Kormanyhivatal megallapitotta, hogy a targyi telekalakitas tombtelket nem érint, iszo6telket nem
kivannak kialakitani, ezért a Korm. rendelet 23/F.§-t nem vizsgalta.

A fentiek alapjan a Kormanyhivatal megallapitotta, hogy a targyi telekalakitas 6sszességében megfelel
a Meéptv.-ben és a Korm. rendeletben foglaltaknak, valamint a telepllésrendezési és épitési
kdvetelményeknek.

A Kormanyhivatal vizsgalta a kulturalis 6rokségvédelmi szakkérdést is, mely a Budapest IV. keriileti
belteriileti fekvésid, 75100/2, 75100/6 és 75100/7 helyrajzi szamu ingatlanok telekcsoport-
ujraosztashoz 6rokségvédelmi szempontbdl hozzajarul.

A rendelkezé rész szerinti ingatlanok érintik a kulturalis 6rékség védelmérdl szolo 2001. évi LXIV.
té6rvény (a tovabbiakban Kétv.) 7. § 35. pontja szerinti régészeti lelshelyet, amely az Epitési és
Kdzlekedési Minisztérium Hatdsagi Nyilvantartdsdban 66506-os azonositdé szamon szerepel, valamint
érintik a kiemelten védett régészeti lel6helyet, ami 66162-es és 66164-es azonositd szadmon szerepel.

A Koétv.-ben, valamint a miiemlékvédelemmel kapcsolatos szabalyokrol szoloé 449/2025. (XIl. 29.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: Mvr.) 54-55. §-aiban meghatarozott szempontok alapjan a kulturalis
orokségvédelmi szakkérdést vizsgalta a Kormanyhivatal, és megallapitotta, hogy a tervezett telekosztas
kulturalis 6rokségvédelmi érdeket nem sért.

Osszességében megallapithaté, hogy a telekalakitasi engedély megadasanak jogszabalyi
akadalya nem meriilt fel, ezért a Kormanyhivatal a rendelkez6 rész szerinti dontést hozta.
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A telekalakitasi eljards meginditas ténye az ingatlan-nyilvantartasbdl az ingatlan-nyilvantartasrol szo6l6
2021. évi C. térvény végrehajtasarol sz6l6 179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet 154. § (1) bekezdésében
foglaltak alapjan a hatarozat véglegessé valasat kdvet6 munkanapon keril torlésre. A telekalakitasi
engedély hatalyat, a valtozasi vazrajz Ujra zaradékolasat a 384/2016. Korm. rendelet 23. § (2)
bekezdése szabalyozza.

A dontés kozlése az altalanos kbzigazgatasi rendtartasrol sz6l6 2016. évi CL. térvény (a tovabbiakban:
Akr.) 85. §-a szerint, a véglegessé valasanak feltételeit Akr. 82. (1) bekezdése szabalyozza.

A doéntés kozlése az Akr. 88. §-a, valamint a magyar épitészetrél sz6l6 2023. évi C. térvény 196. § (1)
(2) bekezdésében foglaltak szerint tortént.

A Kormanyhivatal dontését a fent hivatkozott jogszabalyhelyek alapjan hozta meg. A Kormanyhivatal
doéntése elleni 6nallé fellebbezésnek az Akr. 116. § (1) és (4) bekezdései alapjan nincs helye. A
kdzigazgatasi per lehetéségét az Akr. 114. § (1) bekezdése biztositja. A Kormanyhivatal hataskorét és
illetékességét a féldmiivelésiigyi hatésagi és igazgatasi feladatokat ellatd szervek kijelblésérsl szolo
383/2016. (Xll. 2.) Korm.rendelet 3. § (3) bekezdés b) pontja, 36. § b) pontja, valamint a févarosi és
varmegyei kormanyhivatalokrol, valamint a jarasi (févarosi keriileti) hivatalokrél sz6l6 568/2022. (X11.23.)
Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése alapozza meg.

A débntés kiadmanyozasara Budapest F6varos Kormanyhivatalat vezeté féispan 11/2024. (X.30.)
utasitasa Budapest Févaros Kormanyhivatalanak kiadmanyozasi rendjérél sz6l6 228.3. pontja alapjan
kertilt sor.

Budapest, 2026. 06. 09.

A féispan helyett eljaré dr. Mészar Erika féigazgatd nevében és megbizasabol:

p.h.

Németh Arpad
vezetd-hivatalif6tanacsos

A dontést kapja:

1. Kézbesitési iv alapjan
2. lrattar
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