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Targy: DunalLak Hungary Kft. altal
kezdeményezett telekalakitasi
engedélyezési eljarasban érdemi dontés
Vaéltozassal érintett foldrészletek:

Budapest XIIl. kertlet, belterilet 26342/2,
26342/3  helyrajzi szamu ingatlanok
telekegyesitése (T-91973. szamu valtozasi
vazrajz)

HATAROZAT

Budapest Févaros Kormanyhivatala (a tovabbiakban: Kormanyhivatal) féldigyi igazgatési hataskérében
telekalakitassal 6sszefliggé eljarasban az alabbi déntést hozta.

A Kormanyhivatal DunaLak Hungary Kft. (1041 Budapest, Gorgey Artdr utca 92. Fsz. 3. ajto, a
tovabbiakban: mint Kérelmez§) beadvanyara indult telekalakitasi engedélyezési eljardsban a
telekalakitasi kérelemnek helyt ad, és Fazekas Zoltan féldméré mérndk altal készitett és mindsitett,
valamint a Kormanyhivatal féldmérési szakterilete altal 2026. majus 4-én zaradékolt T-91973. szamu
valtozasi vazrajz alapjan, a Budapest XIll. keruleti belterileti fekvés(, 26342/2, 26342/3 helyrajzi szamu
ingatlanok esetében a telekegyesitést — a jogszabalyban el6irt szakkérdések vizsgalatat kdvetéen, a
megismert szakmai vélemények figyelembevételével -

engedélyezi.

A telekalakitadsi engedély véglegessé valasat kovetéen a valtozasi vazrajzot a Kormanyhivatal
foldmérési szakterilete — ha ennek miiszaki és jogi akadalya nincs — (jra zaradékolja. A
telekalakitdsi engedély a hatarozat veéglegessé valasatél szamitott 1 évig érvényes. A
foldrészletek adataiban, tovabba a bejegyzett jogok és feljegyzett tények vonatkozasdban a
telekalakitassal bekovetkezd valtozasnak az ingatlan-nyilvantartasban torténd atvezetésére
irdnyulo ingatlan-nyilvantartasi eljaras ezen idészak alatt kérvényezheté.

Abban az esetben, ha a telekalakitas ingatlan-nyilvantartasi atvezetése folyamatban lévé birosagi eljaras
miatt nem tortént meg, az Ugyfél kérelmére a Kormanyhivatal — ha ennek miszaki és jogi akadalya nincs
— a telekalakitasi engedélyt annak hatalyossagi idején belll egy alkalommal egy évre meghosszabbitja,
valamint a valtozasi vazrajzot a foldmérési szakterilet Ujra zaradékolja. Az Ujra zaradékolasi kérelemhez
a birésag altal érkeztetett keresetlevelet csatolni kell.

A telekalakitasi eljaras meginditas tényét a Kormanyhivatal a hatarozat véglegessé valasat kovetd napon
— az tgyfelek kilon értesitése nélkil — hivatalbdl torli.
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A dontést a kormanyhivatal hirdetményi Gton kozli. A dontés kozzétételének napja a hirdetmény
kifuggesztését kdvetd 1. nap.

A dontés kozlésének napja az Akr. 85.8 (5) b) alapjan a hirdetmény honlapon térténé kdzzétételét kdvetd
15. nap.

A dontés hirdetménye a Kormanyhivatal (www.kormanyhivatalok.hu) elektronikus tajékoztatasra
szolgal6 honlapjan keril kbzzé tételre.

A Kormanyhivatal dontése a kozléssel valik véglegessé, ellene kbzigazgatasi eljarasban fellebbezésnek
nincs helye. A torvényes érdekeiben sérelmet szenvedett fél a dontés kozlésétdél szamitott 30 napon
belll jogszabalysértésre hivatkozva a F&varosi Torvényszékhez (1027 Budapest, Tolgyfa u. 1-3.)
cimzett, de a Kormanyhivatalnal (1590 Budapest, Pf.:101.) benyujtandd keresetlevéllel kdzigazgatasi
pert indithat. A digitalis allamrdél és a digitalis szolgaltatasok nyujtasanak egyes szabalyairél szél6 2023.
évi Clll. torvény (DAP tv.) 19. §-a alapjan a jogi képviselével eljaré fél, valamint a belféldi székhellyel
rendelkez6 gazdalkodd szervezet e-Papir szolgaltatas (https://epapir.gov.hu/) igénybevételével
nyUjthatja be a keresetlevelet.

A birésag a jogorvoslati kérelmet targyalason kivil biralja el, amennyiben egyik fél sem kéri a targyalas
megtartasat és azt a birésag sem tartja szilkkségesnek.

INDOKOLAS

A Kérelmez8 beadvanyara telekalakitassal 6sszefiiggé eljaras indult a Budapest XIll. kertlet, beltertleti
fekvésli 26342/2, 26342/3 helyrajzi szamu ingatlanok telekegyesitésének lgyében, a T-91973. szamu
véltozéasi vazrajz alapjan.

A kérelmet az egyes foldlgyi eljarasok részletes szabdlyairdl sz6l6 384/2016. (XIl. 2.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: 384/2016. Korm. rendelet) alapjan a Kormanyhivatal megvizsgalta és az alabbiakat
allapitotta meg:

- a Kérelmez6 az engedély iranti kérelem benyujtasara jogosult,

- a kérelemhez eldirt telekalakitasi dokumentaciot az eléirasoknak megfeleléen csatolta,

- a dokumentaciot az arra jogosult személy készitette,

- a kérelem elbiralasaért fizetendd igazgatasi szolgaltatasi dijat megfizette,

- a benyujtott telekalakitasi dokumentacié részét képez6, T-91973. szamul valtozasi vazrajzot a
Kormanyhivatal foldmérési szakterilete 651082/2026. szamon, 2026. majus 4. napjan zaradékolta.

A Korményhivatal a 384/2016. Korm. rendelet 23/A. 8 (1) bekezdése szerint az alabbi szakkérdést
vizsgalta.

Mivel a telekalakitassal érintett ingatlan nem minésul a mezé- és erd6gazdasagi féldek forgalmardl sz616
2013. évi CXXIl. térvény 5. § 17. pontja szerinti mez6-, erdégazdasagi hasznositdsu foldnek, a
telekalakitas nem birtokdsszevonasi céllal torténik, ezért a Kormanyhivatal vizsgalta azt, hogy a
telekalakitas az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szold térvényben foglaltaknak, a
telepullésrendezési kdvetelményeknek és a helyi épitési szabalyzatnak, valamint a telekalakitasrol szél6
miniszteri rendelet el6irasainak megfelel-e.

A Korményhivatal a megismert szakmai vélemény figyelembevételével az alabbi jogszabalyok és
indokok alapjan hozta meg dontését:
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Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolé torvényben foglaltaknak, a
telepilésrendezési kovetelményeknek és a helyi épitési szabalyzatnak, valamint a telekalakitasrol
sz616 miniszteri rendelet eléirasainak vizsgalata.

A szakkérdés vizsgalata sordn a dontés meghozatalahoz az alabbi jogszabalyoknak val6 megfelelést
vizsgélta a Kormanyhivatal:

- a magyar épitészetrél szol6 2023. évi C. térvény (a tovabbiakban: Méptv.),

- a Korm. rendelet 23/E-J. §, tovabba a 24. §,

- az orszagos teleplilésrendezési és épitési kbvetelményekrdl sz6l6 253/1997.(X11.20.) Korm. rendelet
2024. december 31-én hatalyos szévege (a tovabbiakban: OTEK),

- a telepulésrendezési és épitési kdvetelmények alapszabalyzatardl szél6 280/2024. (IX. 30.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: TEKA) 136. § (2) bekezdés telekalakitasra vonatkozo rendelkezései,

- a Budapest Févéros XllI. Keriilet Epitési Szabalyzatérél szolé 14/2021. (VI. 29.) énkorményzati
rendelet (a tovabbiakban: KESZ).

A Méptv. 88. 8§ (1) bekezdése szerint: ,Telket csak Ugy szabad alakitani, hogy az a terilet
rendeltetésének megfelel6 hasznalatra alkalmas legyen, tovabba annak alakja, terjedelme, beépitettsége
és megkoézelithetésége a jogszabalyoknak megfeleljen.”

A benyujtott kérelem a Méptv. 89. § (1) bekezdés szerint telekegyesitésre irdnyul.

Az érintett telek kapcsan a Méptv. 85. § (1) bekezdése szerinti valtoztatasi, épitési vagy telekalakitasi
tilalom nem all fenn.

A telekalakitasi helyszinrajz vizsgélata sordn megallapithatd, hogy a telekalakitdssal érintett telkek
beépitetlenek.

A Korm. rendelet 23/H. § szerint (1) A telekalakitasi eljarasban a kérelem részeként nyilatkozni kell a
telekalakitassal érintett foldrészleten térténd tervezett épliletelhelyezésrél és a folyamatban lévé épitési
tevékenységrél. Ha folyamatban van vagy tervezett az épitési tevékenység, a kérelemhez mellékelni kell
— ha rendelkezésre all — a végleges épitési engedélyhez tartozd, zaradékolt épitészeti-miszaki
dokumentacio részét képez6 helyszinrajzot vagy az egyszerl bejelentési dokumentacio részét képezd
helyszinrajzot.”

Az érintett telkeken tervezett épuletelhelyezésrél és a folyamatban Iévé épitési tevékenységrél a Korm.
rendelet 23/H. §8-nak megfeleléen a Kérelmez6 Ugy nyilatkozott, hogy épitési tevékenység nem zajlik és
nem tervezett.

A KESZ 1. mellékletét képezd Szabalyozasi Terv részlete az adott ingatlanokra:
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A Korm. rendelet 23/E. § szerint: (1) A telket — a nem épitési telek telekegyesitése és telekhatér-
rendezése, erd6 miivelés ag esetén a telekfelosztas és telekcsoport Ujraosztasa, a zart sort beépitési
maodu beépitett épitési telek telekfelosztdsa, valamint a vizgazdélkodasi terllet 6vezetbe esé telkek
kivételével — dgy kell kialakitani, hogy a kialakuld telkek kézteriiletnek gépjarmii-kézlekedésre alkalmas
részérél az adott kbztertiletre vonatkozd jogszabalyi elbirasok szerint vagy énallé helyrajzi szamon
nyilvantartott maganutrél gépjarmivel kbézvetlenll, vagy hidon, illetve atereszen keresztiil
megkézelithet6ek legyenek.”

A Kormanyhivatal megallapitotta, hogy a kialakuld telek kdztertletnek gépjarmi-kodzlekedésre alkalmas
részér6l az adott koOzterlletre vonatkozd jogszabalyi elGirasok szerint gépjarmivel koézvetlendl
megkozelithetd.

A Korméanyhivatal megallapitotta, hogy a telekalakitas soran maganut nem kerdl kialakitasra, ezért a
Korm. rendelet 23/E. § (2) bekezdését nem vizsgélta.

A Szabalyozasi Terv alapjan megallapithatd, hogy a telkeket szabalyozasi vonal nem érinti.

A Szabalyozasi Terv alapjan megallapithatd, hogy a telkeket dvezethatar nem érinti, ezért a Korm.
rendelet 23/E. 8 (6) bekezdését a Korméanyhivatal nem vizsgalta.

A Korm. rendelet 23/B. § (1) bekezdés c) pontja alapjan vizsgalni kell tovabba azt is, hogy a telekalakitas
»a telekméretre, telekmélységre, telekszélességre, telek megengedett legnagyobb beépitettségére, a
telken elhelyezhet6 épliletek szémara, valamint az épliletek tervezett telekhatartol valo tavolsagara
vonatkozo helyi telepiilésrendezési és épitési kdvetelményeknek megfelel-e.”

A KESZ 1. mellékletét képezd Szabalyozasi Terv szerint a kialakuld telek Ln-2/B-11 jelli épitési 6vezetbe
tartozik.

Foldigyi Osztaly
1149 Budapest, Bosnyak tér 5. — 1590 Budapest, Pf. 101 — Telefon: +36 (1) 354-2979
E-mail: foldhivatal.bosnyakter@bfkh.gov.hu - Honlap: www.foldhivatal.hu, www.kormanyhivatalok.hu



Tovabba a Korm. rendelet 23/E. § szerint ,(4) Meglévé telkek esetében a telekegyesités — a (3)
bekezdésben foglaltakon tul — abban az esetben is engedélyezhet6, ha az Uj telek, illetve telkek
teriiletnagysaga, egyéb mérete, beépitettsége nem felel meg a teriletre vonatkoz6 jogszabalyi
elbirasoknak.”

Ezért a Korm. rendelet 23/B. § (1) bekezdés c) pontjat a telekméretre, telekmélységre, telekszélességre
és a telek megengedett legnagyobb beépitettségére vonatkozéan a Kormanyhivatal nem vizsgalta.

Mivel a targyi telkek beépitetlenek, és a Kérelmezé nemlegesen nyilatkozott a tervezett beépitésrol,
tovabba a telekegyesités soran Uj birtokhatar nem jon létre, ezért a Korm. rendelet 23/B. § (1) bekezdés
c) pontjat a telken elhelyezhet6 épliletek szamara és az épiletek tervezett telekhatartél valé tavolsagara
vonatkoz6an a Kormanyhivatal nem vizsgalta.

A Korményhivatal megallapitotta, hogy a targyi telekalakitds soran nyudlvanyos telket nem kivannak
kialakitani, ezért a TEKA 48. § -t nem vizsgalta.

A Kormanyhivatal megallapitotta, hogy a targyi telekalakitas soran az Uj telekhatar telken allé épuletet
nem oszt részekre, ezért a Korm. rendelet 23/E. § (5) bekezdését nem vizsgalta.

A Kormanyhivatal megallapitotta, hogy a targyi telekalakitas témbtelket nem érint, Uszételket nem
kivannak kialakitani, ezért a Korm. rendelet 23/F. §-t nem vizsgalta.

A fentiek alapjan a Kormanyhivatal megallapitotta, hogy a téargyi telekalakitas 6sszességében megfelel
a Méptv.-ben és a Korm. rendeletben foglaltaknak, valamint a telepillésrendezési és épitési
kovetelményeknek.

Osszességében megadllapithaté, hogy a telekalakitasi engedély megadasanak jogszabalyi
akadalya nem meriilt fel, ezért a Kormanyhivatal a rendelkezo6 rész szerinti dontést hozta.

A telekalakitasi eljaras meginditas ténye az ingatlan-nyilvantartasb6l a 384/2016. Korm. rendelet 23. §
(1) bekezdésében foglaltak alapjan a hatarozat véglegessé valasat kovetéen kerll torlésre. A
telekalakitasi engedély hatélyat, a valtozasi vazrajz Ujra zaradékolaséat a 384/2016. Korm. rendelet 23. §
(4) bekezdése szabélyozza.

A telekalakitasi eljaras meginditas ténye az ingatlan-nyilvantartasbdl az ingatlan-nyilvantartasrél sz6l6
2021. évi C. torvény végrehajtaséarol szo6l6 179/2023. (V. 15.) Korm. rendelet 154. § (1) bekezdésében
foglaltak alapjan a hatarozat véglegessé valasat kdveté munkanapon kerul torlésre. A telekalakitési
engedély hatalyat, a valtozasi vazrajz Gjra zaradékolasat a 384/2016. Korm. rendelet 23. § (2)
bekezdése szabalyozza.

A dontés kozlése az altalanos kbzigazgatasi rendtartasrol szolé 2016. évi CL. tdrvény (a tovabbiakban:
Akr.) 85. §-a szerint, a véglegessé valasanak feltételeit Akr. 82. § (1) bekezdése szabalyozza.

Az Akr. 88. § (1) bekezdés (b) pontja alapjan a kézbesités mar elére is eredménytelennek mutatkozik,
minek kovetkeztében a dontést a kormanyhivatal az Akr. 2016. évi CL. térvény 88. §-a alapjan
hirdetményi Uton kozli.

A Kormanyhivatal déntését a fent hivatkozott jogszabalyhelyek alapjan hozta meg. A Kormanyhivatal
dontése elleni 6nallo fellebbezésnek az Akr. 116. § (1) és (4) bekezdései alapjan nincs helye. A
kbzigazgatasi per lehet6ségét az Akr. 114. § (1) bekezdése biztositja. A Kormanyhivatal hataskorét és
illetékességét a féldmiivelésiigyi hatésagi és igazgatasi feladatokat ellaté szervek kijelblésérél szd6l6
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383/2016. (XIl. 2.) Korm. rendelet 3. § (3) bekezdés b) pontja, 36. & b) pontja, valamint a févarosi és
varmegyei kormanyhivatalokrol, valamint a jarasi (févarosi kertileti) hivatalokrol sz6l6 568/2022. (X11.23.)
Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése alapozza meg.

A dontés kiadmanyozasara Budapest F6varos Kormanyhivatalanak kiadmanyozasi rendjérél szélé

Budapest Févaros Kormanyhivatalat vezetd f6ispan 11/2024. (X.30.) utasitasanak 228.1 alapjan kerilt
sor.

Budapest, 2026. 06. 10.

A féispan helyett eljaré dr. Mészar Erika f6igazgaté nevében és megbizasabol:

p.h.

Németh Arpad
vezetd-hivatalif6tanacsos

A dontést kapja:

1. Kézbesitésiiv alapjan
2. Hirdetményi Gton
3. lrattar
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