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Tktatészam: CS/D03/304-18/2025

ETDR azonosit6: 202500011270

ETDR iratazonosfto: IR-000238151/2025
ETDR iktatész4dm; CS/ETDR-01/908-13/2024

KOZHIRRE TETEL

A Csongrad-Csandd Virmegyei Kormanyhivatal, mint épitésiigyi feladat, és - hatdskorrel,
illetékességi teriiletén eljdré hat6sdg ( a tovdbbiakban épitésiigyi hatdsiag) a 6800
Hédmezévasarhely, Kinizsi u. 11, szamd, 12667 helyrajzi szami ingatlanra vonatkozé épitési
engedélyezési eljarasaban az ditaldnos kozigazgatdsi rendtartdsrdl szold 2016, évi CL térvény
(tovébbiakban: Akr.) 89. § (1) bekezdés alapjdn értesiti néhai Koczka Sandorné leendé jogutédait,
mint ligyfélnek mindsiilé természetes vagy jogi személyeket, tovabba jogi személyiséggel nem
rendelkezo szervezeteket, akiknek (amelyeknek) jogét, jogos érdekét vagy jogi helyzetét az ligy érinti
az alabbiaktdl:
o Ugyintézd, elérhetésége: Nagy Csaba, 06-62-681-172
A dontés iktatészama: CS/D03/304-16/2025.
Az ligyirat targya: Ertesités épitési engedély hatdrozatrol
A dontés ETDR tigyazonositéja: 202500011270
A dontés ETDR iratazonositéja:  TR-000206288/2025.
Iratbetekintés lehetBség az érintettek szdmdra biztositott a CSCSVKH Epitésiigyi &s
Orokségvédelmi Foosztaly, Epitésiigyi Hat6sdgi Osztdly 2. 6800 Hédmezovdsdrhely, Ady
Endre 1t 14. III. emelet 303. sz. hivatalos helyiségében iigyfélfogaddsi id6ben, jogosultsdg
igazoldsa mellett,
e Az Akr. 88. § (3) bekezdése alapjdn eljdrva a kozhirré tétel az elektronikus tdjékoztatdsra
szolgédlé https://kormanyhivatalok.hu/kormanyhivatalok/csongrad-csanad oldalon keriil
elhelyezésre.

A CS5/D03/304-16/2025 iktatészami hatdrozat rendelkezd és indokld részének kivonata:

Az épitésiigyi hatésdig Neumann Ilona és Sandor Gyula Attila (a tovdbbiakban: kérelmezok)
kérelmezdk meghatalmazottja, Voros J6zsef 4ltal benydjtott kérelemre épitési engedélyt ad a 6800
Hodmezévisarhely, Kinizsi u. 11. szdmd 12667 helyrajzi szdmi ingatlanon a meglévé
lakdépiilet bivitésére és a tetitér beépitésére.

I Az épitésiigyi hatdsig eldirdsai és feltételei:

Ha az épitésiigyi hat6sdg révidebb idétartamot nem 4llapit meg, az épitési engedély a véglegessé
valdsdnak napjatdl szamitott négy évig hatdlyos. A hatdlyossiga alatt, ha az épitési tevékenységet
- az €pitési naplé megnyitdsdval igazoltan - megkezdiék, akkor az épitési tevékenység

Csongrdd-Csandd Varmegyei Kormdnyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Foosztily
Epitésiigyi Hatosagi Osztaly 2.
6800 Hédmezdviasirhely, Ady Endre iit 14.
Telefon: (06-62) 681-015 KRID azonositd: 211849178 :
E-mail: epitesugy.hmvhe;l{{ﬁcsongrad.gov.hu B oA TTELESITVE
www.csnikh,hu
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megkezdésétdl szamitott hat éven beliil az epltmenynek hasznalatbaveteh engedély hiegadasaraw

alkalmassd kell vilnia. o N
Az épitési engedély hatdlya nem hosszabbithaté meg. e :

II. Hoédmezévasirhely Megyei Jogd Viros Polgiarmesterének VFCS/114-4/2025. szamit
telepiilésképi véleménye:

»Neumann Iona és Sdndor Gyula (6800 Hédmezdvasarhely, Jegenye utca 5.} Kérelmezd
meghatalmazottja ttjin kérte a 6800 Hodmezdévasarhely, Kinizsi u. 11. szam 12667 helyrajzi
szam alatti ingatlanon ,,Zartsord lakdépiilet tetétér beépitése és bavitése” épitése targydban,
- ETDR-be feltiltott tervének épitési engedélyezési eljdrisdval kapcsolatos - telepiilésképi
véleményezési eljards lefolytatdsat.

A kérelmezbk telepiilésképi vélemény irdnt elGterjesztett kérelmével kapcesolatosan
telepiilésképi véleményemet az alabbiak szerint adom meg:
A benyiijtott tervdokumenticié alapjin a Fdoépitész kialakitotta szakmai dllaspontjat, mely
szerint tdmogatja az épitési tevékenységet az aldbbi észrevételek mellett:
o A tervezelt éplimény igazodik a telepillésképhez, homlokzati megjelenése, kiilsd megjelenése
megfeleld. A benyiijtott tervek telepiilésképi szempontbol megfeleléek, kifogdst a Féépitész nem
emel.

A Féépitész a fentnevezett ingatlanon tervezelt épitési levékenységet tdmogatja,
engedélyezésre javasolja.”
A fenti szakmai alliaspont alapjin, a fentnevezett ingatlanon jelen vélemény tirgyat
engedélyezésre javaslom.
Hatasktromet é€s illetékességemet a telepliléskép védelmérol szold 2023. évi C. térvény 98. §,
valamint a telepiiléstervek tartalmdrol, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérdl, valamint
egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol sz616 419/2021. (VIIL.15.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Korm. rendelet) 44.-45. §-a és a telepiiléskép védelmérdl szo16 33/2021. (X.25.)
Onkorményzati rendelet 32.-36. §-a biztositja.
A Korm. rendelet 45. § (9) bekezdése szerint a telepiilésképi vélemény ellen a kozléstél
szdmitott 15 napon beliil van helye kifogdsnak. A kifogdst a magyar épitészetrsl sz616 2023,
évi C torvény 98. § (4) bekezdése szerint az dllami f6épitészhez vagy a teriileti tervtandcshoz
kell benyujtani.
Jelen vélemény nem mentesit az egyéb jogszabdlyokban eléirt engedélyek, hozzdjarulasok,
bejelentések vagy nyilatkozatok megszerzésének kotelezettsége aldl, valamint az egyéb
jogszabalyok betartasidnak kotelezettsége alél,”

Az eljaris sordn eljarasi koltség nem keletkezett.

Jelen dontés a kozléssel végleges és végrehajthato, ellene kdzigazgatdsi tton tovabbi jogorvoslatnak
helye nincs. Az érdekelt a dontés ellen jogsérelemre hivatkozdssal kdzigazgatsi pert indithat,

Az erre irdnyulé kereset a dontés kozlésétdl szdmitott 30 (harminc) napon beliil, a Szegedi
Toérvényszékhez cimezve, a dontést hozo hatosagnal (a Csongrdd-Csandd Varmegyei
Korményhivatal Epiftésiigyi és Orokségvédelmi Féosztdly Epitésiigyi Hatosdgi Osztaly 2. — 6800
Hédmezdvasdrhely, Ady E. Gt 14.) nydjthaté be. A keresetlevélben meg kell jel6lni a dontéssel
okozott jogsérelmet, az annak alapjdul szolgdld tények és bizonyitékok clbaddsdval, és a birdsdg
dontésére irdnyuld hatdrozott kérelmet.

A kozigazgatdsi perben a jogi képviselet kotelezd. A hatdsdg a keresetlevelet az tigy irataival és
védirataival egyiitt hdrom napon beliil tovdbbitja a birésaghoz.

Gazddlkodd szervezet (ideértve az egyéni vallalkozét is), valamint a jogi képvisel6vel eljaré fél a
keresetlevelet joghatdlyosan, kizdrolag szabdlyszerlien eléterjesztett elektronikus forméban, az
elektronikus tgyintézés és a bizalmi szolgéltatdsok dltaldnos szabéalyairdl szélo toérvényben
meghatarozott elektronikus dton (e-Papir szolgdltatds dtjan: hitps://epapir.gov.hu} terjesztheti eld, a
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. Kdzigazgatdsi szerv hatdrozatdnak birdsdgi felulwzsgalata i anrl ke: esetlevel benyujtfl{vcf " ligytipus
valasztasdval. o

A bir6sag az tigy érdemében targyaldson kiviil hatdroz, ha azonban a felperes targyalds tartasat kéri,
ugy errdl a keresetben kell nyilatkoznia. Ennek elmulasztdsa miatt igazoldsnak nincs helye.

A perben a beadvinyok benyujtidsa és a hivatalos iratok kézbesitése elektronikus dton torténik.
Perbedllitds csak a keresetlevélben, a védiratban, illetve a perbelépés bejelentésével egyidejiileg
kérhetd. A perbelépést a perbelépés lehetdségérol vald birdsagi értesités kozlését kovetd nyole napon
beliil kell bejelenteni. E hatdriddé elmulasztisa esetén igazoldsnak nincs helye. A keresetet csak a
perinditdsra nyitva 4ll6 hatdridén beliil lehet megviltoztatni, illetve kiterjeszteni. A perben a
beadvanyok hidnyossdgainak poétlasdra legfeliebb nyolcnapos hatdridé adhat6, amelyet indokolt
esetben egyszer, tovibbi, legfeljebb nyolc nappal lehet meghosszabbitani.

A kozigazgatdsi per eljardsi illetéke 30.000.- Ft, azonban a keresetre illetéket leréni nem kell, mert a
kozigazgatdsi birosdgi eljardsban a felet targyi illeték-feljegyzési jog illeti meg.

A keresetlevél benyijtdsdnak a dontés végrehajtdsira nincs halasztd hatdlya, azonban a birésigtol az
eljaras sordn barmikor azonnali jogvédelem kérheto.

Indokolas kivonata:

Neumann Tlona és Sandor Gyula Attila, mint kérelmez6k meghatalmazottjuk, Voros Jézsef dltal
épitési engedély irdnti kérelmet nyijtottak be az ETDR rendszeren keresztiil az épitésiigyi hatosaghoz
2025. februdr 18. napjdn a 6800 Hodmez6vasdrhely, Kinizsi u. 11. szdmi 12667 helyrajzi szamui
ingatlanon a meglévd lakéépiilet bovitésére.

Az épitésiigyi hatésag a 2025, februdr 20. napjdn kelt, CS/D03/304-4/2025. iktatészémon (ETDR
iratazonosito: IR-000073384/2025.) az eljirds meginditasardl kildott értesitést és CS/D03/304-
5/2025. iigyiratszdmi (ETDR iratazonosité: IR-000073469/2025.) végzésében hidnypotlasra
szolitotta fel kérelmezdket,

A kérelem elbiraldsa sordn az épitésiigyi hatésdg az aldbbiakat dllapitotta meg:

¢ Az ingatlanon tartott helyszini szemlén az épitésiigyi hatdsdg megdllapitotta, hogy a benydjtott
helyszinrajz a valésdgnak megfeleléen késziilt. Az ingatlanon engedélykoteles bontési vagy épitési
munkét nem végeznek.

e Az épitési szindékkal érintett ingatlant Hé6dmezdvasarhely Megyei Jogd Viros Kozgylilésének
Hédmezbvdsdrhely Megyei Jogi Viros Helyi Epitési Szabdlyzatdrol szolé 14/2020. (I111.20.)
onkormdnyzati rendelete (a tovabbiakban: HESZ) Kisvérosias lakéteriiletbe (LK) sorolja. Az
dvezet jele Lk 0.2.5.9.

e A kéd jelentése:

Lk - kisvérosias lakétvezet

beépitési mod: kialakult, mely jelen esetben zartsori

legkisebb kialakithat6 telekméret: 600 m?

legnagyobb beépitettség: 50 %,

legkisebb zoldfelillet: 20 %,

homlokzatmagassdg: a max. homlokzatmagassig a szomszédos 3-3 telekre Kiterjedd
utcaszakaszon, illetve az Ovezeten belill meglévd legnagyobb homlokzatmagassdg koéziil a
nagyobb érték, mely jelen esetben 7,45 m.

e Az épitéssel érintett ingatlan miivelési 4ga kivett lakohdz, udvar, gazdasdgi épiilet. Teriilete: 593
m?,

e Az ingatlanon a tervezett laképiilet bovitéssel a zartsord beépités nem valtozik, a telekméret sem
valtozik, az ingatlan beépitettsége 40,68%, a zoldfeliilet 45,31%, a homlokzatmagassig 6,23 m.
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e Az ingatlan beépitési paraméterei a tervezett épités vonatkozasaban az elmrasoknak rh?gfeleloen'
teljesiilnek. o :

e A tervezett épités Osszhangban van a rendezési tervi elmrasokkal és az ezzel osszefuggo helyi
épitési szabalyokkal.

e A tervezett épitmény elhelyezése megfelel a magyar épitészetrdl szolé 2023. évi C. térvény (a
tovdbbiakban: Mép.tv.) 76. § (6)-(13) bekezdésében, a 81. § (3) bekezdésében, a 83, §-dban és a
181. § (1) bekezdésében eldirtaknak,

e Az épitési tevékenységgel érintett telek kialakitdsa a Mép.tv. 88—89. §-dban, a telepiilésrendezési
tervekben €s a jogszabdlyokban meghatirozottak szerint megtortént, a telek rendezett.

e A tervezett épitmény €s az alkalmazott épitészeti-miiszaki megoldas megfelel

- aMép.tv, 181, § (2) — (5) bekezdésében eldirt kdvetelményeknek,

- az dltaldnos érvényl szakmai és a jogszabalyokban meghatarozott kovetelményeknek,
az egyes épitményekre, teriiletekre védettséget elrendeld jogszabalyoknak,

- az épitészeti mindség- és értékvédelem jogszabalyban meghatdrozott szempontjainak,

e A lakéépiilet bévités megépitése, rendeltetése, haszndlata, fenntartdsa nem okoz a kérnyezetében
olyan kédros hatdst, amely a teriilet rendeltetésének megfelelé és jogszabdlyban meghatdrozot(
mértéket meghaladnd, az dllékonysdgot, az életet és cgészséget, a koz- és vagyonbiztonsdgot
veszélyeztetné.

o Az ¢piilet rendeltetésszerii €s biztonsidgos haszndlhatdsagihoz sziikséges jarulékos épitmények
telken beliil biztosithatdak, a kzlekedési halézathoz valé csatlakozds és a kézmiielldtds biztositott,
illetve a haszndlatbavételi engedély megkéréséig biztosithato.

e A tervezéssel érintett ingatlan sem régészetileg, sem miiemlékileg nem érintett.

e A tervezett épitési tevékenység nem mindsiil nagyberuhazasnak.

e A tervezOként megjelolt személyek jogosultak a kérelemben megjelolt épitési tevékenységgel
kapcsolatos épitészeti-miiszaki és szakdagi tervezésre.

Mindezeket figyelembe véve az épitésligyi hat6sdg a kérelem tligyében a Mép.tv. 163. §-a, tovabba
az épitésiigyi hatosdgi eljdrdsokrol és ellendrzésekrol szolé 281/2024.(1X.30.) Korm. rendelet (a
tovdbbiakban: Rendelet) 25-27. §-ai és mellékletei alapjdn a rendelkezd rész szerint hatdrozott.

Az irdnvado jogszabdlyok:

Az dltaldnos kézigazgatdsi rendtartdsyol sz616 2016. évi CL. torvény (a tovabbiakban: Akr.) 10. § (1),
13-14. §, 112-113. §, 82. § (1) bekezdés, 112. § és 114, § (1) bekezdés.

A Rendelet 5. §-a dllapitja meg.

Az illetékrol szolo 1990, évi XCIH. torvény (a tovibbiakban: Itv.) 4, § és 5. §.

A kézigazgatdsi perrendtartdsrél szolé 2017. évi L. torvény (a tovabbiakban: Kp.) 4, § (2) bekezdés,
5. § (1) bekezdés, 37. § (1) bekezdés, 29. § (1) bekezdése, 37-40. §-ai, 12, § (1) bekezdése, 13. § (1)
bekezdése, 50. § (4) bekezdése, 50. § (2) bekezdése.

A polgdri perrendtartdsrol szolo 2016, évi CXXX. térvény 608. § (1) bekezdése.

A polgdri perben és a kozigazgatasi birdsdgi eljarasban alkalmazhaté nyomtatvanyokrdl szél6
17/2020. (X1IL 23.) IM rendelet,

Az illetékekrol szolo 1990. évi XCIIL torvény (a tovabbiakban: Itv.) 45/A. § (1) bekezdése, 62, § (1)
bekezdés h) pontja.

A hatdrozatot kapja lgyféli mindségben az épittetd, a szomszédos ingatlanok tulajdonosai,
tajékoztatasul a szakkérdésben megkeresett szerv, a koziitkezeld és az épités helye szerinti telepiilési
Onkormanyzat polgarmestere.




Jelen iigyben az épitésiigyi hatésdg hatdskorét aZ epltesugyl és.: az epltesfelug)ﬁ ﬁaﬂosagok
kijelolésérdl és mitkodési feltételeirsl sz616, 237/2024. (VIIL 8. ) Korm. rendelet 1. §-a) ctekesseget
a f8vérosi és virmegyei korményhivatalokrél, valamint a jarasi (f6vérosi keriileti) hivatalokrél sz616
568/2022. (X1 23.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése dllapitja meg.

Hédmezdvasarhely, 2025. mdjus 29,

dr. Salgé Laszlé Péter
féispan nevében és megbizdsabol:

Botyanszki Barbara
osztalyvezetd

Zaradék: 700 05 3
A kozhirré téte] kozzétételének napja: ..ooceevivenecciiiennie,
A kozhirré tétel levételének napja: ....ococcoievvviiecncininienn,







