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INGATLANARVERESI HIRDETMENY
OTP Faktoring Zrt. végrehajtist kérd (hivatkozasi szdma: 649530 492439/ 100000950),
Buha Istvin Zsolt adés ellen megindult végrehajtasi tigyben tajékoztatom a feleket &s érdekelteket, hogy a kovetelés behajtasa
érdekében adés tulajdonaban all6 ingatlanra a birésagi végrehajtasrol szold 1994.évi LIII. t6rvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §
értelmében arverést tiizok ki.
A végrehajtast dr. Deli Betty Adrienn kozjegyzé 11054/0/31084/2024/4 szami jogerds fizetési meghagyisa alapjan dr. Deli
Betty Adrienn kézjegyzé a(z) 11054/0/70975/2024/2 szamon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte ¢l, KOLCSONSZERZODES
cimen fennall 2 357 354 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

i ” 1 ft:ime: 6725 Szeged, Tompai Kapu it 3. 1. Emelet. Ajt6:2, megnevezése: Tarsashdzi lakis,
fekvése: SZEGED ILKERULET BELTERULET, helyrajzi szama: 21085/A/13,
tulajdoni hanyad: 1/4,
jellege: lakéingatlan,

Az ingatlan tartozékai és jellemz tulajdonsagai: T4rsashazi lakis, teriilete 81 m2-es hirom szobds, egyedi kozponti fiitéses,
milanyag nyilaszarékkal ellitott kb 25 éves.

Az ingatlan a Vht. 147. § (4) bekezdése alapjdn lakéingatlannak minésiil.

Az ingatlanrdl feltiintetett adatok, tovabba a képfelvétel tdjékoztaté jellegii!

Tdjékoziatom a feleket arrél, hogy a Kiria a BH 2019/307. szému jogesetben kimondta, hogy nem kotelezhetd a
vizikozmii-szolgdltato mindaddig a koziizemi szerz6dés meghétésére az ingatlan 4j tulajdonosdaval, amig a fogyasztdsi helyet
lejart hatdridejii, vagy vitatott dijtartozds terheli, fiiggetleniil attél, hogy az igénybejelentd az ingatlan tulajdonjogdt
szdrmazékos, vagy eredeti szerz6désmdddal (drverés uitjdn) szerezte meg.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 11 550 000 Ft, arverési eldleg: 1 155 000 Ft, licitkiiszob: 116 000 Ft.

Az arverés els6, masodik, illetve harmadik szakasziban tehetd legalacsonyabb ajanlat a Vht. 147. § (2) bekezdése értelmében a
kikidltasi 4r 90/70/50%-a, melynek osszegeit illetve a szakaszok kezdd és befejezd idopontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtdi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 10103843-03659200-02005002.

Az atutaldsi megbizdson kbzleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az Elektronikus Arverési Rendszer éltal
generdlt egyedi karaktersorozatot, valamint az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) eldre egyeztetett
idépontban lehet megtekinteni.
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Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar
altal miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezo idépont: Legalacsonyabb vételi
ajanlat osszege:
1. szakasz 2025.10.14. 2025.11.03. 17:00 10 395 000 Ft.
2. szakasz 2025.11.03. 17:00 2025.11.23. 17:00 8 085 000 Ft.
3. szakasz 2025.11.23. 17:00 2025.12.13. 17:00 5 775 000 Ft.

Az drverés (licitilds) a vételi ajanlattételi idétartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht, 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatdrozdsra. Ha az arverés elsé vagy mésodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik. az drverési rendszer megvizsgalja. hogy az adott szakaszban
legalabb a meghatdrozott legalacsonyabb aron vagy afilott érkezett-e 3érl\/;‘ényes vételi ajanlat, amennyiben érkezett az drverés befejezédik, nem nyilik



meg a kovetkezd szakasz. Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezék figyelmét. hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés
befejezésére — az arverés csak 20, illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezBdik. a licitnapld a Vht. 145/B. § (5) pontja alapjén _
automatikusan lezarasra keriil. tovabbi ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszéban a szakasz befejezddését megel6z6 6t percen beliil
Gjabb vételi ajanlat érkezik, az drverés adott szakasza a vételi ajanlattételtél szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbod1k Az arverés
befejezésének idépontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer (tovabbiakban: EAR) a licitnaplét automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezards
idépontjat. azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi iddtartam hany szazalékaban volt elérheté a felhasznalok szamadra, €s azt a kezdd ¢s befejezé
idépontot, melyek kézott a hirdetmény nem volt elérhetd a felhasznélok szdmdra

A lakbingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésitkre vonatkozd egyes szabalyokrél sz616 1993. ¢vi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekdltdzhetd 4llapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési 6nkormanyzatnak
arverésen gyakorolhat6 elodrverezési joga van. A Polgari Térvénykényvr8l sz6l6 2013. évi V. tdrvény (tovabbiakban: Pik.) 5:81. § (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit elédrverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars
kivan eldarverezési jogot gyakorolni, e jogit kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eldterjesztve igazolhatja. Az
arverezés soran a kiilonbozo jogszabalyokon alapuld eldarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen t6bb
eldarverezésre jogosult vesz részt és az egyikitk a legmagasabb Ssszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozdsaban gyakorolja eléarverezési jogit, a
tobbi eldarverezésre jogosult ugyanezen dsszegl vételi ajanlat vonatkozdsaban elbarverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrélag magasabb 9sszegl
vételi ajanlatot tehet.

Az arverdsi vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerz6 0j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137. § (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E korben a Vht. 137. § (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nines az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvéntartasba be nem jegyzett, tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasiban a
végrehajté felelbssége kizart, illetve a végrehajtd felelésségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtdsi eljaras
lefolytatisa soran az eljaré végrehajténak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett, torvényen alapuld haszonélvezeti
jog(ok)rol. Az ingatlan-nyilvantartdsba az ingatlan teherlapjéra feljegyzett tények az arverési vételt kovetden térlésre nem kerlilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) 4ltal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtét feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthatd.

Az eljard végrehajté kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartdsiba az ingatlannal kapcsolatban
feltoltott képfelvétel kifejezetten tdjékoztatd jellegii, mely tijékoztatdst a felhasznélasi szabélyzat is tartalmazza. A feltoltott képfelvérellel
kapcsolatos valamennyi igeny kizan ésa kepfelvetelekhez jogkovetkezmeny nem fﬁzﬁdik AZ ingatlan valds természetbeni éllapota a képfelvételt(’il
esik. Az EAR Felhasznélisi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak felelosseggel A felhasznélé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és drverésekrdl
52616 egyéb tajékoztatisokban az drverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontérgy tulajdonsdgainak teljes kordi
ismertetését, a kozzététel irant intézkedé végrehajté vagy a kar részérl a vagyontargy fizikai, miiszaki 4llapotdért, minéségéért, tovibba a
vagyontargy felhasznald altal nem észlelt hibdiért, hidnyossagaiért vallalt felelosséget.

Téjékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizirdlag eljar6 végrehajtonél
megfizeti vagy a kovetelés jogosultja - t5bb kdvetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalébb teljes
bizonyitd erejii maganokirattal bejelenti(k), illetdleg kéri(k) az 4rverés elhalasztasdt, tovdbba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre
keriilnek, igy a vételi ajanlattételi idGtartam vége eldtt a végrehajté a licitnaplét lezérja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajto a licitnaplé lezardsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdeklédbket/drverezdket, hogy a fenti birdsagi végrehajtds Utjdn behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott kdveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok
azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fennalld koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabély alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd
arverési vevén is érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaro végrehajté kifsjezetten felhivia az arverési vevéd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgiltatds felfiiggesztésérdl vagy
korlatozasardl nincs tudomésa. Ettél fiiggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasiban vizmi-szolgaltatést igénybe vevd tulajdonos,
mint lakossagi felhasznalé a vizmii-szolgéltatasrél szo16 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl sz616 58/2013. (IL. 27.) Korm.
rendelet 72. § (5) bekezdése és egyes egyéb Agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozdsdban fennall6
dijtartozasanak, valamint a korlatozas felolddsaval és a vizmii-szolgaltatds visszadllitisaval kapesolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet koteles
igazolni a vizmii-szolgéltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisdban valé kozzétételérdl Az arverés
kozhirré tételéhez fliz6d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétd] a licitnaplé lezdrasaig torténé kozzétételhez (kdzzétételi idétartam) fiizbdik.
Nem tekinthet6 kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus Arverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi iddtartam 10 %-at meghalado
idotartamban nem volt elérhetd a fethasznalok szdmara.

Az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasa nyilvinos. dijmentesen megtekinthetd.

Az ingatlanra vételi ajinlatot a vételi ajénlatiétel idotartama alatt. elektronikus uton, a Magyar Birdsagi Végrehajtéi Kar altal mikédtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd EAR-ben lehet tenni. A vételi ajénlat tételéhez sziikséges arverezdi mindségben torténd belépésre az
arverezdk elektronikus nyilvantartasiba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbél megallapitott és aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak
megadasaval. Az arverezok elektronikus nyilvantartdsaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az EAR arverezbként torténd
hasznalaténak feltételeit rogzité felhasznélasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezdk elekironikus nyilvéntartisba torténd bejegyzés €s
az adatvéltozas bejegyzése az arverezd adatainak igazolasdra szolgalé iratok bemutatdsa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen,
barmely 6nalld birésagi illetve torvényszéki végrehajtondl kérhets. —"Ha a vételi ajanlatot tenni kivano felhasznalé mér szerepel az drverezk
nyilvantartdsaban, akkor — az 4rverés szakaszainak befejezését megeldzben legaldbb 3 munkanappal megelézben cldterjesztett aktivacios kérelme
alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer rverezéként trténéd hasznalatihoz sziikséges felhasznaloi nevet s jelszot az eljaré végrehajté akiivalja,
amennyiben az drverezd az ingatlan kikialtasi ara 10 %-anak megfelelé drverési eldleget a végrehajtonal letétbe helyezte, vagy atutalta a MBH Bank
Nyrt., 10103843-03659200-02005002 szamii végrehaijtoi letéti szamléra és az eléleg a letéti szamlan jovairasra keriilt. Ha az drverezd ingatlanszerzése
engedélyhez kotott, az elektronikus 4rverési rendszer arverezdként torténd hasznalatdhoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az
aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolsra keriiljon. Az aktivalds utén, az drverezd, az drveréshez tartozo licitnaplo lezérasaig az aktivalt felhasznal6i
nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadédsaval elektronikus aton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az EAR automatikusan rogziti, és egyidejlileg kozzéteszi az arveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi kozzé a vételi ajanlatot az
EAR, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott licitkiiszdb dsszegével az eldzdleg kozzétett veteli
ajanlatot. Az ajanlatot tevé arverezé vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvanos és dijimentesen megtekintheté az Elektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezérdsanak iddpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd 4rverezOt. mint drverési vevdt a végrehajté felhivja az EAR
felilletén keresztill, hogy az arverési jegyzokonyv aldirdsa céljabol as\lfezgrehajto irod4jaban a felhivas kézhezvételété] szamitott 15 napon beliil



-

Jjelenjen meg: ha ezt elmulasztja, elblegét elveszti. Az arverési vevéd kiteles a teljes vételdrat az arverési jegyz6konyv aldirdsdnak napjatol - ha pedig
az arverést jogorvoslattal timadtak meg. a jogorvoslatot elbirald hatdrozat rendelkezése szerint annak Jjogerdre emelkedésétél - szamitott 15 napon
beliil befizetni vagy 4tutalni a végrehajtdi letéti szamlara: ha ezt elmulasztia, el§ legét elveszti.

A végrehajt6 a vételdr megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételdr nagyobb Gsszege vagy mas fontos kériilmény
indokoltta teszi.

Ha az arverési vevé az arverési vételarat nem fizette meg, az els6 arverds sikertelenségének megallapitasat kévetd 30 napon beliil masodik arverést
kell tartani. A masodik drverésre az els6 4rverdsre vonatkozé szabalyok az irinyadok azzal. hogy a vételir megfizetését elmulasztd arverezé nem
arverezhet. Ha a tovabbi drverezés soran kevesebbet ajanlanak. mint amennyit a mulaszté arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett, akkor a
kiilénbozetet a mulaszto drverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg. a végrehajtast foganatosité birdsdg 6t a killonbozet megtéritésére
kotelezi!

Ha a Vht. 155. § (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156. § szerinti arverés sikertelen volt, az arverés sikertelenségének megallapitdsat kévetd 15 napon
beliil folyamatos drverezés iranti hirdetmény kibocsajtaséra keriil sor.

AzEAR a licitnaplé lezérasat kovetd 30. napon automatikusan megsziinteti az elektronikus arverési hirdetmény kozzétételét, valamint archivélja az
elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisabél az drverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplét.

Fenti. valamint tovabbi informécidk az ingatlandrverésré| (az érverezékre vonatkozé jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és
tartama, a vételar megfizetése, ismételt arverés tartdsa) az EAR-ben. az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsiban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a
végrehajtd torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények
nyilvantartdsibol, a becsériék ismételt megallapitdsdtél — végrehajtasi kifogds elbterjesztése esetén pedig a becsérték
targydban hozott jogerds birdsdgi hatdrozat kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kézzéteszi az ismételten
megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos drverezés irdnti U hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének
idépontjaban az drverési hirdetmény madr kozzétételre keriilt, a végrehajto az drverés befejezését kovetben sikertelen drverés
esetén intézkedik a becsériéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt megdllapitasa irdnt.

Tdjékoztatom. hogy a birdsdgi végrehajiasrél s=616 1994. évi LIII 16rvény (Vhe) 217. $ (1) bekezdése alapjin a végrehajiasi eljards szabdlyait és az elterjesztd
Jogdt vagy jogos érdekés Iényegesen sértd intézkedés (mulaszids) ellen a ké=besitéstél s=amitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst terjeszthet el§. A kifogdst a
végrehajiondl kell benyijtani a végrehajidst foganatosité birésdgnak cime=ve. A= illetékekrél s=616 1990. évi XCIII. wrvény (Itv,) 43. § (8) bekezdése a végrehajidsi
kifogas illetéke 15.000 Fy, amelyet a= Itv. 74. § alapjdn a Birdsagi Fizetési Portdlrdl inditott utaldssal, kézvetlen banki dtutaldssal az illetékes birésg eljdrdsi illeték
beszedési szamldjdra, vagy készpénz-atutaldsi megbizds (birdsdgon rendszeresitett , sdrga csekk ) haszndlatéval fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) - (2) bekezdése alapjan megkeresem az illetékes polgarmesteri hivatalt, és ingatlaniigyi hatésdagot, hogy a
sajit honlapjin, valamint az Orszdgos Birésagi Hivatalt, hogy a birésigok kézponti honlapjin az drverési hirdetményt a
vételi ajinlattétel idGtartamsdra tegye kozzé, majd annak lejirta utin térdlje azt. Felhivom tovibba az illetékes
ingatlaniigyi hatésdgot, hogy az drverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartasba.

Cegléd, 2025.09.24. Tisztelettel:

dr. Mirton-Viczi Déra
6nallo birosagi végrehajté-helyettes
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