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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

MVM Démdsz Aramhalézati Kft végrehajtast kéré (hivatkozasi szama: K/418 vh),

Kristof Sara ados ellen megindult végrehajtasi igyben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés behajtasa érdekében adds
tulajdonéban 4llé ingatlanra a birésagi végrehajtasrol sz616 1994.évi LIL torvény (tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében arverést tiizok ki.
A végrehajtist Dr. Szalai Levente kozjegyzo 43011/0/30799/2024/5 szami hatérozata alapjan Dr. Szalai Levente kozjegyzd a(z)
43011/(770636/2024/2 szamon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el, dij cimen fennallé 2 489 359 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa
irant.

cime: 6765 Csengele, Dedk F. u. 3., megnevezése: kivett lakéhdz, udvar,
fekvése: CSENGELE BELTERULET, helyrajzi szama: 247/1.

tulajdoni hanyad: 1/2,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemz$ tulajdonsagai: -, 870 m2 alapteriiletii, tulajdoni lap szerint "kivett lakéhdz, udvar" megjeldlésii
belteriileti ingatlan. Az ingatlanon 104 m2 alapteriiletii, terméskd alapozasu, vilyog falazatil, cseréptetds, gyenge dllapoti, kandalléval
fiithetd lakéépiilet talilhaté. Kozmiivesitettsége: vezetékes viz, villany., -

Az ingatlan tehermentesen, lakottan keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 6 000 000 Ft,

arverési eloleg: 600 000 Ft,

licitkiiszob: 120 000 Ft.

Az arverés elsé, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi 4r 100/100/100% -a, melynek Gsszegeit
illetve a szakaszok kezdd és befejezd id6pontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtdi letéti bankszamla szdma: MBH Bank Nyrt., $7400217-10005611.

Az atutalasi megbizason koézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot €s az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel birmikor, beliilrdl pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idopontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Biroésagi Végrehajtoi Kar altal
miikédtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) Osszege:

Kezdé idépont: Befejezé Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat 6sszege:
1. szakasz 2026.03.14. 2026.04.03. 14:00 6 000 000 Ft.
2. szakasz 2026.04.03. 14:00 2026.04.23. 14:00 6 000 000 Ft.
3. szakasz 2026.04.23. 14:00 2026.05.13. 14:00 6 000 000 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idétartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfleléen kerillnek meghatarozasra. Ha az arverés elsé vagy miasodik
szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb a meghatarozott minimal ron vagy afslstt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett
az arverés befjezbdik, nemnyilik meg a kovetkezé szakasz. Tajékoztatom a fleket, egyben £lhivom az arverezék figyelmét. hogy nevezett esetben — figyelemnel az arverés befjezésére — az
arverés csak 20 illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befjezddik a licitnaplo a Vht. 143/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezérasra keriil, tovabbi ajanlat, licit nem tehetd!
Ha az 4rverés bamrely szakaszdban a szakasz befjez6dését megel6zé Gt percen belill tjabb vételi ajanlat érkezik az arverés adott szakasza a vételi ajanlattételtd] szamitott ot perccel
automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezaras idépontjat, azt,
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hogy az arverési hirdetmény a kdzzétételi iddtartam hany szazalékaban volt elérhetd a felhasznalok szémdra, és azt a kezdé és beftjezé idépontot, melyek kdzott a hirdetmény nem volt elérhets a
felhasznalok szamdra

A lakdingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szolo 1993, évi LXXVIIL térvény 85/F. § szerinti fltételek £nnallisa esetén — ha
beksltozhetd allapotban értékesitendd - a lakéingatlan Bkvése szerinti telepiilési dnkorminyzatnak drverésen gyakorothato elbarverezési joga van, A Polgari Térvénykonyvrdl szolo 2013.
évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a tulajdonostars az elé vasarlasi Jjogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit elgarverezési jognak kell tekinteni. Ha
tulajdonostars kivan elddrverezési jogot gyakorolni. ¢ jogat kizdrdlag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eldterjesztve igazolhatja. Az arverezés soran a kiilonb6z6
Jjogszabalyokon alapul6 eléarverezési jogok kézott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb eldarverezésre jogosult vesz részt és az egyikiik a legmagasabb sszegii, érvényes
vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eldarverezési jogat, a tobbi eléarverezésre Jjogosult ugyanezen Ssszegli vételi ajanlat vonatkozasaban elddrverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag
magasabb Gsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ala vont ingatlant megszerzé uj tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik. E kirben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d)
pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen
alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajto ®leldssége kizart illetve a végrehajto flelésségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben régzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras
lefolytatasa soran az eljard végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az ingatlan-nyilvantartisba az
ingatlan teherlapjara ljegyzett tények az arverési vételt kovetéen torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot £leldsség nem terheli és a végrehajtoval szemben ilyen
igény nem tamaszthato.

Az eljaré végrehajto kijezetten £lhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az érverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapcsolatban £1t61t6tt képlvétel kifsjezetten tajékoztatd
Jellegii, mely tényt a #lhasznaldsi szabdlyzat is tartalmaz, A £1t61t6tt képflvétellel kapcsolatos valamennyi igény kizrt, és a képflvételekhez jogkovetkezmény nemfiizédik. Az ingatlan valos
termeészetbeni allapota a képfelvételtol eltérhet. Az ingatlan megtekintése s szemrevételezése a licitald £lelésségi korebe tartozik és annak elmulasztésa a licitald és arverési vevé terhére esik.
Az Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisdgaért a regisztralt
felhasznaldk tartoznak £lelésséggel. A Rlhasznalé tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekr8l szolo egyéb tajékoztatasokban az arverédsre
meghirdetett vagyontargy adatainak £ltiintetése nemjelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes korii ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérSl a vagyontargy
fizikai, miszaki allapotéért, min8ségéért, tovabbd a vagyontargy £lhasznalé 4ltal nem észlelt hibaiért, hianyossagaiért vallalt £lelésséget.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen ltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljaro végrehajtonal megfizeti vagy a kovetelés jogosultja - tobb
kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyité erejii maganokirattal bejelenti(k) illetéleg kéri(k) az arverds elhalasztasat, tovabba a
végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi ajanlattételi iddtartam vége eldtt a veégrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A
Jelen bekezdésben fglaltakat olyan iddpontig kell teljesiteni, hogy az eljaro végrehajto a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdekiédéket/arverezoket, hogy a fnti birdsagi végrehajtis utjan behajtandé, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hényadra bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott
koveteléseken ®liil a végrehajtonak egyéb kovetelésrél nincs tudomdsa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a fgyasztasi helyen esetlegesen £nnallé koveteléseiket — kiilon agazati
jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevén is crvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen modon nem érvényesithetd!

Eljaro végrehajto kiftjezetten felhivja az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgaltatis £lfiggesztésérél vagy korlitozésardl nincs tudomasa. Ettdl figgetleniil az
arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmi-szolgaltatast igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi felhasznald a vizmii-szolgaltatasrél szolo 2011. évi CCIX. torvény egyes
rendelkezéseinek végrehajtasarol szolo 58/2013. (I1.27.) Korm rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyeb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozisaban
fennallé dijtartozésanak, valamint a korlatozas floldasaval és a vizmi-szolgaltatas visszadllitasaval kapcsolatban flmeriils dijnak a rendezését lehet kiteles igazolni a vizmii-szolgaltatd £1¢.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban valod kozzétételérél. Az arverés kozhirré tételéhez fizédé jogkovetkezmény a
hirdetmény kozzétételétél a licitnaplo lezarasaig torténd kozzétételhez (kozzétételi idétartam) fizédik. Nem tekintheté kdzzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények
nyilvantartdsa a kozzétételi idétartam 10%-at meghaladé idotartamban nem volt elérhetd a flhasznalok szamdra,

Az elektronikus drverési hirdetmények nyilvintartisa nyilvinos. diimentesen megtekinthetd.
Az ingatlanra vételi ajinlatot a vételi ajanlattéte] id5tartama alatt, elektronikus dton, a Magyar Birosagi Végrehajtéi Kar altal mitkodtetett https:/arveres.mbvk hu internetcimen elérhetd
Elektronikus Arverdsi Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szitkséges arverez6i mindségben torténd belépésre az arverezék elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett
£lhasznalo jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt flhasznaldi nevének és Jelszavanak megadasaval. Az arverez6k elektronikus nyilvantartasaba barmely személy vagy szervezet kérheti a
Rlvételét, aki az Elektronikus Arverési Rendszer arverezdként torténé hasznalatanak ltételeit 16gzitd flhasznalasi szabalyzatban fglaltakat elfogadta. Az arverez6k elektronikus
nyilvantartasaba t5rténé bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az arverezé adatainak igazolasara szolgald iratok bemutatasa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely
onallo birosagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérheté. —"Ha a vételi ajanlatot tenni kivané £lhasznilé mér szerepel az arverezék nyilvantartisaban, akkor — az arverés szakaszainak
befejezését megelézéen legalabb 3 munkanappal megelézben eléterjesztett aktivaciés kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezdként torténé hasznalatahoz sziikséges
flhasznaléi nevet és jelszot az eljaro végrehajtéd aktivalja amennyiben az drverezé az ingatlan kikialtasi ara 10%-anak megfleld arverési elleget a végrehajtonal letétbe helyezte, vagy atutalta
a MBH Bank Nyrt., 57400217-10005611 szamx végrehajtoi letéti szamlara és az eléleg a letéti szamlan Jjovairasra keriilt. Ha az arverez6 ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus
arveresi rendszer drverezGként torténd hasznalatahoz az is szitkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalas utan, az arverezd,
az drveréshez tartozé licitnapld lezarasiig az aktivalt £lhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadasaval elektronikus uton vételi ajanlatot tehet az
ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az drveréshez tartozo licitnaploban. Nem teszi kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus
Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatérozott licitkiiszob Gsszegevel az elézbleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd
arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekintheté az Elektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnapl¢ lezérasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté arverezdt, mint arverési vevét a végrehajté lhivja az Elektronikus Arverési Rendszer £liiletén keresztiil,
hogy az arverési jegyzokonyv alairasa céljabél a végrehajté irodajaban a £lhivas kézhezvételétdl szamitott 15 napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az arverési vevé
koteles a teljes vételarat az arverési jegyzGkonyv alafrasanak napjato! - ha pedig az arverést jogorvoslattal tamadtik meg, a jogorvoslatot elbiralé hatarozat rendelkezése szerint annak jogerére
emelkedésétd] - szamitott 15 napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamléra; ha ezt elmulasztja, elblegét elveszti.
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy més fontos kériilmeény indokoltta teszi.
Ha az arverési vevd az arverési vételarat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 30 napon beliil masodik arverést kell tartani. A mésodik arverésre az elsé
arverésre vonatkozd szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté arverezd nem arverezhet. Ha a tovabbi arverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszto
arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a mulaszté arverési vevé kételes megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast Hganatosité birdsag 6t a kiilonbozet
negtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 15 napon beliil ©lyamatos arverezés iranti
hirdetmeny kibocsajtésara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplo lezarasat kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmeények nyilvantartasabol az arverési hirdetményt és a hozzé
tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanarverésrél (az arverezikre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattéte]l Rltételei és tartama, a vételar megfizetése, ismételt arverds
tartisa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban elérheték a https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

AVht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitisa irdnti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajté iorli az ingatlan folyamatos
drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvintartdsbél, a becsérték ismételt megdllapitasitél — végrehajidsi kifogds
elbterjesztése esetén pedig a becsérték tdrgydban hozott jogerds birdsdgi hatdrozar kézhezvételétél — s=dmitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten
megdllapitott becsérték alapjan elkéscitets, folyamatos drverezés irdnti vj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az drverdsi hirdetmény mdr
kozzétételre keriilt, a végrehajté az drverés befejezését kovetden sikertelen Grverés esetén inté=kedik a becsértéknek a 140, $ (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitasa irdnt.

Tdjékoztatom. hogy a birdsagi végrehajiasrol szol6 1994, évi LIIL torvény (Vi) 217. § (1) bekezdése alapjdn a végrehajuisi eljirds szabdlyair és az elbterjeszts jogat vagy jogos érdekét lénvegesen sért6 intézkedés
(mulaszids) ellen a kézbesitéstsl szimitort 15 napon beliil végrehajidsi kifogast terjeszthet elg. A kifogdst a végrehajtondl kell benyiijrani a végrehajtast foganatosité birosignak cimezve. Az illetékekrdl szols 1990, évi XCIIL

iorvény (11v.) 43. § (8) bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Fi, amelvet az Irv. 74. § alapjon a Birdsdgi Fizeiési Portalrdl inditot waldssal, kizverlen banki dnwaldssal az illetékes birdség eljardsi illetck beszedesi
imldjdra, vagy készpénz-dtutalasi megbizds (birdsigon rendszeresitett , sérga csekk ) hasznalatival fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS
A Vht 145, § (1) - (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzét, valamint megkeresem a(z) illetékes Polgarmesteri
Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésigok kézponti honlapjin az ingatlanirverési
hirdetményt a hirdettablajin a vételi ajinlattétel idétartamira tegye kozzé, majd annak lejarta utin tordlje azt. Felhivom tovabbi az
illetékes ingatlaniigyi hatosagot, hogy az drverés kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.
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Szeged, 2026.03.03.

Dr. Mamlecz Laszlé
6nallé birdsagi végrehajto
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