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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Zsivityné Tamasi Timea végrehajtast kérg,

Csabai Péter Kiroly adés ellen megindult végrehajtasi iigyekben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelések behajtasa
¢rdekeben ados tulajdonaban 4ll6 ingatlanra a birosagi végrehajtasrol sz616 1994.évi LIIL térvény (tovdbbiakban: Vht.) 141, § értelmében
arverést tiizok ki.

Az alapligyben a végrehajtast a Szegedi JArdsbirésag 12.P.22.948/2014/3. szami hatirozata alapjan a Szegedi Jarasbirésig a
0601-6.Vh.2929/2016/8. szamon kiéllitott végrehajtasi lappal rendelte el, HATRALEKOS ES FOLYAMATOS GYERMEKTARTASDI
cimen fennalld 1 165 000 Ft f6kovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:
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MKK Magyar Kéveteléskezeld Zrt. Csabai Péter Karoly 278.V.0647/2022 kolesonszerzodés 227 507 Ft
(V-LPRH01003024)

MKK Magyar Kéveteléskezel6 Zrt, Csabai Péter Karoly 278.V.0082/2022 kélesondsszeg 120 854 Ft

(V-LPRH01003023)

cime: 6786 Ruzsa, Tanya 484., megnevezése: kivett lakéhaz, udvar,
fekvése: RUZSA BELTERULET, helyrajzi széama: 638.

tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: lakoingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: -, 1500 m2 alapteriiletii, tulajdoni lap szerint "kivett lakéhaz, udvar" megjeldlésii
belteriileti ingatlan. Az ingatlanon talilhaté lakéépiilet foldszintes, kb. 50 éves, kb. 60 m2 alapteriiletii lakés. 2 szoba + 1 félszobas,
fiitése: hagyomdnyos, kézmiivesitettsége: villany. Vizvételezési lehetéség hidroforral.

Melléképiilet: fas szin, 6lak, dllapota: kizepes., -

Az ingatlan tehermentesen, bekoltozhetden keriil rverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi 4ra: 7 000 000 Ft,

arverési el6leg: 700 000 Ft,

licitkiiszob: 140 000 Ft.

Az arverés els6, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtdsi ar 90/70/50% -a, melynek Osszegeit
illetve a szakaszok kezdd ¢s befejezd iddpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 57400217-10005611.

Az atutaldsi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR altal generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiils szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett iddpontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal
milkodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezddé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
a4l4 idépont: ajanlat dsszege:




1. szakasz 2026.04.25. 2026.05.15. 08:00 6 300 000 Ft.
2. szakasz 2026.05.15. 08:00 2026.06.04. 08:00 4 900 000 Ft. )
3. szakasz 2026.06.04. 08:00 2026.06.24. 08:00 3 500 000 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi id6tartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megtelelden kerlilnek meghatarozasra.
Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalibb a meghatdrozott
minimal dron vagy afolott érkezeti-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezédik, nem nyilik meg a kovetkezé szakasz. Téjékoztatom a
feleket, egyben felhivom az arverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20 illetve 40 napig tart!
Tekintettel arra, hogy az arverés betfejezédik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi ajanlat, licit nem tehetd! Ha
az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejezddését megel6zé 6t percen beliil Ujabb vételi ajanlat érkezik az arverés adott szakasza a vétell ajanlattételtsl
szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének iddpontjiban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapléot automatikusan
lezarja és kozzéteszi abban a lezaras idSpontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kézzétételi idStartam hany szazalékaban volt elérhetd a felhasznaldk
szamdra, és azt a kezdd és befejezdé idopontot, melyek kozo6tt a hirdetmény nem volt elérhetd a felhasznaldk szamara

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésitkre vonatkozé egyes szabalyokrol szdlo 1993, évi LXXVIIL torvény 85/F. § szerinti
feltételek fennallasa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitendd - a lakoingatlan tfekvése szerinti telepiilési 6nkormanyzatnak arverésen gyakorolhatd
elbarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrdl szolé 2013, évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a tulajdonostirs az
elovasarlasi jogot végrehajtasi drverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan el8arverezési jogot
gyakorolni, e jogat kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eloterjesztve igazolhatja. Az arverezés soran a kiilonbozé
jogszabalyokon alapulo el6arverezési jogok kozdtt sorrend és rangsor nem érvényesil. Ha az arverésen tobb eldarverezésre jogosult vesz részt és az egyikik a
legmagasabb Osszegil, érvényes vételi ajanlat vonatkozasiaban gyakorolja elarverezési jogat, a tobbi eléarverezésre jogosult ugyanezen Gsszegil vételi ajanlat
vonatkozasaban el8arverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb 6sszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerz6 Gj tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik. E
korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az ingatlan-nyilvantartasba
bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozdsaban a végrehajto feleldssége kizart illetve a
végrehajto feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben régzitésre keril, hogy a végrehajtasi cljaras lcfolytatasa soran az eljard végrchajtonak hivatalos
tudomasa nincs az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara
feljegyzett tényck az arverési vételt kdvetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kivili igényekért a végrehajtot felel8sség nem terheli
¢s a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljaro végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartdsdba az ingatlannal kapcsolatban feltdltott
képfelvétel kifejezetten tdjékoztatd jellegii, mely tényt a felhaszndlasi szabalyzat is tartalmaz. A feltéltdtt képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény kizart,
és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiiz6dik. Az ingatlan valés természetbeni allapota a képfelvételtSl eltérhet. Az ingatlan megtekintése és
Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvéntartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagaért a regisztralt felhasznalok
tartoznak felelésséggel. A felhaszndlé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett drverési hirdetményckben és arverésckrdl sz6lé cgyéb tajékoztatasokban
az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes korli ismertetését, a kézzététel irant intézkedd
végrehajté vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki dllapotaért, minéségéért, tovabba a vagyontdrgy fclhasznalé altal nem észlelt hibaiért,
hidnyossdgaiért villalt feleldsséget.

T4ajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kdvetelést ¢s jarulékait kizarolag eljardé végrehajtonal megfizeti vagy
a kdvetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egylittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyitd erejii maganokirattal
bejelenti(k) illet6leg kéri(k) az arverés clhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, Ggy a vételi ajanlattételi id6tartam
vége el6tt a végrehajto a licitnapldt lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem kerill sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni,
hogy az eljaro végrehajtd a licitnapld lezardsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklodoket/arverezdket, hogy a fenti birosagi végrehajtds utjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a fogyasztisi
helyen esetlegesen fennallo kdveteléseiket — kiilén dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevén is érvényesithetik,
mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaro végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmi-szolgaltatas felfliggesztésérél vagy korlatozasir6l nincs
tudomasa. Ettd] fliggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsaban vizmi-szolgédltatist igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi felhasznalé a
vizmii-szolgaltatasrol szolé 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl szolo 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és
egyes egyéb agazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fennalld dijtartozdsanak, valamint a korlatozas feloldasaval és a
vizmi-szolgaltatas visszaallitasaval kapcsolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet kételes igazolni a vizmii-szolgaltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban vald kozzétételérdl. Az arverés kozhirré
tételéhez fiiz6d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapld lezarasaig torténd kdzzétételhez (kozzétételi idétartam) flizédik. Nem tekinthetd
kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa a kdzzétételi idétartam 10%-at meghaladd idétartamban nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara.

aVYAL (s O} d Cresi nirdetme Cie alNo MMentesen mMegie Kintneto

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idStartama alatt, elektronikus aton, a Magyar Birdsagi Végrehajtéi Kar éaltal mikddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lchet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezdi
mindségben torténd belépésre az arverezOk elektronikus nyilvantartdsaba bejegyzett felhasznalod jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaléi
nevének és jelszavanak megadasaval. Az arverezék clektronikus nyilvantartasaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az Elektronikus
Arverési Rendszer arverezdként térténd hasznalatinak feltételeit rogzité felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverez8k elektronikus
nyilvantartisdba t6rténé bejegyzés és az adatviltozds bejegyzése az drverezd adatainak igazolasdra szolgald iratok bemutatdsa és a bejegyzés dijanak
megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallo birdsagi illetve térvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni kivand felhaszndlé mar
szerepel az arverez8k nyilvantartdsaban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megelézéen legalabb 3 munkanappal megelézéen elbterjesztett
aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként térténé hasznalatihoz szikséges felhaszndloi nevet és jelszot az eljard
végrehajté aktivdlja amennyiben az arverezd az ingatlan kikialtasi ara 10%-anak megfeleld arverési eléleget a végrehajtonal letétbe helyezte, vagy atutalta a
MBH Bank Nyrt., 57400217-10005611 szamu végrehajtoi letéti szaimldra és az elSleg a letéti szdmlan jovairasra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése
engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezéként torténd hasznédlatdhoz az is szitkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi
kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljén. Az aktivalas utdn, az drverezd, az drveréshez tartozé licitnapld lezarasaig az aktivalt felhaszndloéi nevének és
jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadasdval elektronikus uton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejlileg kizzéteszi az arveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi kozzé a
vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatérozott licitkiiszéb
Gsszegével az eldzdleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatdt nem vonhatja vissza!
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A licitnapl6 lezarasénak idSpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezdt, mint drverési vevét a végrehajtd felhivja az Elektronikus Arverési
Rendszer feliiletén keresztiil. hogy az arverési jegyzékonyv aldirasa céljabol a végrehajto irodajaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15 napon beliil
jelenjen meg: ha ezt elmulasztja, eldlegét clveszti. Az arverési vevd kételes a teljes vételarat az arverési jegyz6kdnyv alairasanak napjatdl - ha pedig az
arverést jogorvoslattal timadték meg. a jogorvoslatot elbirald hatarozat rendelkezése szerint annak joger6re emelkedésétél - szamitott 15 napon beliil
befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.

A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztdst adhat, ha ezt a vételdr nagyobb osszege vagy mds fontos koriilmény indokoltta
teszi.

Ha az arverési vevd az arverési vételdrat nem fizette meg az elsG arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 30 napon belil masodik arverést kell
tartani. A masodik drverésre az elsd drverésre vonatkozo szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd drverezd nem arverezhet. Ha a
tovabbi drverezés soran kevesebbet ajénlanak, mint amennyit a mulaszté drverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a killonbdzetet a mulasztd
arverési vevé kételes megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birdsag 6t a kiilonbozet megtéritésére kotelezi!

Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megéllapitasat kévetd 15 napon beliil
folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.

Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezérdsat kdvetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisabol az
arverési hirdetményt és a hozzd tartozé licitnaplat.

Fenti valamint tovabbi informécidk az ingatlanarverésr8l (az drverezékre vonatkozé jogszabilyi rendelkezések, a vételi ajaniattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt drverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasiban elérhetdk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vhe 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitisa irdnti kérelem beérkezését kéveté munkanapon a végrehajté torli az ingatlan
Jolyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus arverési hirdetménvek nyilvantartisabol, a becsérték ismételt megallapitdasatol — végrehajtasi
kifogas eldterjesztése esetén pedig a becsérték tdrgvdban hozott jugerds birésagi hatdrozat kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az
ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos drverezés irdnti 1yj hirdetményt. Hu a kérelem beérkezésének iddpontjdhan az drverési
hirdetmény madr kézzétételre keriilt, a végrehajio az drverés befejezését kovetSen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8
bekezdése szerinti ismételt megallapitisa irant.

Tiajékoztatont. hogy a birdsdgi végrehajidsrol s2616 1994, évi LI tirvény (Vht.) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtasi eljards szabalvait és az eldterjeszic jogat vagy jogos érdekét
lénvegesen sért6 intéckedés (mulasztds) ellen a kézhesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet elé. A kifogdst a végrehajtondl kell benvijtani a végrehajtdst
foganatositd birésagnak cimezve. Az illetékekiil sz616 1990. évi XCHI t6rvény (Itv.) 43. § (8) bekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelvet az Iiv. 74. § alapjin a Birésdgi
Fizetési Portalrol inditott utalassal, kézvetlen banki dtutalissal az illetékes birésag eljarasi illeték beszedési szdmldjdra, vagy készpénz-dtutalasi meghizdas (birésdgon rendszeresitett
Sargu csekk”) haszndlatival fizethet meg.

HATOS AGI FELHIVAS
A Vht. 145. § (1) ~ (2) bekezdése alapjén értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzét, valamint megkeresem a(z) illetékes Polgdrmesteri
Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésagok kizponti honlapjan az ingatlanarverési
hirdetményt a hirdetétablajan a vételi ajanlattétel idétartamara tegye kozzé, majd annak lejarta utan tordlje azt. Felhivom tovabba az
illetékes ingatlaniigyi hat6sagot, hogy az arverés kitilizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Szeged, 2026.04.15.

dr. Mamlecz Laszlé
6ndllé birdsagi végrehajtd
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