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INGATLANARVERESI HIRDETME i
OTP Faktoring Zrt. végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 625991 477063/ 100028295),
Szekeres Rébert ados ellen megindult végrehajtasi ligy(ek)ben taJekoztatom a feleket és erdekelteket hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében adds(ok) tulajdondban allé ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szold 1994.¢vi LI térvény (tovabbiakban: Vht) 141. §
értelmében arverést tlizok ki.
Az alapiigyben a végrehajtast dr. Toth Addm Jozsef kozjegyzé 11063/(730458/2024/3 szanm hatérozata alapjan dr. Téth Adam Jézsef
kézjegyz6 a(z) 11063/0770556/2024/2 szamon kiéllitott végrehajtasi lappal rendelte el, KOLCSONSZERZODES cimen fennalld 3 050 331
Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi igyek:
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INTRUM Zrt. Szekeres Robert 177.V.0553/2024 KOLCSONSZERZODES 731 412 Ft

(8536900112700 _VH)

Magyar Allam Szekeres Robert 177.BV.0004/2025 ZALOGJIOGOSULT 5000 000 Ft
BEKAPCSOLODASA

OTP Faktoring Zrt. Szekeres Robert 177.BV.0003/2025 ZALOGJOGOSULT 7 959 602 Ft
BEKAPCSOLODASA

MKK Magyar Koveteléskezeld Zartkdrien Szckeres Rébert 177.V.1179/2025 HITELSZERZODES 293 614 Ft

Miik6dé Részvénytarsasag
(V-LCOH12003932 1)

cime: 6794 Ullés, Frdélyi utca 38.,

megnevezése, fekvése: ULLES BELTERULET, helyrajzi szama: 208.
tulajdoni hanyad: 1/2,

jellege: lakoingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsdgai: Kivett lakéhaz, udvar. Teriilete 1055 m2. Foldszintes épiilet. Alapozasa tégla.
Szigetelése teljes értékil. Falazat valyog. Tetoszerkezete cserép tetd, kozepes allapotii. A melléképiilet részben alapincézett.
Alapteriilete 100 m2. Helyiségei: foépiiletben: 3 szoba, 1 eldszoba, 1 konyha. Melléképiiletben: 1 fiirddszoba, 2 tirol6, 1 pince, 1
magtar, 1 nyarikonyha, élak. Fiitése egyedi kozponti fiités. Kozmiivesitettsége: vezetékes viz, gaz, villany, csatorna. A koziolt kép
tajékoztato jellegit., -

Az ingatlan tehermentesen, lakottan keril arverésre.
Az ingatlanra a tulajdonostarsnak eléarverezési joga van.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 11 250 000 Ft,

arverési eldleg: 1 125 000 Ft,

licitkiiszob: 113 000 Ft.

Az drverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban teheté legalacsonyabb ajanlat a kikidltasi ar 100/100/100%-a, melynek Osszegeit
illetve a szakaszok kezd6 és befejezd idSpontjat az alabbi tiblazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt, 10102842-11542017-01000000.

Az 4tutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiils6 szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonoessal (bentlakéval) elére egyeztetett iddpontban
lehet megtekinteni.

: 202

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) 6sszege:
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Kezdé idépont: Befejezé Legalacsonyabb vételi
idopont: ajanlat dsszege: .
1. szakasz 2026.04.27. 2026.05.17. 14:00 11 250 000 Ft.
2. szakasz 2026.05.17. 14:00 2026.06.06. 14:00 11 250 000 Ft.
3. szakasz 2026.06.06. 14:00 2026.06.26. 14:00 11 250 000 Ft.

Az arverés (licitdlds) a vételi ajanlattételi idGtartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriiinek
meghatérozasra. Ha az arverés els6 vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalibb
a meghatarozott minimal aron vagy afolétt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejez8dik, nem nyilik meg a kévetkezd szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezardsra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehet6! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejez6dését megel6z6 6t percen beliil ijabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezaras idSpontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kdzzétételi idétartam
hény szizalékaban volt elérheté a felhaszndlok szamaéra, és azt a kezd$ és befejezd id6pontot, melyek kézdtt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakoingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol sz6lé 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennéllasa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitendd - a lakodingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkorményzatnak arverésen
gyakorolhatd elbarverezési joga van. A Polgdri Torvénykonyvrél szold 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az el6vasarlasi jogot végrehajtisi arverés esetén is gyakorolhatja, amit elSarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonestars kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarolag 30 napndl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eldterjeszive igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilonboz6 jogszabalyokon alapuld elGarverezési jogok k6z6tt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb eldarverezésre jogosult
vesz 1észt €s az egyikiik a legmagasabb Gsszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eldarverezési jogat, a tobbi eléarverezésre jogosult
ugyanezen 8sszegil vételi ajanlat vonatkozasaban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb 8sszegii vételi ajanlatot tehet.

Az adrverési vétel sordn a végrehajtas ala vont ingatlant megszerzd 0j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.8 (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tSrvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasiban a végrehajto
feleldssége kizart illetve a végrehajto felelosségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa soran az
eljard végrehajténak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvintartdsba be nem jegyzett tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kdvetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem timaszthato.

Az eljaro végrehajto kifejezetten felhivja a licitdlok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartisiba az ingatlannal kapcsolatban feltéltstt
kepfelvétel kifejezetten tdjékoztaté jellegii, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltdltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem flizédik. Az ingatlan valds természetbeni dllapota a képfelvételtsl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
(EAR) Felhasznalisi Szabilyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagaért a
regisztralt felhaszndlok tartoznak feleldsséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett arverési hirdetményekben és arverésekrdl
52616 egyéb tijékoztatisokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsigainak teljes kori
ismertetését, a kdzzététel irant intézkedd végrehajté vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontirgy
felhasznalé dltal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felel6sséget.

Téajékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizardlag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - t6bb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyitd erejii
magénokirattal bejelenti(k) illetbleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljards(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlattételi idGtartam vége el6tt a végrehajto6 a licitnaplot lezérja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehaijto a licitnapld lezirasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téajékoztatom az érdekléddket/arverezOket, hogy a fenti birésagi végrehajtas ntjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken felill a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomésa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esctlegesen fennallé koveteléseiket — kiilon agazati jogszabaly alapjéan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljar6 végrehajté kifejezetten felhivia az drverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgéltatds felfliggesziésérdl vagy korlatozasarsl
nincs tudomasa. Ett6l fiiggetleniil az 4rverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasdban vizmi-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznald a vizmi-szolgaltatasrol sz6lo 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtisardl sz616 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése ¢és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasédban fennalld dijtartozasdnak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgéltatas visszaallitasival kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltato
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasdban valo kozzétételérSl. Az drverés
kozhirré tételéhez fiiz6d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplo lezarasaig torténd kozzétételhez (kozzétételi idétartam) flizédik.
Nem tekinthetd kézzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa a kdzzétételi idétartam 10%-at meghaladd
id6tartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szdmara.

AZ elektronikus arveresl hirdetmenvek nvilvantartasa n ANOS, dljmentesen megtexintheto
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattéte] idStartama alatt, elektronikus tuton, a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal milkodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges drverezdi
mindségben torténd belépésre az drverez6k elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbdl megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak megaddsaval. Az édrverezék clektronikus nyilvantartisaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténd hasznalatanak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabdlyzatban foglaltakat elfogadta. Az drverezék
elektronikus nyilvantartdsaba torténd bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az drverezd adatainak igazolisira szolgald iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birdsagi illetve térvényszéki végrehajténal kérheté. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznalé mar szerepel az arverezék nyilvantartasédban, akkor 3/% arverés szakaszainak befejezését megel6zden legalabb 3 munkanappal
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megeldzben elbterjesztett aktivacids kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténé hasznalatdhoz szitkséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljaré végrehajto aktivalja amennyiben az drverezd az ingatlan kikialtdsi dra 10%-dnak megfeleld arverési el6leget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a MBH Bank Nyrt, 10102842-11542017-01000000 szdmu végrehajtoi letéti szamlara és az elSleg a letéti szamlén
jovairasra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezoként torténd hasznalatahoz az is
szilkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejlileg csatolasra keriiljén. Az aktivalds utin, az arverezd, az arveréshez
tartozo licitnaplé lezarasaig az aktivalt felhasznaléi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadasaval elektronikus Gton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan régziti, és egyidejlileg kozzéteszi az arveréshez tartozd licitnaploban. Nem teszi
kdzzé a vételi ajénlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkiiszGb Osszegével az eldzdleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthet6 az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapld lezarasanak idSpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté arverezdt, mint arverési vevdt a végrehajtd felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzékonyv aldirdsa céljabol a végrehajtd irodajaban a felhivds kézhezvételétdl szdmitott 15
napon belill jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, ellegét elveszti. Az arverési vevé koteles a teljes vételarat az drverési jegyzOkonyv aldirdsanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tAmadtak meg, a jogorvoslatot elbirdld hatirozat rendelkezése szerint annak jogerbre emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtdi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedé halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Gsszege vagy mds fontos kériilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevd az arverési vételarat nem fizette meg az els6 arverés sikertelenségének megallapitasat kovet6 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az cls6 arverésre vonatkozé szabalyok az irdnyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté arverez6 nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszto arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbdzetet a
mulaszté arverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, 2 végrehajtast foganatosité birdsag 6t a kiilonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplo lezarasat kévetd 30. napon automatikusan t6rli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozé licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informacidk az ingatlanarverésrdl (az arverezokre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéntartasaban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitdsa iranti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos arverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol, a becsérték
ismételt megdllapitasatol — végrehajtdsi kifogds ellterjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds bivdsdgi hatdarozat
kézhezvételétsl — szamitott 30 napon beliil pedig kdzzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
arverezés iranti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idopontjaban az drverési hirdetmeény mar kézzétételre keriilt, a végrehajto
az arverés befejezését kivetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitdsa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birésagi végrehajtasrdl szélo 1994. évi LIl térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtasi eljards szabdlyait és az
eldterjesztd jogat vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztas) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajidsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogast a végrehajtonal kell benyyjtani a végrehajtast foganatosito bircsagnak cimezve. Az illetékekrél szolo 1990. évi XCII. torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelvet az Itv. 74. § alapjan a Birésagi Fizetési Portalrol inditott utalassal, kézvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birosag eljardsi illeték beszedési szamlajara, vagy készpénz-datutalasi megbizdas (birdsdgon rendszeresitett ,, sarga csekk”) hasznalataval fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, €s ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjin az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetétiblijan a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak le jarta utdn térolje azt. Felhivom tovabb4 az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az drverés

kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.
Szeged, 2026.04.18.

dr. Gazdag Péter Janos
0nallé birésagi végrehajto
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