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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

OTP Faktoring Zrt. végrehajtist kérd (hivatkozasi szama: 98884118),

Kovics Imre jogutédai: (1).Kovics Ibolya-jogutéd, (2).Kovics Norbert-jogutéd, (3)-Ragyenovity Miria-jogutéd adés ellen megindult
végrehajtasi ligyekben tajckoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kivetelések behajtasa érdekében adés tulajdonaban allé ingatlanra a
birosagi végrehajtasrol sz616 1994.évi LIIL térvény (tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében arverést tizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Szildgyi Gyongyi kizjegyzé 54013/0/30692/2014/4 szami hatérozata alapjan dr. Szildgyi Gyongyi
kozjegyzé a(z) 54013/1/70047/2016/2 szamon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el, KOLCSONSZERZODES cimen fennallé 164 250
Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi iligyek:
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Nemzeti Ado- és Vamhivatal Csongrad-Csanad Kovacs Ibolya 278.V.0470/2026 ADOTARTOZAS 2412 572 Ft
Varmegyei Ado- ¢s Vamigazgatosaga

Sigma Faktoring Zrt. Kovacs Ibolya 278.V.0224/2026 dij 53 169 Ft

(S_154059 VH)

cime: 6710 Szeged Egyenldség u. 21/a, megnevezése: kivett lakéhaz, udvar,
fekvése: Szeged 1L keriilet belteriilet, helyrajzi szdma: 22765/1.
tulajdoni hanyad: 1/2 (tul.lap II/8.),
i jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzS tulajdonséagai: -, 1961 m2 alapteriiletii, tulajdoni lap szerint "kivett lakéhdz, udvar" megjelolésii
belteriileti, kotott talaju ingatlan. Az ingatlanon kb. 140 m2 alapteriiletii, tégla alapozasq, vegyes falazatii, cseréppel fedett,
nyeregtetds, kdzepes allapoti, egyedi kozponti fiitéses lakéépiilet talilhaté. Az épiilet részben alipincézett. Helyiségei: 3 szoba, 2

Az ingatlan tehermentesen, bekoltozhetéen keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 35 000 000 Ft,

arverési eldleg: 3 500 000 Ft,

licitkiiszob: 350 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 100/100/ 100% -a, melynek 6sszegeit
illetve a szakaszok kezdd és befejezd iddpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 57400217-10005611.

Az atutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot ¢s az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel bdrmikor, beliilrél pedig kizvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idspontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

| Kezdé idépont: Befejezé ] Legalacsonyabb vételi
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| idépont: ajanlat dsszege: ‘

1. szakasz 2026.06.12. 2026.07.02. 19:00 35 000 000 Ft.
2. szakasz 2026.07.02. 19:00 2026.07.22.19:00 35 000 000 Ft.
3. szakasz 2026.07.22. 19:00 2026.08.11. 19:00 | 35 000 000 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idotartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban toglaltaknak megteleléen kerilnek meghatarozasra.
Ha az arverés elsd vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja. hogy az adott szakaszban legalabb a meghatarozott
minimal aron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik meg a kovetkez6 szakasz. T4jékoztatom a
feleket, egyben felhivom az arverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20 illetve 40 napig tart!
Tekintettel arra, hogy az arverés befejeztdik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra kertl, tovabbi ajéanlat, licit nem teheté! Ha
az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejezddését megelz6 ot percen belil tjabb vételi ajanlat érkezik az arverés adott szakasza a vételi ajanlattételtol
szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan
lezarja és kozzéteszi abban a lezaras idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idotartam hany szazalékdban volt elérheté a felhasznalok
szamara, és azt a kezdo és befejezd iddpontot. melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a felhasznaldk szamara

A lakoingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol sz616 1993, évi LXXVIIL torvény 85/F. § szerinti
feltételek fennallasa esetén — ha bekd!tozhetéd allapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési snkormanyzatnak arverésen gyakorolhatd
¢lBarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrol szolo 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 3:81. § (5) bekezdése alapjan a tulajdonostars az
el8vasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan el8arverezési jogot
gyakorolni, e jogat kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eléterjesztve igazolhatja. Az arverezés sordn a kulonbozd
Jjogszabalyokon alapulo eléarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesil. Ha az arverésen tobb elddrverezésre jogosult vesz részt és az egyikik a
legmagasabb 8sszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja elddrverezési jogat, a tobbi eldarverezésre jogosult ugyanezen osszegil vételi ajanlat
vonatkozasaban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb osszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerz6 uj tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik. E
kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az ingatlan-nyilvantartasba
bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasdban a végrehajto felelossége kizart illetve a
végrehajto feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keril, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa soran az eljaro végrehajtonak hivatalos
tudomasa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara
feljegyzett tények az arverési vételt kdvetben torlésre nem kerlilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kivali igényekért a végrehajtot felelésség nem terheli
és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyvelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapcsolatban feltoltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegl, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapcesolatos valamennyi igény kizart,
és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem flzédik. Az ingatlan valos természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése és
szemrevételezése a licitald feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitalo és arverési vevé terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer (EAR)
Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagaért a regisztralt felhasznalok
tartoznak felelésséggel. A felhasznalo tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrdl szolo egyéb tajékoztatasokban
az drverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes kord ismertetését, a kozzététel irant intézkedo
végrehajtd vagy a kar részérdl a vagvontargy fizikal, muszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy felhasznalo altal nem észlelt hibaiért,
hidnyossagaiért vallalt felel6sséget.

Tajékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljard végrehajtonal megfizeti vagy
a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyito ereji maganokirattal
bejelenti(k) illetleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre kertlnek, Ugy a vételi ajanlattételi idétartam
vége elott a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem kertl sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni,
hogy az eljaré végrehajto a licitnaplo lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklddoket/arverezéket, hogy a fenti birosagi végrehajtas Gtjan behajtando, az értékesitendé ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kéveteléseken felill a végrehajtonak egyéb kévetelésrél nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a fogyasztasi
helyen esetlegesen fennalld koveteléseiket — kiilon agazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kivil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevon is érvényesithetik,
mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesitheto!

Eljaro végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmi-szolgaltatas felfiiggesztésérdl vagy korlatozasarél nincs
tudomasa. Ettdl figgetlendl az arverési vevé, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmii-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi telhasznalod a
vizmu-szolgaltatasrol szolo 2011, évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl szolo 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és
egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fennallé dijtartozasanak, valamint a korlatozas feloldasaval és a
vizmi-szolgaltatas visszaallitasaval kapcsolatban felmerilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmi-szolgaltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban valé kozzétételérél. Az arverés kézhirré
tételéhez fiiz8d6 jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétol a licitnaplo lezarasaig torténd kozzétételhez (kozzétételi idétartam) flizédik. Nem tekinthetd
kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa a kozzétételi idétartam 10%-at meghaladé idétartamban nem volt elérheté a
felhasznal6k szamara.

Az elektronikus drverési hirdetmények n ) nos, dijmentesen megtekinthetd
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idétartama alatt, elektronikus uton. a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal mikodtetett
hitps://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szikséges arverezoi
mindségben t6rténd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznalo jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt fethasznaloi
nevének és jelszavanak megadasaval. Az arverez$k elektronikus nyilvantartasaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az Elektronikus
Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatdnak feltételeit rogzité felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezok elektronikus
nyilvantartasaba térténd bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az arverezé adatainak igazolasara szolgalo iratok bemutatasa és a bejegyzés dijanak
megfizetése mellett, személyesen, barmely onallo birosagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni kivano felhasznalé mar
szerepel az arverezok nyilvantartasaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megel6zden legalabb 3 munkanappal megelézben eldterjesztett
aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd haszndlatahoz szikséges felhasznaléi nevet és jelszot az eljaro
végrehajto aktivalja amennyiben az arverezd az ingatlan kikialtasi ara 10%-dnak megfeleld arverési eléleget a végrehajtdnal letétbe helyezte, vagy atutalta a
MBH Bank Nyrt., 37400217-10005611 szam( végrehajtoi letéti szamlara és az eldleg a letéti szamlan jovairasra kerilt. Ha az arverezé ingatlanszerzése
engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezoként torténd hasznalatdhoz az is szikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi
kérelemmel egyidejileg csatolasra keruljon. Az aktivalas utan, az arverezd, az arveréshez tartozo licitnaplo lezardsdig az aktivalt felhaszndléi nevének és
jelszavanak, valamint a vételi ajanlat osszegének megadasaval elektronikus uton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejileg kozzéteszi az arveréshez tartozd licitnaploban. Nem teszi kozzé a
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1 vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer. ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott licitkiiszob

osszegével az eldzdleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajénlatot tevé arverezd vételi ajanlatdt nem vonhatja vissza!
A licitnaplé nyilvanos és diimentesen megtekintheté az Elektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnapl6 lezarasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezét. mint arverési vevot a végrehajto felhivja az Elektronikus Arverési
Rendszer feluletén keresztul. hogy az arverési jegyzékonyv aldirasa céljabél a vegrehajto iroddjaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15 napon belil
jelenjen meg: ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti, Az arverési vevé koteles a teljes vételarat az drverési jegyzdkonyv aldirasanak napjatol - ha pedig az
arverést jogorvoslattal tamadtak meg, a jogorvoslatot elbiralé hatarozat rendelkezése szerint annak Jogerdre emelkedésétél - szamitott 15 napon belil
befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szdmlara; ha ezt elmulasztja. elélegét elveszti.
A végrehajto a vételdr megfizetésére legleljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb 0sszege vagy mas fontos korilmény indokoltta
teszi.
Ha az arverési vevd az drverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitasat kdvetd 30 napon belul masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az elsé arverésre vonatkozd szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszto arverezdé nem arverezhet. Ha a
tovabbi drverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kilonbozetet a mulasztd
arverési vevs koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birosag 6t a kilonbozet megtéritésére kotelezi!
Haa Vht. 155§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megéllapitasat kovetd 15 napon beliil
folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara kerdl sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabél az
arverési hirdetményt és a hozza tartozé licitnaplot,
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlandrverésrél (az arverezékre vonatkozo Jjogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt drverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban elérhetok a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitisa iranti kérelem beérke=ését kivets munkanapon a végrehajid (orli az ingatlan
Jolyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvintartdsabol, a becsérték ismételt megdilapitdsatsl — végrehajtdsi
kifogds eldterjesztése esetén pedig a becsérték tirgydban hozott jogerds birdsdgi hatdrozat kézhezvételétél — s=amitott 30 napon beliil pedig kizéteszi az
ismételten megdllapitott becsérték alopjcn elkészitett, folyamatos drverezés irdnti 4 hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idSpontjdgban az Grverési
hirdetmény mdr kizzétételre keriilt. a végrehajto az drverés befejesését kivetden sikertelen drverés esetén inté-kedik a becsértéknek a 140. § (8)
bekezdése szerinti ismételt megdllapitdsa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajuisrdl sz616 1994 évi LIL (5rvény (Vht.) 217, S (1) bekezdése alapjin a végrehajidsi eljirds szabdlyait és az eldterjesz1d jogdt vagy jogos érdekét
lénvegesen sértd intézkedés (mulaszids) ellen o kézhesitéstdl szamitott 15 napon beliil végrehajiisi kifogdst lerjeszthet eld. A kifogdst a végrehgjiondl kell benyijtani a végrehajtist
Joganatosits birisagnak cimezve. Az illetdkekrGl sz616 1990, évi XCIL t6mény (In) 43. § (8) bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 13.000 F1, amelvet az Iv. 74, $ alapjdn a Birésdgi
Fizetési Portdlrd! inditout utaldssal, kozveden banki dunaldissal az illetékes birésig eljdardsi illeték beszedési szdmldjira, vagy készpénz-druraldsi megbizds (hirésdgon rendszeresitets
. sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.

HATOS AGI FELHIVAS
A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes Jjegyz6t. valamint megkeresem a(z) illetékes Polgarmesteri
Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésdgot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésdgok kézponti honlapjin az ingatlandrverési

hirdetményt a hirdetétiblijan a vételi ajinlattétel idotartamsra tegye kozzé, majd annak lejirta utan tordlje azt. Felhivom tovibbd az
illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az drverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartasba.

Szeged, 2026.06.03.

Dr. Mamlecz Laszlo
Onall6 birosagi végrehajto
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