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hatarozat — ILOVEWOOD Kft. kérelmére a
Pakozd 016/6 hrsz- ingatlanra tervezett
birtokk6zpont létesitésének eldzetes vizsgalata
targyaban indult eljarasban

Kleiber-Bujdos6 Julianna

HATAROZAT

Az ILOVEWOOD Kift. (8630 Balatonboglar Dozsa Gyorgy ut 51., KSH torzsszam: 11481586,
KUJ szam: 104389478) kérelmére a Pdkozd 016/6 hrsz-u ingatlanra (KTJ: 103171734; EOVy:
212027 m, EOVy: 612412 m) tervezett birtokkdzpont létesitésének elézetes vizsgalata
targyaban 2023. november 13. napjan, FE/KTF/13967/2023. iktatészdmon indult eljarasban a
csatolt, PROGRESSIO Mérnoki Iroda Kft. altal készitett, 2023. november honapban kelt
~MARKOVICH BIRTOK PAKOZD 016/6 HRSZ. ELOZETES VIZSGALAT” cimii elézetes
vizsgalati dokumentacid és kiegészitései alapjan, mint kdrnyezetvédelmi, természetvédelmi és
hulladékgazdalkodasi hat6sag az alabbiakat

allapitom meg.

1.1. A tervezett tevékenység megvalositasabol jelentés kornyezeti hatidsok nem
szarmaznak.

1.2. A tervezett tevékenység egységes kornyezethasznalati engedélyhez nem kotott.

Tajékoztatom, hogy a tervezett tevékenység megkezdése elétt az alabbi engedélyek,
hozzajarulasok beszerzése sziikséges:

2.1. A Fejér Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztalytol a term6fold végleges mas
célu hasznositasara vonatkozo engedé€ly a termdféld védelmérdsl szo16 torvény alapjan.

2.2. A Fejér Varmegyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Fosztalytol épitésiigyi
hatosagi engedélyek (épitési engedély, hasznalatbavételi engedély).

2.3. A Fejér Varmegyei Katasztrofavédelmi Igazgatdsagtél a beruhdzas soran esetlegesen
megvalosuld vizilétesitményekre vonatkozo vizjogi 1étesitési, majd vizjogi lizemeltetési
engedély.

2.4. A Fejér Varmegyei Katasztrofavédelmi Igazgatdsagtol amennyiben a parkolokndl CE
megfeleldségi  jeloléssel vagy EME engedéllyel rendelkezd —csapadékviz-tisztito
berendezések kerlilnek beépitésre és az adott tisztitd/elvezetd rendszer mas vizjogi
engedély koteles miitirgyat nem tartalmaz, abban az esetben szennyvizkibocsatasi
engedély.

Kornyezetvédelmi, természetvédelmi és hulladékgazdalkodasi eldirasok:

T4j- és természetvédelmi eldirasok

3.1.1. A kivitelezési munkak csak az ingatlanhatarok, alrészletek természetben torténd
beazonositasa utan kezdhetk meg, szomszédos, termo6fold végleges mas célu
hasznositassal vagy erdéteriilet igénybevétellel nem érintett Natura 2000 teriiletek még
ideiglenes jelleggel sem vehet6k igénybe.

Kérjiik, valaszaban hivatkozzon iigyszamunkra !
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3.1.2.

3.1.3.

3.1.4.

3.15.

3.1.6.

3.1.7.

3.1.8.

Az épiiletek, épitmények létesitése csak a benyujtott tervben bemutatott cél
érdekében, azaz a mezogazdasagi ismeretek atadasa érdekében torténhet, igy a
létesités csak a tervezett novénykulturak tényleges megvalodsitasa esetén végezhetd.
Ennek megfeleléen a telepitéseket az épiiletek hasznalatba vételének
kezdeményezéséig el kell végezni.

Az épiiletek kiils6 szinezése (homlokzat, tetd) kizarolag a kornyezethez illeszkedo lehet,
a csillogd fém szinii vagy harsany, kdrnyezetbe nem illeszked6 szinii (pl. kék, narancs
szinli) feliiletek t4jvédelmi szempontbdl nem elfogadhatok. Javasolt a természetes
anyaghaszndlat.

Amennyiben a létesitéshez (vagy utfeljavitashoz) fa- és cserjekivagas, -irtas, gallyazas
sziikséges, az csak a miiszaki szempontbdl elkeriilhetetlen mértékben, a koltési
idészakon kivill (azaz augusztus 15. és marcius 15. kozotti idészakban) végezhetd.
Amennyiben ez semmiképpen nem megoldhatd, ezen munkalatokat a Duna-lpoly
Nemzeti Park Igazgatosag képviseldjének jelenlétében lehet csak végezni abban az
esetben, ha az érintett fadllomanynak az Igazgatdsag képviseldjével egyiittesen torténd
atvizsgalasa alapjan megallapithato, hogy védett madarfaj karositdsa az érintett fa- és
cserjeegyedek vonatkozasaban kizarhato.

A nyitott munkaarkok munkagddrei a kétélti- és hiilléfajok, valamint a kisemldsok
szdmara csapdaként miikodnek, ezért ezek kidsasa utan azokat nem szabad tobb napig
fedetleniil hagyni. Amennyiben ez nem megoldhato, a munkaarokbdl, munkagddrokbol
folyamatosan — legalabb kétnaponta — torténd kiemelésiikrdl és a nyomvonaltdl tavolabb
torténd elhelyezésiikr6l gondoskodni kell. Hasonloképpen a betoltés megkezdése elott
meg kell arrél gy6zédni, hogy nincsenek-e bennrekedt allatok, és a munkat csak ezek
kimentése utan szabad folytatni.

Amennyiben a kivitelezés soran (akar ideiglenesen) kialakitasra keriild uj
foldrézsiikben, deponidkban a fokozottan védett gyurgyalagok vagy a védett parti
fecskék koltése figyelhetd meg, a tereprézsiit, deponiat érintd tovabbi munkalatok (a
rézsl, deponia megbontasa, megfaragdsa, tomoritése, hozzatdltés, humuszterités, stb.)
csak ezen madarfajokra egyiittesen jellemz6 koltési idészakon kiviil (azaz aprilis 1. és
augusztus 15. kozotti idészakon kiviil) végezhet(k). A kivitelezés soran a koltés
megkezdésének megakadalyozasidra a partfalak, deponidk takarasa végezhetd, de
megkezdett koltés zavarasa, akadalyozasa szigoruan tilos.

A nagyméretli iivegtablakat, livegablakokat a madariitkdzések elkeriilése érdekében
madarvédelmi szempontok szerint kell kialakitani. Figyelembe kell venni, hogy a
ragadozomadar-sziluettek hatisfoka igen alacsony, és az idé elérehaladtaval a
hozzaszokas kovetkeztében ez az alacsony hatékonysag is jelentésen csokken vagy
megsziinik. J6 megoldast nyujthat azonban a madarvédo liveg vagy nem viztiszta
tiveg alkalmazasa, sziinyoghal6 felhelyezése.

A létesitendd épiileteken, épitményeken allando kiilsé vilagitas nem alkalmazhato és az
épiiletek, épitmények diszkivilagitasa nem végezhetd, a beruhazas kapcsan kiépitendo
kiilsé kornyezeti vilagitas az emberi igények alapjan meghatarozott vilagitasi
célhoz/feladathoz kapcsolodoan kizardlag a legkisebb iddtartamra és fényteljesitményre
korlatozodhat. A megvilagitas elhelyezése soran a kizardlagos lokalis megvilagitasra
kell torekedni, sziikséges a fény megfeleld iranyitasdval a kornyezd éldhelyek
mentesitése a szorodo, visszaverddd fénytol, tovabba a vilagitotestek magassaganak
ésszeri minimalizdlasa. A  fényforrdsok létesitésénél az alabbi alapelvek
figyelembevétele sziikséges:

o A megvilagitashoz csak teljesen ernyOzott, sikburas vilagitoeszkozok
hasznalhatok. Ezeket olyan modon kell kialakitani és karbantartani, hogy
fénytik a vizszintes sik f6lé kozvetleniil ne vetiilhessen.

o Legfeljebb 3000 K szinhémérsékletii lampak hasznalhatok.



3.1.9.

3.1.10.

3.1.11.

3.1.12.

3.1.13.

3.1.14.
3.1.15.

3.1.16.

3.1.17.

. Kizardlag a megvilagitasi célhoz minimalisan sziikséges fényarami
vilagitotestek alkalmazhatok.

A birtok megkdzelitését — a benytjtott tervekkel dsszhangban — a K-i iranybol kell
bonyolitani, a Pakozdi-ingokdvek Természetvédelmi Teriilet felé vezeté uthalozat
fejlesztése természetvédelmi szempontbodl keriilendo.

Az ingatlanon beliil kialakitand6 uthalézat feliiletének stabilizalasat elsdsorban szort
anyaggal kell végezni, aszfaltburkolat 1étesitése keriilendo.

A 10 gépjarmiinél nagyobb befogadoképességii parkold helyet a vonatkozo jogszabalyi
eldiradsban rogzitett moédon és mértékben fasitani kell.

A telepitendé novénykultarak esetében javasolt a régi, intenziv fenntartast nem igénylo,
ellenallé gyiimolcsfajtak telepitése.

A telepitendd ndvénykulturdk fenntartasa, gondozésa és kezelése soran biztositani kell,
hogy az ¢érintett ingatlan kornyezetében 1évé Péakozdi-ingdokdvek Természetvédelmi
Tertilet ¢élohelyeit és a Natura 2000 teriilet jeldlésének alapjaul szolgald éldhelyeket
vegyszerhasznalatbol eredd karos hatds ne érje, ezért a telepitések soran az
ingatlanhataroktdl megfeleld puffertavolsagot kell tartani.

Invaziés ndvényfaj nem telepithetd (még haszon- vagy diszndvényként sem).

A haszonndvényeken kiviil fas szar( novénytelepités kizarolag Oshonos és tajhonos
fajokkal torténhet és az épiiletek kozvetlen kornyezetét kivéve kertészeti valtozatok sem
alkalmazhatok.

A telepitend6 novénykulturak, (a benyujtott tervben ismertetett kiterjedésii) épiiletek és
burkolt feliiletek kozotti teriileteken gyepfeliileteket kell kialakitani és fenntartani. A
gyepfeliiletek kialakitdsa gyeptelepitéssel javasolt. A fenntartas sordn keriilend6 az
intenziv flinyiras, természetvédelmi szempontbol a rendszeres (de nem intenziv)
kaszalas vagy legeltetés kedvezo.

A tevékenységgel érintett teriileten a gyomosodas visszaszoritasarol, invazios fajok
irtasarol — rendszeres kaszalas, a kialakitand6 gyepteriileteket érintden esetlegesen
legeltetés utjan — folyamatosan gondoskodni kell, mind a kivitelezés, mind a miikodés
soran.

Az elozetes vizsgalati eljarasban a jogszabaly altal meghatirozott szakkérdéseket
vizsgalva tett megallapitasok

4.1.
4.1.1.

4.1.2.

4.1.3.

Kozegészségligyi, kOrnyezet- és telepiilés-egészségiigyi eldirasok

A tevékenységet gy kell végezni, hogy ne szennyezze a felszin alatti és felszini
vizeket, valamint a koriilotte elhelyezkedd foldtani kozeget, a tevékenység végzése
soran valamennyi vonatkozé eldirast, igy a felszini vizek mindsége védelmének
szabalyairdl szolo 220/2004. (VII. 21.) Korm. rendeletet eldirasait, a felszin alatti
vizek védelmérdl szol6 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet eldirasait, be kell tartani.

A vizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint az ivdvizellatast szolgalo
vizilétesitmények védelmérdl szold 123/1997. (VII. 18.) Korm. rendeletben foglaltak
alapjan, kiemelten fontos a talaj- vagy vizszennyezés elkeriilése, a felszin alatti vizek
jO mennyiségi és mindségi allapotanak biztositdsa, aminek érdekében valamennyi
vonatkoz6 eldirast be kell tartani.

Az lizemi ¢s szabadidds létesitményektdl szdrmazo zaj terhelési hatarértékei a zajtol
veédendo teriileteken nem léphetik til - a koryezeti zaj- és rezgésterhelési hatarértékek
megallapitasarol szolo 27/2008. (XI1.3.) KvVM — EiiM egyiittes rendelet 2. § (1)
bekezdése alapjan - az ilizemi vagy szabadid6 zajforrastdl szarmazd zajterhelési, 1.
szamu mellékletben meghatarozott hatarértékeket.



4.1.4. A kozlekedéstOl szarmazo zaj terhelési hatarértékei a zajtol védendé teriileteken nem
Iéphetik tal - a kdrnyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasardl szolo
27/2008. (XI1.3.)) KvwWM - EiM egyiittes rendelet 3. szamu mellékletében
meghatarozott hatarértékeket.

415. A tevékenységgel eldidézett rezgésterhelés nem Iépheti til a kornyezeti zaj- és
rezgésterhelési hatarértékek megallapitasarol szolo 27/2008. (XI1.3.) KvWM — EiM
egylittes rendelet 5. szamu mellékletében meghatirozott ,,az emberre hatd rezgés
vizsgalati kiiszobértékei és terhelési hatarértékei az épiiletekben” értékeket.

416. A levegd védelemrdl szolo 306/2010. (XIl. 23.) Korm. rendelet el6irasainak
megfelelden, a rendelet 4. és 5. §-a alapjan, valamint, az egészségiigyi hatosagi és
igazgatasi tevékenységérol szolo 1991. évi XI. torvény 4. § (1) bekezdés b.) pontja
szerint, a tevékenységet a dokumentacioval 6sszhangban gy kell végezni, hogy abbol
a lehetd legkevesebb légszennyezd anyag keriilhessen a kornyezetbe, és igy a
tevékenység az azt végzok és mas személyek egészségét ne veszélyeztesse, és a
kornyezet karosodasat, illetve szennyezését ne idézze eld, illetéleg annak kockazatat
ne novelje meg.

41.7. A tevékenységet végzOk szamara az ivoviz mindségi kdvetelményeirdl és az
ellenérzés rendjérél szolo 5/2023 (1.12.) Korm. rendelet elbirasainak megfeleld
ivovizet kell biztositani.

4.1.8. Az ivovizet biztosito furt kit vizének folyamatos vizvizsgalatat végezni kell az ivoviz
mindségi kovetelményeirdl és az ellendrzés rendjér6l szold 5/2023 (1.12.) Korm.
rendelet alapjan.

4.19. A keletkezd szennyviz tarolasat zartan kell megoldani, Ggy, hogy a talajba ne keriiljon
ki, és a folyamatos elszallitasat biztositani kell.

4.1.10. A birtokkdézponton dolgozok részére a munkajellegének megfeleld 61t6z6-flirdot kell
biztositani a munkahelyek munkavédelmi kovetelményeinek minimalis szintjérdl
sz016 3/2002. (II. 8.) SzCsM-EiM egyiittes rendelet 18. §. és 19.§-a alapjan.

4.1.11. A munkaltatd koteles biztositani, hogy a munkavallald ne étkezzen, ne igyon és ne
dohanyozzon a munkahelyen, illetve olyan helyiségben, ahol kémiai vagy bioldgiai
koroki tényezOk kockazataval kell szamolni. Tovabba a munkaltatd koteles a
munkavallalé szamara megfeleld véddeszkozt tovabba az elsdsegélynytjtas megfeleld
targyi és személyi feltételeit biztositani.

4.1.12. A veszélyes anyagokkal, keverékekkel végzett tevékenység soran be kell tartani a
kémiai biztonsagrol szolé 2000. évi XXV. térvényben (a tovabbiakban: Kbtv.) és
valamennyi végrehajtasi rendeletében foglaltakat.

4.1.13. Veszélyes anyaggal és keverékkel végzett tevékenység a Kbtv. 28. §-a alapjan csak a
felhasznalt anyag vagy keverék adatait tartalmazo biztonsagi adatlap birtokaban
kezdheté meg.

4.1.14. A Kbtv. 20. § (3) bekezdése szerint a veszélyes anyaggal, illetve a veszélyes
keverékkel kapcsolatos tevékenységet ugy kell megtervezni és végezni, hogy a
tevékenység az azt végzok és mas személyek egészségét ne veszélyeztesse, a
kornyezet karosodasat, illetve szennyezését ne idézze eld, illetéleg annak kockazatat
ne névelje meg.

4.1.15. A veszélyes hulladékkal végzett tevékenység kapcsan be kell tartani a veszélyes
hulladékkal kapcsolatos egyes tevékenységek részletes szabalyairdl szold 225/2015.
(VIIL 7.) Korm. rendelet el6irasait.

4.2, Kulturalis 6rokség védelmére vonatkozo megallapitas

4.2.1 A Pakozd 016/6 hrsz.-i ingatlanra tervezett birtokkozpont létesitésének elOzetes
vizsgalat targyaban indult kozigazgatdsi hatosagi eljaras sordn a rendelkezésemre allo
iratok alapjan a kornyezetvédelmi hatésdagi és igazgatdsi feladatokat ellaté szervek



kijeldléserdl szold 624/2022. (XII. 30.) Korm. rendelet 3. szamu melléklet el6zetes
vizsgalat hatarozata 6rokségvédelmi szempontbodl kikotés nélkiil megadhato.

4.3 A term6foldre gyakorolt hatdsok védelmére vonatkozo elbirdsok

4.3.1 A tervezett munkalatok az érintett ingatlannal szomszédos termdfoldek (Pakozd 016/7,
015 hrsz.) talajara semmilyen hatassal nem lehetnek (humuszos talaj megbontasa, taposasi

karok, talajidegen anyagok elhelyezése, szennyezés, vizelvezetésbol eredd erdzids karok
sth.).

4.3.2 A kivitelezési munkalatok soran az érintett teriileten a humuszos termétalaj minGségét
ovni kell.

4.4 A termdOfold mennyiségi védelmére vonatkozo eldirdsok

441 A tervezett birtokkozpont a Pakozd kiilteriileti 016/6 helyrajzi szamu ingatlanon
termofoldet érint. A term6fold igénybevételének megkezdése idépontjaban az
igénybevevonek rendelkezni kell a termoéfold végleges mas céli hasznositasat
engedélyez6 véglegessé valt hatarozattal.

Szakhatésagi eldirasok

5.1. A Fejér Varmegyei Katasztréfavédelmi Igazgatésag Hatosagi Osztaly 35700/9426-
2/2023.4lt. szamu szakhatosagi allasfoglalasa:

1. ,,Az ILOVEWOOD Kft. (8630 Balatonboglar, Dézsa Gyorgy ut 51.) kérelmére a
Fejer Varmegyei Kormdnyhivatal Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi  és
Hulladékgazdalkodasi Fdosztalyan FE/KTF/13967/2023. iigyiratszamon indult,
Pakozd 016/6 hrsz-u ingatlanra tervezett birtokkozpont létesitésére vonatkozo
elozetes vizsgdlati eljards lezarasdhoz az alabbiak rogzitésével

szakhatosagként hozzdjarulok:

A tervezett létesitmeny megvalositasdt kizaro ok nem meriilt fel.

A tervezett tevékenységhdl adodéan — az aldbbiakban ismertetett szempontok betartdsa
mellett — a felszini és felszin alatti vizeket, valamint a foldtani kozeget érinté jelentds
kornyezeti hatas nem feltételezhetd, vizgazddlkodasi és vedelmi szempontbdl kornyezeti
hatasvizsgalati eljaras lefolytatdsa nem indokolt.

A tevékenység megvalositasahoz/megkezdéséhez az alabbi  engedélyek beszerzése
sziikséges:

- A beruhdzas sordn esetlegesen megvaldsulé vizilétesitményekre (pl. furt kut) vizjogi
létesitési, majd szemeltetési  engedelyt kell kérniik a Fejéer Varmegyei
Katasztréfavedelmi Igazgatosdg Viziigyi Hatésagi Osztdlydtol.

- Amennyiben a parkolokndl CE megfelelsségi jeloléssel vagy EME engedéllyel
rendelkezé csapadékviz-tisztito berendezések keriilnek beépitésre, és az adott
tisztito/elvezetd rendszer mds vizjogi engedely koteles miitargyat nem tartalmaz, a
kibocsatas  kovetelményeit a  viziigyi  hatosag  kiilon  engedélyben  —
szennyvizkibocsatasi engedély — hatarozza meg.

A tevékenység megvalositasahoz/megkezdéséhez az alabbi szempontok figyelembe vétele
sziikséges:

- A tevékenységet kiilonos gondossaggal, a felszin alatti és felszini vizek
szennyezodésének kizarasaval kell végezni.

- A létesitmény csapadékvizeinek karokozas nélkiili elvezetését biztositani kell. A
csapadékvizelvezetd rendszer kialakitasa soran — lehetdség szerint- térekedni kell
a tiszta csapadékvizek helyben tartdsara.

- A létesitmény megvaldsitasa sordn csak a kornyezetvédelmi eldirdsoknak
megfelelé dllapotu, olaj és iizemanyagcsepegeéstél mentes munkagépek és



10.

szallitojarmiivek miikodtethetok. Az esetleges szennyezések megelozésére fokozott
figyelmet kell forditani, a geépi berendezések rendszeres ellenorzésével,
karbantartdsaval azt minimdlis mértékiire kell szoritani.

- A hasznalatbavétel feltétele a zart szenmyviztarolo vizzarosagat igazolo

jegyzokonyv megléte.
2. Jelen szakhatosagi allasfoglalas mas jogszabalyi kételezettség alol nem mentesit.
3. Jelen szakhatosagi allasfoglalas ellen 6nallo jogorvoslatnak nincs helye.”

Jelen hatarozat nem mentesit egyéb, a tevékenység megkezdéséhez kiilon jogszabalyok alapjan
sziikséges engedélyek beszerzésére vonatkozo kotelezettség alol.

A hatarozat kiadmanyozasat kdvetden a Kornyezetvédelmi Hatosag haladéktalanul gondoskodik
a hatarozatnak a hirdet6tabldjan torténd kifliggesztésérol, illetve az internetes honlapjan vald
kozzétételérol.

Jelen hatarozatommal megkeresem a tevékenységgel érintett telepiilés, Pakozd Varos Jegyzdjét
— valamint a feltételezhetfen érintett telepiilés — Patka — jegyz6jét, hogy a hatarozat
kézhezvételét kovetden haladéktalanul gondoskodjon a hatdrozat nyilvanos kozzétételérdl, €s a
kozzétételt kovetd 5 napon beliil tdjékoztassa a Kornyezetvédelmi Hatosagot a kozzététel
idépontjarol, helyérdl, valamint a hatarozatba vald betekintési lehetdség modjarol.

Az eljaras soran eljarasi koltségkent 250 000,- Ft (azaz kettGszazotvenezer forint) igazgatasi
szolgaltatdsi dij mertilt fel, melyet az Ugyfél visel. Az Ugyfél az igazgatési szolgaltatasi dijat
megfizette. Egyéb eljarasi koltség nem meriilt fel.

Jogorvoslat

Szakhatosagi allasfoglalas ellen kiilon jogorvoslatnak helye nincs, az a jelen dontés elleni
jogorvoslat keretében timadhaté meg.

A dontés a kozléssel végleges.

A dontést sérelmezo tigyfél jogsérelemre hivatkozva, a dontés kozlésétdl szamitott 30 napon
beliil kozigazgatasi pert indithat, keresetlevél benyujtasaval. A keresetlevelet a Fejér Varmegyei
Kormanyhivatalnal kell benytjtani, a Veszprémi Torvényszéknek cimezve. A jogi képviseldvel
eljar6 fél, valamint a gazdalkodd szervezet a keresetlevelet kizarolag elektronikus uton,
a https://e-kormanyablak kh.gov.hu honlapon keresztiil, elektronikus {rlap hasznalataval
nyujthatja be.

A végleges dontést a torvényszék az ligyfél kérelmére — az ligy érdemi elbiralasara 1ényegesen
ki nem hatd eljarasi szabalyszegés kivételével — jogsértés megallapitasa esetén, ha a jogi
feltételek fennallnak, megvaltoztatja, illetve megsemmisiti vagy hatalyon kiviil helyezi,
¢s ha sziikséges, a Fejér Varmegyei Kormanyhivatalt 0j eljaras lefolytatasara utasitja. Jogsértés
hianyaban a torvényszék a keresetet elutasitja. A keresetlevél benyujtdsdnak a dontés
hatalyosulasara halasztdo hatdlya nincs, az Tligyfél azonban a keresetlevélben azonnali
jogvédelem keretében kérheti a halaszto hataly elrendelését.

Az azonnali jogvédelem iranti kérelemben részletesen meg kell jeldlni azokat az indokokat,
amelyek az azonnali jogvédelem sziikségességét megalapozzak, az ezek igazoldsara szolgald
okiratokat csatolni, a kérelmet megalapozé tényeket pedig valdsziniisiteni kell.

A torvényszek a kozigazgatasi pert targyalason kiviil biralja el, a felek barmelyikének kérelmére
azonban targyalast tart. Targyalds tartasat az TUligyfél a keresetlevélben kérheti.
Ennek elmulasztasa miatt igazolasi kérelemnek nincs helye. A peres eljaras illetékkoteles,
melyet a torvényszék dontése szerint kell megfizetni.



INDOKOLAS

A kornyezetvédelmi, természetvédelmi és hulladékgazdalkodasi hataskorében eljard Fejér Varmegyei
Kormanyhivatalnal (tovabbiakban: Kornyezetvédelmi hatosag) eljaras indult az ILOVEWOOD Kft.
(8630 Balatonboglar, Dézsa Gyorgy ut 51.; a tovabbiakban: Kft.) megbizasdbdl a PROGRESSIO
Mémdki Iroda Kft. (1028 Budapest, Muhar utca 54.) altal 2023. november 13-an benyujtott kérelem
alapjan a Pédkozd 016/6 hrsz-1 ingatlanra tervezett birtokkézpont (KTJ: 103171734) el6zetes vizsgalata
targyaban a kornyezeti hatdsvizsgalati és az egységes kornyezethaszndlati engedélyezési eljardsrol
sz016 314/2005. (XII. 25.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Rendelet) 3. § (1) bekezdés a) pontja és a 3.
szamu mellékletének 84. pont b) alpontja alapjan.

A kérelemhez mellékelték a PROGRESSIQ Méroki Iroda Kft. éltf;\l készitett, 2023. november
hénapban kelt , MARKOVICH BIRTOK PAKOZD 016/6 HRSZ. ELOZETES VIZSGALAT” cimii
elézetes vizsgalati dokumentaciot (a tovabbiakban: dokumentacio), valamint mellékleteit.

A teljes eljarasra torténd attérésrol a Kft.-t az FE/KTF/13967-2/2023. iktatoszamu irat megkiildésével
tajékoztattam, a tajékoztatd dokumentumot és a dokumentaciot a honlapon is kdzzétettem.

A Rendelet 3. § (3) és (4) bekezdésének megfelelden, az eljards meginditasardl szold kozleményt
tettem kozzé a hivatalban és a honlapon, tovabba megkiildtem azt a telepités helye szerinti telepiilés
jegyzbének — Pakozd Varos Jegyzéjének, — valamint a feltételezhetGen érintett telepiilés — Patka —
jegyzbjének a kozleményt, a kdzteriileten és a helyben szokasos mddon torténd kozhirreé tétel céljabol.

A kozlemény megjelenésétdl kezdve az érintett nyilvanossdg szamara a rendelkezésemre allo
dokumentaciokba, valamint az iigyfelek részére az eljards iratanyagaba a betekintési lehetdséget a
Kornyezetvédelmi Hatosag ligyfélfogadasi rendjének megfelelden, folyamatosan biztositottam.

A kornyezetvédelmi érdekek képviseletére alakult civil szervezet ligyféli mindségben torténd
részvételi szandékat hatésagomhoz nem jelentette be. A kifliggesztés ideje alatt a dokumentacidoban
foglaltakkal, vagy az eljarassal kapcsolatban lakossagi észrevétel nem érkezett.

Az FE/KTF/13967-4/2023. iktatdszamu végzésben hianypodtlas benyujtasara szolitottam fel a Kft.-t,
aki megkiildte a kért adatokat.

Az FE/KTF/13967-24/2023. iktatészami végzésemben elismertem a Duna-Ipoly Nemzeti Park
Igazgatosag tigyféli jogallasat, valamint {igyféli nyilatkozatat kértem a tervezett tevékenység
vonatkozasaban. A Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatésag a DINPI/6384-2/2023. iigyiratszamu
levelében megkiildte a kért nyilatkozatot.

A Kornyezetvédelmi Hatosag az eljarast lezar6 dontését FE/KTF/13967-40/2023. szamon
(tovabbiakban: Alaphatarozat) hozta meg. A tervezett tevékenység megkezdése el6tt beszerzendd
engedélyeket és hozzajarulasokat az Alaphatarozat 2. pontja tartalmazta.

Az ligy adminisztracios okokbol 2024-ben FE/KTF/4064-1/2024. iktatoszamra keriilt atiktatasra.

A Kft. meghatalmazasaban eljar6 Progressio Mérnoki Iroda Kft. 2024 februarjaban nyilatkozatot
kiildott a hatosag részére, amely nyilatkozat vonatkozasaban a hatosdg megallapitotta, hogy
amennyiben az megfelel a jogszabalyi eldirasoknak, akkor az el6zetes régészeti dokumentacio eldirasa
jogszabalyt sért, ezért a tényallas tovabbi tisztazasa valt sziikségessé.

Fentiekre tekintettel a Kornyezetvédelmi Hatésag az Alaphatarozatot az FE/KTF/4064-3/2024.
iktatoszamu dontésével visszavonta, majd az tigyintézési hataridét meghosszabbitotta, és tényallas
tisztazasara, valamint hianypétlasra szolitotta fel a Kft-t.

A kért nyilatkozatot és az Orokségvédelmi hatastanulmanyt a Progressio Mérnoki Iroda Kft.
benyujtotta, amelyet megkiildtem szakkerdés vizsgalat érdekében a Fejér Varmegyei Kormanyhivatal
Epitésiigyi és orokségvédelmi Foosztaly, Orokségvédelmi Osztaly részére. Az Orokségvédelmi
Osztaly a szakkérdés vizsgalatot ismételten elvégezte, amely alapjan igazolttd valt, hogy a beruhazas
nem mindsiil nagyberuhazasnak.

A jelen eljaras keretében a Kornyezetvédelmi Hatésaghoz benyitjtott dokumentacié és a
kiegészité adatszolgaltatis alapjan vizsgdlva a tervezett tevékenységet, a kovetkez6k
allapithatéak meg:



A tervezett tevékenység rovid ismertetése

Az ILOVEWOOD Kift. a Pakozd 016/6 hrsz.-u ingatlanokon olyan birtokkdzpont 1étesitését tervezi,
mely nemcsak szallashelyként szolgal, hanem oktatésra is alkalmas lesz.

Cél, hogy tobb csoportot egyszerre tudjon kiszolgalni a birtok. A kisebb szallasépiiletek és a két,
funkcioban is komplexebb f6épiilet lehetoséget teremt a kiilonbdzd tarsasdgok egyidejli ellatasra,
mezOgazdasagi ismereteik fejlesztésére. A f6- és fogadoépiilet egyarant magaba foglal egy-egy
kozosségi teret mely a kdzosségformalas, az oktatas szintere, ugyanakkor a kiszolgal6 konyhaval akar
kisebb konferencidk helyszinéiil is szolgalhatnak. A fogaddépiiletben ezen feliil a gyakorlati ismeretek
elsajatitdisdhoz elengedhetetlen felszerelések, a kertészkedéshez, gylimolcsdosok gondozasidhoz
szlikséges eszkdzok tarolasara és karbantartasara szolgalo helyiségek is teret kapnak.

A birtok célja nem a mezdgazdasagi ,.haszon” megteremtése. A kitlizott cél, hogy a kertészkedés
oromét ujbol megismertesse az itt megforduld vendégekkel. A f6-, és fogaddépiilet az oktatas elméleti
szintere, a két egymastol is kiilonallo épiilet lehetdséget teremt egyszerre tobb csoport, tarsasag
fogadasara. Az épiiletekhez 6-6 parkolohely tartozik.

A Huszarhaz elnevezésii 6 db kisebb épiilet (6 x 123 m?) szallashelyként funkcional. Minden épiilethez
1 parkol¢ tartozik. Az épiiletek teljesen egyforma kialakitasuak.

Labas pajta egy fedett-nyitott teri 1étesitmény lesz, mely kiilonféle, es6tél/napfénytdl védett, de a
hémérsékleti valtozasokra nem érzékeny eszkdzok taroldsra szolgal.

Az 1.600 m® kapacitasu 6ntoz6tavat az ingatlan kozepén a huszarhazaktol Ny-ra alakitjak ki.
A beruhézassal érintett ingatlan: Pakozd 016/6 hrsz. (138 837 m?).
Tervezett beépitettség: 1469 m?.

Megallapitasok a kornyezeti elemekre gyakorolt hatasok alapjdan

Taj- és természetvédelmi szempontbol:

A tervezett birtok telepitési helyéiil kijelolt Pakozd 016/6 hrsz.-G ingatlan nem része orszagos
jelentdségli védett természeti teriiletnek, de a Velencei-hegység (teriiletkod: HUDI20053) kiemelt
jelentdségli természet-megdrzési Natura 2000 teriilethez és az orszdgos oOkologiai halozat
magteriiletéhez tartozik, a telepitési teriilet a Natura 2000 teriilet D-i szegélyén 1évé szantoteriileten, a
szantoteriilet E-i részén taldlhatd. Az érintett teriilet tovabbé része az Orszagos Teriiletrendezési Terv
altal kijelolt tajképvédelmi teriilet Gvezetének is. A telepitéssel érintett teriilet a Pakozdi-ingokovek
Természetvédelmi Teriilet kozvetlen kozelében talalhato, amelytdl egy keskeny erdésav és egy foldut
valasztja el. A telepitési teriiletet erdoteriiletek és erdésavok hataroljak, amelyek kozott vegyes lombos
erdok, akac- és fenyderdok is talalhatok.

A tervezett tevékenység célja egy olyan birtokk6zpont kialakitasa, amely a mez6gazdasagi ismeretek
atadasat helyezi a k6zéppontba. Az elméleti és gyakorlati ismeretek atadasahoz a jelenlegi szantokon
kiilonboz6 ndvénykulturak telepitésére keriilne sor (diofas kert: kb. 15.000 m?, sz618: 13.400 m?,
kortéskert: 9.000 m%, mandulaskert: 5.200 m?, almaskert: 2.300 m?, levendulakert: 1.500 m?, malnas:
700 m?, ribizlis: 700 m?, kajszibarackos: 600 m?, szilvaskert: 400 m?), amelyek a gyakorlati képzés,
oktatas helyszinei lennének. Ehhez a f6- és fogadoépiileten tilmenden szallasépiiletek és egy labas
pajta létesitése tervezett az ingatlanon beliili, az egyes épiiletek megkdzelitését szolgald, 3 m
sz€lességli murvaval stabilizalt at 1étesitésén kiviil. Az épiiletek és utak, egyéb burkolt feliiletek altal
elfoglalt teriiletek kiterjedése (a kapcsolodd terméfold végleges mas célti hasznositasi eljarasban
szerepl0 adatokat is figyelembe véve) Osszesen 1,1 ha. A beruhazassal érintett ingatlan jelenleg
foldaton megkdzelithetd, amelynek feljavitasa elorelathatolag sziikséges lesz. Figyelemmel azonban
arra, hogy a foldat érintett ingatlan el6tti szakaszanak (Pakozd 016/9 hrsz.) természetben halado
nyomvonala eltér az ingatlan-nyilvantartasi térképen rogzitett nyomvonaltol, a feljavitasra keriild
nyomvonal helyzetének fiiggvényében nem kizarhatdo kiilonb6z6 mértekii fa- és cserjekivagas
sziikségessége is. A tervezett birtokkdzpont viz- és villamos energia ellatasat furt katrol, és épiiletre
szerelt napelem-rendszer (illetve akkumulatorok) kiépitésével tervezik megoldani.



A keletkez6 szennyvizeket zart szennyviztarozoban tervezik tarolni, majd arra szakosodott
vallalkozoval alkalmanként elszallittatni. Ennek megfeleléen a 1étesitéshez kapcsolodoan az
ingatlanon kiviili kdzmiihalozat fejlesztése alapvetéen nem sziikséges.

A tervezett beruhdzassal kozvetleniil érintett szantotertilet jelenlegi természetességi allapota alacsony,
védett novényfajok szdmara él6helyet nem nytjt, magasabb természetességl teriiletek (és egyben az
érintett Natura 2000 teriilet jelolésének alapjaul szolgald ¢€ldhelyek) csak a tervezési teriilet
kornyezetében talalhatok, ezek a Pakozdi-ingokdvek Természetvédelmi Teriilet lejtdsztyeppjei,
molyhos tolgyesei, illetve a tervezési teriiletet DK-i kornyezetében 1évé Pakozd 016/10-11 hrsz.-a
erdsen cserjésedd-fasodo ingatlanok lejtosztyepp foltjai és kisebb kiterjedésti puhafas ligeterdeje. A
tervezeési teriilet kornyezetében észlelt védett ndvényfajok is ezen teriiletekhez kotddnek.

A tervezett beruhazas soran az épiiletek és burkolt feliiletek 1étesitése él6hely veszteséget okoz. A
szant6foldi mivelésre figyelemmel ugyanakkor a tervezési teriileten jelenleg a Natura 2000 tertilet
jelolésének alapjaul szolgalo ¢ldhelytipus vagy nodvényfaj éldhelye, illetve allatfaj jelent6sebb
¢lohelye, tovabba védett novényfaj élohelye, allatfaj jelent6sebb ¢léhelye nem talalhato, ennek
megfelelden a beruhdzas ezeket kozvetleniil nem érinti. A tervezett gyiimdlcsdsok, szoldskert és egyéb
kertészeti kultarak létesitése és miivelése a teriilet jelenlegi természetességi allapotdt nem rontja, bar
alapvetden annak helyreallitasat sem szolgalja. A telepitendd fas szari novényzet és az iltetvények
kozott 1étesitendd gyepteriilet ugyanakkor egyes védett (vagy esetlegesen a Natura 2000 teriilet
jelolésének alapjaul szolgdlo) allatfajok élohelyéiil is szolgalhat.

A kivitelezés soran a szallitas és épités okozta megndvekedett gépjarmii forgalommal kell szamolni,
amely ideiglenesen a kornyezeti elemek tobbletterhelését okozhatja (levegbterhelés, zajterhelés,
zavaras, stb.), mindezek pedig ideiglenesen az élovilagra is hatnak. Ez a hatas a kozvetlen
hatasteriileten alacsony természetességli élohelyet (szantoteriiletet) érint, a kdzvetett hatasteriileten
azonban mar természetvédelmi szempontbol értékesebb éldhelyek is érintettek lesznek, ugyanakkor ez
a hatas csak atmeneti jellegii.

A zajterhelés atmeneti idoszakaban védett allatfajok tartds elvandorlasa eldrelathatolag nem varhato.
A porhatas vagy egyéb levegéterhelés ugyancsak atmeneti hatasa alatt a varhato terhelés mértékét is
tekintve a kozvetett hatasteriileten 1évo természetvédelmi szempontbol értékesebb névénypopulaciok
pusztulasa vagy ilyen ¢l6helyek, védett novényfajok egyedeinek Kimutathatd, kozvetlen karosodasa
nem valdsziniisithetd.

Az emberi jelenlétbdl szarmazd zavaras a létesités utan a milkodés soran is fennall, ugyanakkor a
telepitési teriilet és annak kozvetlen koOrnyezete zavarasra érzékeny allatvilag szamara jelentOs
¢lohelyként jelenleg sem funkcional.

Minden épitéskor szamolni kell tovabba az invaziés névényfajok és gyomfajok 1j helyeken torténd
megjelenésével, illetve terjedésével. Ez ellen azonban rendszeres mechanikus beavatkozassal
(kaszalassal) megfelelden lehet védekezni.

Targyi eljarasban a Kdrnyezetvédelmi Hatosag FE/KTF/13967-24/2023. iktatoszamu végzésében a
természetvédelmi kezel6 Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatdsag (tovabbiakban: DINPI) tigyféli
jogallasat megallapitotta, illetve a tervezett tevékenység vonatkozdsdban nyilatkozatat is kérte. A
DINPI DINPI/6384-2/2023. tigyiratszamu nyilatkozataban a beruhazast kizard okot nem jelzett.

Mindezeket 0sszességében mérlegelve a tervezett beruhdzasnak az élovilagra, illetve a Natura 2000
terliletre gyakorolt negativ hatdsai targyi hatarozatban rogzitett tovabbtervezési szempontok és
eléirasok érvényesitésével elviselhetdnek mindsithetok. Tovabba a Natura 2000 teriilet kijelolésének
alapjaul szolgalo él6helyek, ndvény- és allatfajok természetvédelmi helyzetére, illetve a Natura 2000
terliletre jelent0s negativ hatds nem varhat6, a beruhazas a Natura 2000 teriilet koherencidjat nem
befolyasolja jelentds mértékben.

A vizsgalt teriilet Pakozd belteriiletétél mintegy 3,5 km, Pakozd-Ujtelep elnevezésii részben lako-,
részben 1diilé funkcidjh telepiilésrésztol pedig 1,5 km tavolsagban, kiilteriileten fekszik. A teriilet D-i
iranyban lejt, legmagasabb pontja 180 m, legalacsonyabb pedig mintegy 166 m magasan fekszik,
jelenlegi miivelési aga szantoteriilet. A teriiletet DNy-i irAnybol keriili meg kijel6lt turistatt, valamint
a Velencei-hegység mtb kerékparat Pakozd-Sukordi szakasza is.
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A teriilet alapvetOen zavartalan, a befogadd tajrészletben épiilet/beépitett teriilet, tajszerkezeti tagolo
elem nem talalhaté, a teriileten a természeti tajelemek dominalnak. A legkozelebbi, mezégazdasagi
jellegli épiilet a Lics pincészet, amely a vizsgalt teriilett6l mintegy 2,5 kilométerre talalhatd. A teriiletet
minden iranybol erdd, illetve erdésavok, fasorok hataroljak, zarjak kozre.

A tervezett beruhazés kdzvetlen (tajhasznalati) hatésteriileteként az érintett ingatlan, kdzvetett (tajképi)
hatasteriileteként (azaz a frekventalt nézdpontnak tekinthetd tajrészlet, ahonnan a tervezett
beavatkozasok legalabb koézéptérben megjelennek) — a kdrnyez6 erdéteriiletek és erdésavok miatt — a
kozelben haladé turistaut egy rovidebb, fatlan szakasza tekinthetd.

A térség jelentés vonzastényezdje a Velencei-hegység taji adottsaga, amely koziil kiemelkednek a
valtozatos geologiai és felszinalaktani adottsagok, a sajatos dombsagi tajszerkezet és a tajkép, mint a
tajkarakter meghatdrozé elemei. Téjképi értéknek tekinthetd tobbek kozott a Velencei-hegység
kilatopontjairdl feltdruld tijrészletek latvanya, a ralatds a Velencei-tora, a nyilt vizfeliiletek és a
nadasok valtozatos mintazata. A teriilet domborzati adottsaga, tagoltsaga, hullamossaga révén,
kedvezo fekvése (kitettség és magassagi elhelyezkedés) miatt is kiemelkedd tajképi adottsagokkal
rendelkezik.

A t4j szerkezete mar a kivitelezés soran megvaltozik az 1j beépités kovetkeztében. Az évszazadok ota
beépitetlen, fatlan teriileten j beépités jelenik meg, amely a telepiilés széttelepiilési folyamatat is
erositheti, ezzel alakitva a telepiilés telepiilésszerkezetét. A fejlesztés megvalosulasa sordn
kultartorténeti egyedi tdjérték, miiemlék, miiemléki kornyezet, miiemléki jelentségl teriilet, illetve
helyi védelem alatt all6 épitett érték, valamint régészeti lelohely nem érintett kozvetlenil.

A beruhdzds megvalosulasa altal a terlilet jelenlegi hasznositasi formaja (szantofoldi
novénytermesztés, vadaszati tevékenység) 4atalakul. A tajszerkezet a beavatkozas jellegébdl,
z0ldmezds beruhazasként, a beépitések megjelenésével valtozik és a létesitmény miikddése soran
infrastruktira, kozmi-, illetve energiaigényeket, kozlekedési kényszert is general. A védelmi
tajhasznalat, természetvédelmi, tdjvédelmi funkcidk, t4jokoldgiai adottsdgok vonatkozasaban
elmondhatd, hogy a megjelend emberi jelenlét, zaj, megndvekvd kozati forgalom, a fényszennyezés
egyarant zavarast, terhelést jelent. Ezeket a hatdsokat a tervezett, telepitésre keriilé fas ndovény
allomanyok/gylimolcsosok részben mérsékelni tudjak. Elobbi szempontokat mérlegelve a beruhazas
tajhasznalatra, taj- és telepiilésszerkezetre, tajpotencialra gyakorolt hatasai tajvédelmi szempontbol
elviselhetdnek tekinthetok.

A beruhazas megvalositasat kovetéen tobb tipusi és funkcioji épiiletek, épitmények lesznek
kialakitva, amelyek 0j, miivi tajelemként jelennek meg. A tervezett épiiletek, létesitmények pontos
épitészeti, kiviteli tervei ezen szakaszban még nem allnak rendelkezésre, ugyanakkor a rendelkezésre
allo koncepcié terv alapjan az épiiletek kialakitasukban (tajolas, alapvetd megjelenés), épitészeti
koncepcidjukban, volumeniikben és mértékiikben nem haladjdk meg Pakozd telepiilésre jellemzo
adottsagokat. A tervezett épiiletek és a hozza tartozd létesitmények, gyiimolcsdsok Osszképe a
jelenlegi természetkozeli, mozaikos tajképet atalakitjdk. A latvanykapcsolatokat elemezve
megallapithaté, hogy a telepiilés belteriileteir6l a domborzati adottsagoknak és az erdéteriiletek,
erdosavok magas ardnya miatt nem lesz lathaté a beruhdzas. A frekventalt néz6pontok koziil, a
teriiletet hatarold turistaut, kerékpartt egyes, kis szakaszairol lesz csak kozéptérben lathaté a tervezett
1étesitmény, az utat hatarold fas névényallomany miatt. A fenti szempontokat mérlegelve a beruhazas
tajképre, tajkarakterre gyakorolt hatasai a megvaldsitas, lizemelés soran dsszességében elviselhetdnek
értékelhetok.

Fenticket 0sszességében mérlegelve a tervezett beruhazas negativ tajképi hatasai targyi hatarozatban
rogzitett tovabbtervezési szempontok €és eldirasok érvényesitésével elviselhetonek mindsithetok.

Mindezek alapjan a tervezett beruhazas ellen taj- és természetvédelmi szempontbdl Gsszességében
kizar6 ok vagy jelentés hatas a rendelkezésre allo adatok alapjan nem merilt fel, ugyanakkor a
tovabbtervezésre és a kivitelezésre, lizemeltetésre vonatkozoan tobb tdj- és természetvédelmi
szempontu eldirds rogzitése sziikséges az ¢élovilagra, illetve tajra gyakorolt negativ hatasok
csokkentése érdekében.
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A taj- és természetvédelmi eldirasokat a természet védelmérdl sz016 1996. évi LIII. toérvény 5. § (1)
bekezdésében, a 7. § (2) bekezdésének a) pontjaban, a 9. § (1) bekezdésében, a 17. § (1)
bekezdésében, a 43. § (1) bekezdésében és az orszagos telepiilésrendezési €s épitési kovetelményekrol
sz016 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet 1. sz. melléklete, a 42. § (7) bekezdése, az 54. § (2) bekezdése,
tovabba a kornyezet védelmének dltalanos szabdlyairol sz616 1995. évi LIIL. torvény 32. §-aban foglalt
jogszabalyi el6irasok alapjan rogzitettiik.

Taj- és természetvédelmi szempontbol hatasvizsgalati eljaras lefolytatasa nem indokolt.

Levegotisztasag-védelmi szempontbol:

Pékozd telepiilés a légszennyezettségi agglomerdciok és zonak kijelélésersl szolo 4/2002. (X. 7.)
KvVM rendelet 1. szamt melléklete alapjan a 10. szamu 1égszennyezettségi zonaba tartozik.

A tervezési teriileten mezdgazdasagi tevékenység zajlik, tehat jelenleg csak iilepedd porszennyezéssel
szdmoltak, a mezdgazdasagi gépjarmu légszennyezdanyag kibocsatasa elhanyagolhatd.

Az ¢épitési id6szakban a kivitelezési munkak, ¢és az azokhoz kapcsolodo szallitds jar
légszennyezbanyag-kibocsatassal. Az alapozashoz 1 db mixer kocsi sziikséges. Foldmunkak soran
1db kotrégép, 1db kotro-, rakodogép dolgozik majd a teriileten. Az épiilet dsszeszerelésekor 1 db
autddarura lesz sziikség, valamint 2 db szallitd tehergépjarmiire, melyek a sziikséges anyagok
helyszinre szallitasarol gondoskodnak.

Az épitkezés fazisahoz kapcsolodo 1égszennyezéanyag-kibocsatasok (PM10, CO, NO,, SO,) mérteke
varhatéan nem haladhatja meg a levegdterheltségi szint hatarértékeirél és a helyhez kotott
légszennyezd pontforrasok kibocsatasi hatarértékeirsl szolo 4/2011. (1. 14.) VM rendelet 1. szamu
melléklete szerinti egészségligyi hatarértéket.

A birtokkozpont lizemelése soran a belso, és kiils6 uthalozat terhelése nem szamottevo, betakaritasi
munkak idején, amikorra az oktatasi tevékenység is koncentralodik, akkor napi 10-15 jarmiivel kell
szamolni. Alkalmanként kis haszongépjarmiivek (max. 3,5 t) is érkeznek a teriiletre.

Az iizemelés soran légszennyezd anyagok a személygépjarmiivek és a kis haszongépjarmiivek
kipufogd gézaibol szdrmaznak. Jarmiforgalombol szarmazd légszennyezdanyag-kibocsatds a
dokumentacié szerint érdemi levegéterheléssel nem jar. Az épiiletek hiitése-fitése levegd-levegod
hészivattyukkal, fan-coilok, illetve a fiités padlofiités alkalmazéasaval lesz megoldva.

Pontforras 1étesitése nem tervezett.
A tevékenység felhagyasa soran a kivitelezési fazisban szerepld hatotényezokkel kell szamolni.
Levegotisztasag-védelmi szempontbol hatasvizsgalati eljaras lefolytatasa nem indokolt.

Hulladékgazdalkodasi szempontbol:

A dokumentacid alapjan az épitkezés id6szakaban épitési bontasi hulladékbol kb. 2 db 1100 literes
konténernyi hulladék keletkezhet az eldzetes becslések alapjan. A konténereket engedéllyel rendelkez6
vallalkozo szallitja a terliletre és a munkalatok elvégzése utan Ok is szallitjak el a hulladékot.

A 1étesités soran keletkez6 épitési-bontasi hulladékok mennyisége:

Hulladékazonosito kod Megnevezés Becsiilt mennyiség
(kg)
17 01 03 cserép €s keramia 400
17 01 07 beton, tégla, cserép és keramia frakcid vagy 200
azok keveréke, amely kiilonbozik a 17 01 06-
tol
17 06 04 szigeteld anyag, amely kiilonbozik a 17 06 01 200
¢s a 17 06 03-tol
1501 10* Veszélyes anyagokat maradékként tartalmazo, 50
vagy azokkal szennyezett csomagolasi
hulladékok
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Az épitési munkalatok soran keletkezd veszélyes hulladékokat a jogszabalyi elirasoknak megfeleld
kialakitast munkahelyi gyiijtéhelyen gyiijtik, ahonnan megfelel6 engedéllyel rendelkez6 vallalkozo
szallitja el.

A munkagépek karbantartasat a kivitelezé cég telephelyén végzik. Veszélyes hulladék a teriileten a
munkagépek lizemeltetése sordn nem keletkezik.

A teriileten maximum 10 épitémunkas jelenlétét feltételezik, az altaluk képz6do telepiilési hulladék
mennyisége 8 kg/napra becsiilhetd. A kivitelez6 a kommunalis hulladék 6sszegytijtéséhez 1 db 120
literes gytijtéedényt helyez el a munkateriileten.

A dokumenticioban leirtak alapjan, a megvaldsitas iddszakdban a hulladéknak, mint Onallo
hatotényezonek hatasa semleges.

A létesitmény miikodése sordn keletkezd hulladékok:

A dokumentacié alapjan, ahol hulladék keletkezik, zarhatd labpedélos szemetes edényekben torténik
az ideiglenes tarolasa. Az épiiletek telepiilési hulladékat a foépiilet, a fogadoépiilet és a huszarhazaknal
1-1-1 db 240 l-es hulladékgyijté edényzetben gyiijtik. A képzddo telepiilési hulladék mennyiségét 5,3
t/év mennyiségre becsiilik. Veszélyes hulladék nem keletkezik a teriileten.

A Pakozd 016/6 hrsz.-i ingatlanra tervezett birtokkdzpont 1étesitésének elézetes vizsgalata targyaban
indult eljaras soran hulladékgazdalkodasi szempontbdl észrevételt, eldirast nem teszek, kifogast nem
emelek. Hulladékgazdalkodasi szempontbdl kornyezeti hatasvizsgalati eljaras lefolytatasa nem
indokolt.

Zaj- és rezgésvédelmi szempontbol:

A tervezési teriilet Pakozd kiilteriiletén talalhat6. A tervezési teriilet besorolasa a helyi épitési
szabalyzatrdl szold 15/2018 (X1.26.) dnkormanyzati rendelet szerint altalanos mezdgazdasagi teriilet
(Ma-2). A tervezéssel érintett teriileten jelenleg mezdgazdasagi tevékenységet folytatnak.

A teriiletet ENy-i iranybol Patka kiilteriiletén Ev — Védelmi erdéteriilet hatarolja.
A vizsgalt teriiletté] K-i és DK-i iranyban M4 — Altalanos gazdasagi teriiletek talalhatoak.

Dél-nyugati irdnyban szintén Ma — Altalanos gazdasagi teriilet helyezkedik el, melyen tal Ev —
Védelmi erdteriilet talalhato.

A legkdzelebbi védendd lakoépiilet az ingatlantol 1 km-re talalhatd DK-i iranyban Péakozdon.

A létesités id6szakaban az alkalmazott munkagépek, szallitdeszk6zok okoznak kdrnyezeti zajhatast.
Az épitkezés nappali idészakban, 8 6ras munkarendben tervezett. Az épitkezés tervezett megkezdése
2024. IV. negyedév, varhato id6tartama 18 honap.

Az elvégzett szamitasok alapjan lathato, hogy a kivitelezés zajvédelmi hatésteriilete védendo ingatlant,
védendo 1étesitményt nem érint, a legkdzelebbi lakott teriileteken a vonatkozo hatarértékek teljesiilnek.

A muikddés soran figyelembe vett zajforrasok a tervezett létesitmény iizemeltetéséhez kapcsolodo
gépészeti berendezések (hdszivattyuk, légkezeld berendezések) €s az épiiletekhez kapcsolodo
parkolok.

Az elOzetes vizsgalati dokumentacidban bemutatott szamitasok alapjan megallapithatd, hogy az
tizemelés zajvédelmi hatésteriilete védend6 ingatlant, védend6 1étesitményt nem érint, a zajterhelési
hatarértékek nagy biztonsaggal teljesiilnek; a létesitmény lizemeltetése nem okoz hatarérték feletti
zajterhelést a védend6 ingatlanoknal.

A telepitési koriilmények és a dokumentacidoban foglaltak figyelembe vételével a kdrnyezeti zaj és
rezgés elleni védelme egyes szabalyairol szo6lo 284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet (tovabbiakban:
Zajrendelet) 9. § (1) bekezdése alapjan a tervezett birtokkdzpont kialakitasa és lizemeltetése ellen
zajvédelmi szempontbol kifogast nem emelek.

Az eldzetes vizsgalati dokumentéacioban a Zajrendelet 6. § szerint szamitassal lehatarolasra kertiilt a
tevékenység zajvédelmi hatésteriilete.
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Megallapitasra keriilt, hogy a hatasteriilet védendd létesitmény, ingatlant nem érint. A szamitasok
alapjan a Zajrendelet 10. § (3) bekezdésére tekintettel zajkibocsatasi hatarérték megallapitasara
iranyulo6 kérelem benyujtasa nem indokolt.

A felhagyas idoszakaban a bontési és szallitasi tevékenységekbdl eredd zajterhelés mértéke varhatoan
megegyezik a létesitési fazisban vizsgalt zajterheléssel.

A tervezett tevékenység zajvédelmi szempontb6l nem mindsiil jelentés kornyezethasznalatnak,
igy hatasvizsgalati eljaras lefolytatasa nem indokolt.

Eghajlatvédelem:

A tervezett tevékenység az éghajlatvaltozasra nincs hatassal. A tevékenységben tervezett valtozasok
nincsenek hatassal a kornyezetvédelmi elemekre, hatotényezokre. A tevékenységboOl szarmazo
kibocsatasokban véltozas nem torténik. Uveghazhatisti gazok kibocsatisa a teriileten kozlekedd
gépjarmiivek kozlekedésébodl szarmazhat. A Fejér Megyei Klimastratégia részletesen foglalkozik az
elkovetkez6 évek széls6séges idOjaras viszonyainak elemzésével. Az épiiletek, épitmények
szerkezetét, allékonysagat az iddjarasi események valtozatos modon veszélyeztetik; a héhullamok, a
tartos fagyok, a szélviharok, a szélsGséges csapadékok és aradasok egyarant kedvezétleniil érinthetik
az épitett kornyezetet.

A Klimastratégia utmutatasa szerinti javaslatok, melyeket a tervezett 1étesitményeknél is alkalmazni
fognak:
e elore gyartott elemekbdl torténd épités mérsékli az épitési teriileteken jelentkezd
klimatikus kockazatokat,
e azclektromos aramellatasra napelem rendszer kialakitasaval tervezett,
e az1j épiiletek tervezésénél hdszivattyuk alkalmazasa.

Tovabba az épiilet kialakitasanal ligyelni kell a megfeleld szigetelorendszerek beépitésére, az energia
csokkentés lehetdségeinek kiaknazasara. A tervezett 1étesitménynél ezeket a szempontokat figyelembe
veszik.

Megidllapitasok tovabbi érdemi kérdések vonatkozdsaban

A kornyezetvédelmi hatosagi és igazgatasi feladatokat ellato szervek kijelolésérdl szolo 624/2022.
(XI1. 30.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: 624/2022. Korm. rendelet) 11. § (1) bekezdése alapjan
. (...) a teriileti kornyezetvédelmi hatosag a 3. mellékletben meghatarozott szakkérdéseket is vizsgalja,
ha a 3. melléklet szerinti eldzetes vizsgalati (...) eljarasban a 3. mellékletben megjelolt feltételek
fennallnak.

Kornyezet- és telepiilés-egészségiigyi szempontbol (Korm. rendelet 3. szamu melléklet 3. pont):

A Kozegészségiigyi Hatosag megallapitotta, hogy az elkészitett dokumentacio eleget tesz a kornyezeti
hatasvizsgalati és az egységes kornyezethaszndalati engedélyezési eljarasrol sz616 314/2005. (XIL. 25.)
Korm. rendeletnek, a felszin alatti vizek védelmér6l szold 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendeletnek, a
felszini vizek mindsége védelmének szabalyair6l sz6lo 220/2004. (VII. 21.) Korm. rendeletnek, a
kornyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasarol szol6 27/2008. (X11.3.) KvVM — EiM
egyiittes rendeletnek, valamint az egyéb hatdlyos kozegészségiigyi rendelkezéseknek ¢és
engedélyezhetd a dokumentacioban foglaltak betartasaval, valamint a 4.1 pontban foglalt
eléirasokkal.

Kulturalis 6rokségvédelmi szempontbol (Korm. rendelet 3. szamu melléklet 4. pont):

A Pakozd 016/6 hrsz.-ii ingatlanra tervezett birtokkdzpont 1étesitésének eldzetes vizsgalati eljaras
lefolytatasa targyaban megkeresés érkezett.

Az ILOVEWOOD Kft. (8630 Balatonboglar, Dézsa Gyorgy ut 51.) éltal 2024. marcius 5-én kelt
nyilatkozata alapjan a Pakozd 016/6 hrsz.-u ingatlanra tervezett birtokkdzpont Iétesitésének bekeriilési
koltsége nem haladja meg a brutté 500 millidé Ft értékhatart, igy a beruhdzds nem mindsiil az
orokségvédelmi jogszabaly alapjan nagyberuhazasnak.
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A nyilatkozat értelmében, a kulturalis 6rokség védelmével kapcsolatos szabalyokrdl szolo 68/2018.
(IV. 10.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Kr.) 87. § (4) bekezdés b.) pontja alapjan a beruhazé
elkészitette a szakvélemény megadasahoz sziikséges 6rokségvédelmi hatastanulmanyt.

A kulturalis 6rokség védelmérol szolo 2001. évi LXIV. torvény (a tovabbiakban: Kotv.), illetve a
beruh4zéashoz kapcsolédodan dr. Sziicsi Frigyes, régész altal 2024.marcius 14-én kelt 6rokségvédelmi
hatastanulmany alapjan felhivom az_engedélyes figyelmét arra, amennyiben régészeti feltaras
nélkiil régészeti emlék, lelet vagy annak tiiné targy Keriil eld, a felfedezd, a tevékenység felelds
vezetdje, az ingatlan tulajdonosa, az épittetd vagy a kivitelezd koteles az altala folytatott tevékenységet
azonnal abbahagyni, a jegyzé utjan a Fejér Varmegyei Kormanyhivatalnak (Epitésiigyi és
Orokségvédelmi Foosztaly Orokségvédelmi Osztaly, 8000 Székesfehérvar, Matyas kiraly korut 6. L.
em.) azt haladéktalanul bejelenteni, amely arrol haladéktalanul tajékoztatja a mentd feltaras
elvégzésére jogosult intézményt, valamint a tevékenységet sziineteltetni, tovabba a helyszin és a lelet
Orzésér6l — a felelds Orzés szabalyai szerint — a feltdrasra jogosult intézmény intézkedéséig
gondoskodni. A bejelentési kotelezettség elmulasztasa orokségvédelmi birsag kiszabasat vonja
maga utan.

A terméfoldre gyakorolt hatasok szempontjabél (Korm. rendelet 3. szamt melléklet 6. pont):

Az elbzetes vizsgalati eljarasban a 4.3.1-4.3.2 pontokban talajvédelmi el6irasokat tettem, melynek
jogalapja a termdfold védelmérdl szold 2007. évi CXXIX. térvény (Tfvt) 32. § (1), 53. § (1)
bekezdései és 54. §, a foldmiivelesiigyi hatosagi és igazgatasi feladatokat ellato szervek kijelélesérdl
sz016 383/2016. (XIL. 2.) Korm. rendelet 52. § (1) bekezdés, a 624/2022. (XII. 30.) Korm. rendelet 11.
§ (1) bekezdés, és 3. melléklet 6. pontja.

A termé6fold mennyiségi védelme szempontjabél (Korm. rendelet 3. szamu melléklet 8. pont)

A tervezett beruhazas term6foldet érint, igy a term6fold igénybevételének megkezdése id6pontjaban
az igénybevevonek rendelkeznie kell a term6fold végleges mas célu hasznositiasat engedélyezo
véglegessé valt hatarozattal (4.4.1 pont).

A Dberuhdzasra vonatkozo termdfold végleges mas célu hasznositast a Fejér Varmegyei
Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztalya kiilon, 10686/2023. szamu foldvédelmi eljaras keretében
vizsgalja, mely eljards az elozetes kornyezeti hatdsvizsgalati eljarasban hozott dontés ingatlaniigyi
hat6saghoz torténd benyujtasaig felfliggesztésre kertilt.

A Fejér Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly hataskorét a term6fold védelmérdl szolo
2007. évi CXXIX tv. 7. § (1) bekezdése, a 71/2015. (III. 30.) Korm. rendelet 5. szamu melléklet 1./7.
pontja, a foldmivelésiigyi hatosagi és igazgatasi feladatokat ellatd szervek kijel6lésér6l szolo
383/2016. (XII. 2.) Korm. r. 1.§ a) pontja, a 36.§ b) pontja, illetékességét a 37.§ (1) bekezdése, 3.§ (3)
bek. b) pontja, a fovarosi és varmegyei kormanyhivatalokrdl, valamint a jarasi (fovarosi keriileti)
hivatalokrol szol6 568/2022. (XII. 23.) Korm. rendelet 2.§ (1) bekezdése allapitja meg.

Az erdére gvakorolt hatasok az erdé-igénybevétel engedélyezhetéségének szempontjabol (Korm.
rendelet 3. szamu melléklet 7. pont)

A Pest Varmegyei Kormanyhivatal Foldmiiveléstigyi és Erdészeti Foosztaly Erdéfeliigyeleti Osztalya
PE/ERDO/10435-2/2023. szamu szakkérdés-vizsgalataban az elOzetes vizsgalati eljarast lezaro
hatarozat kiadasaval egyetért.

Indokolasa az alabbiakat tartalmazza:

,Fejer Varmegyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladék-gazdalkodasi
Féosztalya (tovabbiakban: eljaro hatosag) 2023. november 22-én érkeztetett megkeresésében
birtokkozpont létesitésének eldzetes vizsgdlata targyaban indult eljarasban kérte a Pest Varmegyei
Kormanyhivatal Foldmiivelésiigyi és Erdészeti Foosztalyt (tovabbiakban: erdészeti hatosdg), hogy a
kérnyezetvédelmi és természetvedelmi hatosagi és igazgatasi feladatokat elldato szervek kijelélésérdl
szolo 624/2022. (XI1.30.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Korm. rendelet) 3. szamu melléklet 7.
pontjaban meghatarozott szakkérdes tekintetében a hatosagi feladat ellatisahoz sziikséges szakmai
allaspontjat adja meg.
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A fenti jogszabaly alapjan az erdészeti szempontbol vizsgalando szakkérdes a kovetkezo:

“ha az eljaras erdot érint, és ugyanezt a szakkérdést korabban ondllo eljarasban vagy
szakhatosagként nem vizsgaltak:

a) az erdore gyakorolt hatasok vizsgalata,

b) ha az eljaras soran vizsgalt beruhdzds vagy tevékenység erdo igénybevételével jar, akkor az a)
pontban foglaltakon tul az erdo igénybevétel engedélyezhetoségenek a vizsgalata.”

A megkiildott dokumentaciot attekintve megallapitottam, hogy a tervezett létesitmény nem érint
kézvetleniil az erdordl, az erdé védelmérdl és az erdogazdalkodasrol szolo 2009. évi XXXVII. tv. (Evt.)
6. § (1) bekezdés szerinti erdot.

Az erdd igénybevétel engedélyezhetoségének vizsgalata adott iigy kapcsan nem sziikséges.

A tervezett létesitménynek a kérnyezo erdokre gyakorolt kozvetett hatdasa varhatoan nem jelentds, ezért
azt erdészeti hatosagi szempontbol nem kifogdsoltam.

A Pest Varmegyei Kormanyhivatal Foldmiivelésiigyi és Erdészeti Féosztalyanak hataskorét és
illetekességet a foldmiivelesiigyi hatosagi és igazgatasi feladatokat ellato szervek kijelélésérdl szolo
383/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet 11. § (1) bekezdése és 2. szamu melléklete dllapitia meg.”

Szakhatoésagi dllasfoglalas

Az Akr. 55. § (1) bekezdése értelmében torvény vagy a szakhatosagok kijelolésérdl szold
kormanyrendelet kdzérdeken alapuld kényszerité indok alapjan az tigyben érdemi dontésre jogosult
hat6sag szamara eldirhatja, hogy az ott meghatarozott szakkérdésben és hatariddben mas hatosag (a
tovabbiakban: szakhat6sag) kotelezd allasfoglalasat kell beszereznie.

Az egyes kozérdeken alapulo kémyszerité indok alapjan eljaro szakhatosagok kijelolésérdl szolo
531/2017. (XI1I. 29.) Korm. rendelet 1. § (1) bekezdése, valamint az 1. szamu melléklet 9. tablazatanak
2. és 3. pontja alapjan targyi eljarasba szakhatosagot kell bevonni.

Fentiek alapjan az eljaras soran megkerestem a Fejér Varmegyei Katasztréfavédelmi Igazgatdsagot
mint szakhatosagot, hogy a hataskorébe tartozd szakkérdésekre kiterjedden, jogszabalyi eldirasoknak
megfeleld allasfoglalasat sziveskedjen részemre megkiildeni.

A Fejér Varmegyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag Hatosagi Osztaly 35700/9426-2/2023.4lt.
szamu szakhatosagi allasfoglalasdban hozzajarult az eldzetes vizsgalati eljaras lezarasdhoz jelen
hatarozat 5.1. pontjaban foglaltak szerint. A szakhatosagi allasfoglalas indoklasa a kovetkezd:

A Fejer Varmegyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi
Féosztalya FE/KTF/13967-7/2023. iigyiratszamu végzésében a Fejér Varmegyei Katasztrofavédelmi
Igazgatésag szakhatésagi  dllasfoglaldsat kérte az ILOVEWOOD Kft. (tovabbiakban: Ugyfél)
kerelmére indult, Pakozd 016/6 hrsz-u ingatlanra tervezett birtokkozpont létesitésére vonatkozo
elozetes vizsgalati eljards targydaban.

A megkereséshez csatolasra keriilt a Progressio Mérngki Iroda Kft. (tovabbiakban: Meghatalmazott)
altal 2023. november honapban dsszedllitott Eldzetes vizsgalati dokumentdcio, mely alapjdn
megdllapitottam, hogy Ugyfél Pdkozd 016/6 hrsz.-u ingatlanokon, olyan birtokkozpont létesitéseét
tervezi, mely nemcsak szallashelykeént szolgdl, hanem oktatasra is alkalmas lesz. A f6-, és fogadaoépiilet
az oktatas elméleti szintere, a két egymadastol is kiilonallo épiilet lehetéséget teremt egyszerre tobb
csoport, tarsasdg fogaddsara. Az épiiletekhez 6-6 parkoldhely tartozik. A Huszdrhdz elnevezésii 6 db
kisebb épiilet (6 x 123 m?®) szdllashelyként funkciondl. Minden épiilethez 1 parkolé tartozik. Az
epriletek teljesen egyforma kialakitdsuak. Labas pajta egy fedett-nyitott terii létesitmény lesz, mely
kiilonféle, esétél/napfénytdl védett, de a hdmérsékleti vdltozasokra nem érzékeny eszkozok tdaroldsra
szolgdl. Az 1.600 m® kapacitdsi ontozétavat az ingatlan kézepén a huszarhdzaktsl Ny-ra alakitjdk ki.

A tervezessel érintett teriilet Fejer Varmegyeben, Pakozd Nagykozseg kiilteriileten, a lakott teriilettdl
kb. 1 km-re (légvonalban) EK-i iranyban helyezkedik el.
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Kozmiivek

A tervezési teriilet nem kozmiivesitett. Varhatoan, csucsidoszakban 40 fével szamolhatunk, igy a
méretezéseket ennek megfeleléen adtik meg a tervezdk. Atlagosan 8-10 fével szamolhatunk az év 90%-
ban. Az ivoviz elldtdst furt kitrél biztositanak, melyet a f5épiilet északi homlokzatandl, az épiilet ENy-i
sarkandl terveznek kialakitani. A szennyvizeket 2 db 15 mP-es Grinwald tipusi zdrt
szennyviztarozoban tervezik tarolni, majd arra szakosodott vallalkozoval alkalmankeént elszdllittatjdk.
Az elektromos dramelldtds szigetiizemii napelem rendszer kialakitasdval tervezett. Csapadékviz
elvezetése zdrt halézaton keresztiil torténik, melyet az ontozétoba vezetnek.

A létesités vizekre gyakorolt hatdsa:

A munkalatok a legszigoruzbb munka es technologiai fegyelem betartdsaval tortennek. A munkdlatok
nem jdarnak vizek terhelésével. A telepités soran maximdlisan 8-10 fé folyamatos tevékenysége
tervezett. A sziikséges ivovizet palackos vizzel biztositjak. A telepités fazisaban technoldgiai vizigeny
nincs. A dolgozok sziikségleteinek kielégitéséere hordozhate WC-ket telepitenek, melyeket
meghatdrozott idékszonkent cserélnek.

A letesitmeny tizemelésének hatasai a vizekre:

Varhatoan, csucsidészakban 40 fovel szamolhatunk, igy a méretezéseket ennek megfelelden adtak meg
a tervezék. Atlagosan 8-10 fével szamolhatunk az év 90%-ban. Az ivéviz ellatist firt kitrol
biztositandk, melyet a féépiilet északi homlokzatdandl, az épiilet ENy-i sarkdndl terveznék kialakitani. A
tervezett kut 30 m mély és @ 100 mm kialakitassal tervezett. Maximalis vizigény: datlagosan 560 I/nap,
csucsidoben 2000 I/nap. Csapadékviz elvezetése zart halozaton keresztiil torténik, melyet az
ontozétoba vezetnek. Az ontozété 1600 m* csapadékviz taroldsira lesz alkalmas. Az ontézété a
huszarhazaktol Ny-ra keriil kialakitasra.

A létesitmeény felhagydsdnak hatdsa a vizekre:

A létesitmeny felhagydsa kapcsdn a jogszabalyi eldirasoknak megfeleléen végzett bontdsi munkdlatok
a felszini és felszin alatti vizeket nem terhelik.

Az ingatlan kozelében felszini vizfolyas nem huzodik. Az ingatlan felszin alatti vizbdzist, valamint
annak eldzetesen lehatarolt, vagy hatésagi hatdrozattal kijelslt védéovezetet nem érinti. Szennyezédés-
erzekenysegi besoroldsa a felszin alatti vizek védelmérdl szolé 219/2004. (VI1.21.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: faviR.) 7. § (4) bekezdésén alapulo 1:100.000-es méretaranyu érzékenysegi terkép
alapjdn, a felszin alatti vizek dllapota szempontjabol érzékeny (2c es 2e) teriilet. A telepiilések dr- és
belviz veszélyeztetettségi alapon térténd besorolasdrol szolo 18/2003. (XII. 9.) KvWM-BM egyiittes
rendelet mellékletében Pdkozd telepiilés nem szerepel.

A rendelkezésre allo dokumentdacio alapjan, a hataskéréombe utalt kérdéseket megvizsgalva
megallapitottam, hogy a tervezett tevékenység a rendelkezd részben felsorolt feltételek teljesitése
esetén viziigyi eés vizvédelmi érdeket nem sert, ezért szakhatosagi allasfoglalasomat az dltalanos
kozigazgatdsi rendtartasrol sz616 2016. évi CL. torvény (a tovabbiakban: Akr.) 55.§ (1) bekezdésére
tekintettel, az egyes kozérdeken alapuld kényszerité indok alapjin eljaré szakhatésagok kijelolésérdl
szolo 531/2017. (XI1.29.) Korm. rend. 1. szamu melléklet 9. tablazat 2. es 3. pontjai alapjan adtam
meg.

Végzésem rendelkezd részében meghatdrozott feltételeket a vizgazdailkoddsrol szélé 1995. évi LVII.
torvény, a kornyezetkdrosodds megelézésének és elharitasdanak rendjérdl szole 90/2007. (1V.26.)
Korm. rendelet, a felszini vizek mindsége védelmének szabdlyairol szolé 220/2004. (VI1.21.) Korm.
rendelet, a faviR., valamint a vizgazdalkodasi hatosagi jogkor gyakorlasarol szolo 72/1996. (V.22.)
Korm. rendelet (tovdbbiakban: Vhr.) rendelkezései alapjan tettem.

Felhivom az eljaré hatosdg figyelmét, hogy az Akr. 81. § (1) bekezdése értelmeében a hatosdgi dontés
indokoldsanak tartalmaznia kell a szakhatésdgi allasfoglalas indokoldsdt.

Jelen szakhatésagi dllasfoglalds ellen ondllo jogorvoslatnak nincs helye, az az eljdardst befejezd dontés
elleni jogorvoslat keretében tdmadhato meg az Akr. 55. § (4) bekezdése alapjan.
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A Fejér Varmegyei Katasztrofavédelmi lgazgatosag hataskoreét a vizgazdalkoddsrol szélo 1995. évi
LVIL. torvény 28. § (2) bekezdése a vizgazddlkodasi hatésagi jogkor gyakorlasardl szolo 72/1996.
(V.22.) Korm. rendelet 1. § (1) bekezdése, a vizvédelmi hatdskéromet a kérnyezet védelmének
dltalanos szabdlyairdl szolé 1995. évi LI, térveny 66/A. §, éS a viziigyi igazgatdsi és a viziigyi,
valamint a vizvédelmi hatosagi feladatokat ellato szervek kijelolésérdl szolo 223/2014. (1X.4.) Korm.
rendelet (tovdbbiakban: Korm. rendelet) 10. § (1) bekezdés 4. pontja, vizigyi és vizvédelmi
illetékesseget a Korm. rendelet /0. § (2) bekezdése és a 2. mellékletének 4. pontja dllapitja meg.”

Megkeresés

Az Akr. 25. § (1) bekezdés b) pontja alapjan, a hatosag — legalabb 6tnapos hataridd tiizésével — mas
szervet vagy személyt kereshet meg, ha az eljaras soran sziikséges adattal vagy irattal mas rendelkezik.

A Rendelet 1. § (6b) bekezdése szerint, a kdrnyezetvédelmi hatosag az elézetes vizsgalati eljarasaban
a tevékenység telepitési helye szerinti telepiilés Onkormanyzata itigyfélnek mindsiil, aki a
kornyezetvédelmi hatdsag altal megkiildott kérelem és mellékletei tekintetében a kézhezvételtdl
szadmitott 15 napon beliil nyilatkozhat.

A fenti jogszabalyhely alapjan az el6zetes vizsgalati eljaras soran — az FE/KTF/13967-6/2023.
iktatoszamu, az FE/KTF/13967-34/2023. iktatoszamu és az FE/KTF/13967-38/2023. iktatoszamu
végzésekkel tobbszor — megkerestem az érintett telepiilés, Pakozd Nagykozség Onkormanyzatat,
valamint — az FE/KTF/13967-16/2023. iktatoszamt végzéssel — a feltételezhetéen érintett telepiilés,
Patka K6zség Onkormanyzatat.

Piakozd Nagykozség Onkormanyzata altal 2023. december 20-4n megkiildott, PAK/4576-7/2023.
szamu nyilatkozataban tett megallapitasok:

A Pakozd, kiilteriilet 016/6 hrsz-u foldrészleten az ILOVEWOOD Kft. (8630 Balatonboglar, Dozsa
Gy. u. 51.) dltal tervezett birtokkézpont a megkiildétt tervdokumentacio és a PAK/1681/2023
iktatészamon kiadott ,,Eldzetes szakmai konzultacio” alapjan meafelel a Pdkozd Nagykizség
Onkormanyzatinak Képvisel6-testiilete dltal elfogadott 15/2018. (XI. 26.) szdmii énkormdnyzati
rendeletének 3. mellékletét képezd Kkiilteriileti szabdlyozdsi tervnek, valamint a helyi épitési
szabdlyzat eldirdsainak.”

Patka Kozség Onkormanyzata altal 2023. november 24-én kelt nyilatkozata:

., Patka Kozség Onkormanyzata Pétka Kozség Helyi Epitési Szabdlyzatdardl szolé 23/2022. (XII. 22.)
szamu onkormanyzati rendelete 1. szamu melléklete alapjan megallapithato, hogy a Pakozd 016/6
hrsz-ii ingatlana Pdtka Kozség szabdlyozasi tervében Beépitésre nem szant teriilet EV védelmi erdd
megnevezést teriilettel hataros. A tervezett tevékenység az énkormanyzat telepiilésrendezési tervét nem
sérti, azzal nem ellentétes.”

Osszefoglalds

A rendelkezésre allo adatok és dokumentumok, tovabba a szakhatosagi allasfoglalas és a jegyzoi
nyilatkozatok alapjan oOsszefoglaloan megallapithatdo, hogy a tervezett tevékenység
megvaldsitasabdl sem az egyes kornyezeti elemekre, sem azok rendszerére nem feltételezheté
olyan jelent6s hatas, amely a kérnyezeti hatasvizsgalati eljaras lefolytatasat sziikségessé tenné. A
tervezett tevékenység egységes kornyezethasznalati engedélyhez nem kotott.

A déntést megalapozo tovabbi jogszabdlyhelyek
A tervezett tevékenység megkezdése eldtt beszerzendd engedélyekre vonatkozo tajékoztatast a 2. pont

tartalmazza a R. 5. § (2) bekezdésének ac) pontjara figyelemmel.

Tekintve, hogy a beruhazas termoéfoldet érint, igy a terméfold igénybevételének megkezdése
idépontjaban az igénybevevonek rendelkeznie kell a termo6fold végleges mas célu hasznositasat
engedélyezd véglegessé valt hatarozattal, igy a 2.1 pontban foglaltak szerint rendelkeztem.
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A beruhazo nyilatkozata alapjan a Pakozd 016/6 hrsz-0 ingatlanra tervezett birtokkézpont z
orokségvédelmi szabalyok alapjan nagyberuhazasnak mindsil, igy a kulturdalis 6rékség vedelmérdl
sz016 2001. évi LXIV. torvény 23/C. § (1) bekezdése alapjan elézetes régészeti dokumentaciot kell
késziteni, melyet az elsé foldmunkaval jaro tevékenység engedélyezésére (jelen beruhazas esetében a
mas célu hasznositas) iranyuld hatosagi eljaras kérelemhez kell mellékelni, err6l a 2.2 pontban
rendelkeztem.

A hatarozat 2.3 pontja szerint a tervezett tevékenység megvaldsitasanak feltétele az épitésiigyi és
épitesfeliigyeleti hatosagi  eljarasokrol és ellendrzésekrdl, valamint az épitésiigyi  hatosdgi
szolgaltatasrol sz616 312/2012. (X1. 8.) Korm. rendelet szerinti épitési hatdsdgi engedélyek — épitési,
majd hasznalatbavételi engedély — megszerzeése, mely eljarasok lefolytatasara a Fejér Varmegyei
Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly Epitésiigyi és Epitésfeliigyeleti Osztaly 1.
(Székesfehérvar) — rendelkezik hataskorrel.

A Fejér Varmegyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag 35700/9426-2/2023.4lt. szamu szakhatosagi
allasfoglalasa alapjan a 2.4 és 2.5 pontokban rendelkeztem.

A fentiekre tekintettel a Kornyezetvédelmi Hatosdg a kérnyezet védelmének altalanos szabdlyairdl
sz0l6 1995. évi LIIL torvény (tovabbiakban: Kwvt) 71. § (1) bekezdés a) pontja, illetve
a Rendelet 5. § (2) bekezdésének ac) pontja, 5. § (3) bekezdése, valamint 3. sz. mellékletének
4. pont b) alpontja értelmében, az Akr. 81. § (1) bekezdésére figyelemmel a rendelkez6 részben
foglaltak szerint dontott.

A Kvt. 71. § (3) bekezdése értelmében a kornyezetvédelmi hatésag az (1) bekezdés szerinti hatarozatat
— annak véglegessé valasara tekintet nélkiil — kozhirré teszi. A 7. pontban rendelkeztem a hatarozat
Kornyezetvédelmi Hatosagnal torténd kifiiggesztésérél €s az internetes honlapon torténd
megjelentetésrol.

A Rendelet 5. § (6) bekezdése szerint a Kornyezetvédelmi Hatosag a targyi hatarozatot kozli az
eljarasban részt vett onkormanyzatok jegyzdivel, akik a Kornyezetvédelmi Hatosag altal megjeldlt
idépontban gondoskodnak a hatdrozat teljes szovegének nyilvanos kozzétételérol. A jegyzé a dontés
kozzétételét kovetd Ot napon belil tijékoztatja a Kornyezetvédelmi Hatdsagot a kozzététel
idépontjarol, helyérdl, valamint a hatarozatba valo betekintési lehetdség modjarol. Fentiek alapjan
jelen hatarozatom 8. pontjaban rendelkeztem arro6l, hogy a tevékenységgel érintett telepiilés — Pakozd
¢s Patka — Jegyzdje a hatarozat kézhezvételétl kdvetden haladéktalanul gondoskodjon a hatarozat
teljes szovegének nyilvanos kozzétételérol.

Kérem a Tisztelt Jegyzoket, hogy a hatirozat kozzétételét koveté 5 napon beliil a kiozzététel
idopontjarol, helyérol, valamint a hatarozatba valé betekintési lehetéség maodjarol
a Kornyezetvédelmi Hatosagot tajékoztatni sziveskedjen, a Rendelet 5. § (6) bekezdésének
megfelelden.

A Kornyezetvédelmi és természetvédelmi hatosagi eljarasok igazgatdsi szolgaltatdsi dijairdl sz6l6
14/2015. (1II. 31.) FM rendelet (a tovabbiakban: DijR.) 2. § (1) bekezdése szerint igazgatasi
szolgaltatasi dijat kell fizetni a rendelet 1-4. mellékletében meghatarozott eljarasokért. A Dijr. 1.
szamu mellékletének 35. pontja szerint jelen eljaras igazgatasi szolgaltatasi dija 250 000 Ft, amely az
Ugyfél altal megfizetésre keriilt. Az eljaras soran egyéb eljarasi koltség nem meriilt fel.

Az eljarasi koltségekrdl, az iratbetekintéssel dsszefiiggd koltségtéritésrol, a koltségek megfizetésérdl,
valamint a koltsegmentességrol szolo 469/2017. (XII. 28.) Korm. rendelet 1. § (1) bekezdés 2. pontja
alapjan a kozigazgatasi hatosagi eljarasban eljarasi koltség: az igazgatasi szolgaltatasi dij. Az Akr.
129. § (1) bekezdése szerint, az eljarasi koltséget a hatdsag Osszegszerlien hatarozza meg, és dont a
koltség viselésérdl, illetve a megeldlegezett kdltség esetleges visszatéritésérol. A Kornyezetvédelmi
Hatdsag az eljarasi koltség viselésérdl a fentiekre figyelemmel, az Akr. 81. § (1) bekezdése alapjan
rendelkezett a 9. pontban.

A jogorvoslatrol az Akr. 112—114. §-dban, a kozigazgatdsi perrendtartdsrél szolé 2017. évi L. torvény
13., 37., 39., 50. §-aban, tovabba a XV. és XVI. fejezeteiben foglaltak alapjan adtam tajékoztatast a
hatarozat 10. pontjaban.
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Eziton tajékoztatom az érintetteket, hogy az Akr. 82. § (1) bekezdése értelmében a dontés a kozléssel
véglegessé valik. Az Akr. 85. § (5) bekezdése szerint, ha torvény vagy kormanyrendelet masként nem
rendelkezik, a dontés kdzlésének napja @) az a nap, amelyen azt irasban vagy szoban kdzolték, vagy b)
a hirdetmény kifliggesztését kovetd tizendtodik nap.

Az Akr. 55. § (4) bekezdése értelmében a szakhatosdg dontése az eljarast befejezé dontés elleni
jogorvoslat keretében tamadhaté meg.

Az ligyintézést a jelen dontés kozlése iranti intézkedéssel (hirdetményi Gton torténd kozlésével, illetve
elektronikus Gton tortént tovabbitasaval) lezartam, igy az tigyintézési hataridét megtartottnak tekintem.

A Korm. rendelet 28. § (4) bekezdésére figyelemmel jelen eljaras soran hozott hatdrozat egy példanyat
az illetékes varmegyei katasztrofavédelmi igazgatosag részére is megkiildom.

A Kornyezetvédelmi Hatosdg hataskorét és illetékességét a kdrnyezetvédelmi hatosagi és igazgatdsi
feladatokat ellato szervek kijelolésérdl sz616 624/2022. (XII. 30.) Korm. rendelet, a természetvédelmi
hatésagi és igazgatasi feladatokat elldato szervek kijeldlésérdl szold 625/2022. (XI1I. 30.) Korm.
rendelet és a hulladékgazdalkodasi hatosag kijelolésérol szolo 124/2021. (III. 12.) Korm. rendelet
allapitja meg.

A kérnyezetvédelmi hatosagi nyilvantartas vezetésének szabdlyairol szold 58/2019. (XIL. 18.) AM
rendelet szerint jelen hatarozat nyilvantartasba vételérél gondoskodtam.

A kiadmanyozasi jog gyakorldsa a fovarosi és varmegyei kormanyhivatalok szervezeti és miikodési
szabdlyzatarol szolo 15/2022. (XII. 21.) MvM utasitds és a Fejér Varmegyei Kormanyhivatal
vezetdjének a kiadmanyozasrol sz616 2/2023. (11. 20.) utasitasa alapjan tortént.

Székesfehérvar, idobélyegzo szerint
Dr. Tanarki Gabor

foispan
nevében és megbizasabol

Rakoczi Maria
osztalyvezetd
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