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NEMZETEADO- £S VAMHIVATAL

NAV Fejér Varmegyei Ado- &s Yamigazgalosaya, Vigrehajtasi Osztdly 1.

Ugyszam: 4101748299 Ikt.szam:
Ugyintézé: Lovizer Ibolya (NAV Fejér Varmegyei Ado- és
Vamigazgatosaga, Végrehajtasi Osztaly 1.)
Telefonszam: 06(22)538036

ELEKTRONIKUS INGATLAN ARVERESI HIRDETMENY

Ricz Andrdas Gabor adds ellen, 1 054 381 Ft add- és koztartozas behajtisa érdekében indult végrehajtisi eljarasaban
lefoglalt alabbi ingatlanra.

Arverés nyilvantartasi szam: 294200/250530
Hirdetmény kozzétételének idopontja: 2025-05-30 14:09
Arverés kezd8 iddpontja: 2025-07-21 08:00

Arverés zard idSpontja: 2025-07-24 21:00

Az drverésre kitlizott ingatlan megnevezése: lakéhaz.udvar,gazdasagi épiilet
Az arverésre kitlizott ingatlan becsértéke: 3 750 000 Ft

Az drverésre Kitizott ingatlan cime:

Orszag: Magyarorszag

Megye: Fejér

Irdnyitészam, viros: 2490 Pusztaszabolces

Utca: Gépéllomas utea

Hazszam, emelet, ajto: 13

I

|Ingatlan megnevezése: J|Iakéhéz.udvar,gazdaségi éplilet
[Becsérték: 3750000 HUF

375000 HUF |, mely Osszeget a 10032000-01601075-00000000 szami NAV
Elektronikus drverés vételara kézponti végrehajtdi letéti szamla nevil szamléra
) kell megfizetni kizardlag atutalassal, a kozlemény sorban feitlintetve az
Arverési eldleg: arverésen licitdlé nevét, az arverés sorszdmit &s maganszemély/egyéni
véllalkozd esetén a résztvevd adoazonositd jelét (pl.. 999999/999999,
8999999999), szervezet nevében torténd befizetés esetén pedig az Aarvercs
sorszdmat és a cég adoszamat (pl.: 999999/999999,12345678-9-99),

Minimal ajanlat; 2 812 500 HUF

I
Ingatlan helyrajzi szam: 98 !
LTulajcioni hanyad: 1/3 B
{Lakoingatlan: Igen |

https://arveres.nav.gov.hu/hirdetmeny.html 1/
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il Az ingatlan bekdltdzhetd allapotban

T A Nem

ikeritt értékesitésre:

(el

E{Vzm elédrverezésre jogosult “Igen
[Megtekintés idépontja: 12025-07-15 14:00

Székesfehérvar, 2025-05-30 -én
Az arverésen részt venni kizarolag elektronikus tton lehet!

Tisztelettel:

SN
e .

dr. Eredics Viktor
osztilyvezetd

- UL N
Cim: NAV Fejér Varmegyei Add- és Vamigazgatosaga, Végrehajtast Osztaly 1. ,\SG(IQ Székesfehérvar, Szekfil Gyulau. 3. -
Tel:
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Figyelmeztetés!

Az rverezés feltételeit és jogkOvetkezményeit a birdsigi végrehajtasrol sz016 1994, évi LI tdrvény, illetve adéhatésag
4ltal foganatositand6 végrehajidsi eljarasokrol sz616 2017. évi CLIL t6rvény (tovdbbiakban: Avt.) szabélyozza.

Az ingatlandrverésen kizdrolag az vehet részt, aki clélegként az ingatlan becsértékénck 10 %-at legkéstbb az drvercs
megkezdéséig az adohatdsag altal az arverési hirdetményben kozzétett szamldra, dtutalds Gtjan megfizeti.

Ha az atutalds az drverés megkezdése el6it 3 munkanapon belill torténik, az arverezOnek az atutaldsrdl szdld terhelési
értesitét legkésdbb az arverés megkezdése elbtt a hirdetményben feltiintetett - illetve a végrehajtéd altal megjeldlt masik -
végrehajto részére be kell mutatni, és annak masolatat at kell adni. Telefonos egyeztetést kbveten lehetdség van arra is,
hogy az arverezé a tartozkodasi hely¢hez legkdzelebbi igazgatosagon igazolja az elbleg befizetését.

Az ados az arverésen sem személyesen, sem meghatalmazott Gtjan nem arverezhet, és az ingatlant arvereztetés tjan
kozvetve sem szerezheti meg. Akinek az ingatlanszerzése engedélyhez van kotve, az arverés clott igazolni koteles, hogy az
engedélyt megkapta.

A megfelelé Osszeg szamlan torténd megjelenését kévetben az arverésen résztvevd szdmdra az ingatlan vonatkozasdban
elérhetdve valik a licitdlasi feliilet. Ez a feliilet mindaddig inaktiv, amig az elbleg teljes dsszege a szdmlara nem érkezett
meg, vagy a befizetés igazoldsa nem tdrtént meg. Az eldleget nem fizeté érdekléddk részére csak a hirdetmény adatai
tekinthetok meg.

A nyertes ajanlattevd dltal befizetett eldleg beszamit a vételarba. Az drverési vevén kivilli tobbi drverezének az altala
befizetett eléleget az arverés befejezését kovetden az adOhatdsag automatikusan visszautalja arra a szamlara, amelyrdl a
befizetés tortént.

Ervényes arverési ajanlatnak ingatlan esetén a becsérték 65 %-at, lakéingatlan esetén a becsérték 75 %-dt elérd
legmagasabb ajanlat mindsiil.

Az drverés befejezését kdvetden a legmagasabb érvényes ajanlatot tevd arverezd koteles a vételar kifizetésére. Az arverés
nyertese az altala megadott e-mail cimre értesitést kap, egyuttal tdjékoztatdst a fizetés modjardl és hatéridejérdl. A
nyertesnek az e-mail tizenet kézbesitését kovetden 8 napon belill kell megfizetnie a vételarat. Bekoltozhetd allapotban
értékesitésre meghirdetett lakoingatlan esetében az Avt. 91. § (4) bekezdése értelmében, ha a legmagasabb vételi ajanlat
vonatkozisdban a telepiilési Onkormanyzat cldvasarlasi jogat gyakorolta, a telepiilési dnkormanyzat az drverés nyertese.

Polgari Térvénykonyvrol szolo 2013, évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a tulajdonostars az
clovasarlasi jogot végrehajtasi drverés esetén is gyakorolhatja, amit a -Vht, szerinti- elédrverezési jognak kell tekinteni.

A Vht 123/A, § (2) bekezdése a szerint, az eléarverezésre jogosult az drverésrél az arverési hirdetmény kozzétételével, ha
pedig a térvény részére a hirdetmény kézbesitését irja el6, annak kézbesitésével szerezhet tudomast.

Ha a tulajdonostars kivin el6drverezési jogot gyakorolni - amellett, hogy teljesitenie kell az arverésen vald részvételhez
sziikséges jogszabalyi feltételeket- az ez irdny( igényét jeleznie kell az drverés kezd6 idGpontjaig. Az elbarverezési jog
fennalldsat ellendrizzik, amit igazolni kizardlag 30 napndl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal
elOterjesztve van mod.

Az elbarverezésre jogosult amellett, hogy az 4rverésen éarverezként is részt vehet, valamennyi vételi ajinlat
vonatkozasaban az arverés befejezéséig a legmagasabb Osszegli, érvényes vételi ajanlattal megegyezd osszegli vételi ajanlat
tételevel gyakorolhatja el@arverezési jogat. Amennyiben az arverés befejezéséig nem érkezik magasabb 6sszegﬁ érvényes
vétell ajanlat az elarverezésre ]ogosult'lt a legtbbet felajanlé arverezd jogéllasa illeti meg. Ha az arverésen tobb
cléarverezésre jogosult vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Osszegil, érvényes vételi ajanlat vonatkozdsaban gyakorolja
eldarverezési jogat, a tobbi eléarverezésre jogosult ugyanczen dsszegll vételi ajanlat vonatkozdsdban elarverezési jogot
nem gyakorothat, kizdrdlag magasabb dsszegli vétell ajanlatot tehet.
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Ingatlan esetében az adGhatdsdg a vételar megfizetésére 60 napig terjeds, kamattal terhelt halasztast adhat, ha azt a vételar
nagyobb ésszege vagy mas fontos kérlilmény indokolttd teszi. Ezirdny( kérelem az tigyben eljaré adohatosdg drverési
hirdetményben megjeldlt szervezeti egysége részére irisban vagy a megjelenéskor jegyz8konyvben foglaltan terjeszthetd
eld. A kamat mértéke a Polgari Térvénykdnyv 232. § (2) bekezdése alapjan megegyezik a jegybanki alapkamattal. A
fizetendd kamat szamitasakor az érintett naptari félévet megeldz6 utolsd napon érvényes jegybanki alapkamat irdnyado az
adott naptari félév teljes idejére.

Amennyiben a nyertes ajanlattevé a vételarat hataridében nem fizette meg, a befizetett eldlegét elveszti €s ha a masodik
arverésen az ingatlant alacsonyabb aron adték el, mint amelyet az elsé arverésen a kordbbi drverési veve felajanlott, a
kiilonbbzetet koteles megtériteni. Az adohatosdg a vételdr-kilonbdzet megfizetésére - az adohatdsag dltal foganatositando
végrhehaijtasi eljarasokrol sz616 2017, évi CLIIL torvény 103. §-a alapjén - hatdrozattal kételezi az drverési vevét.

A megtéritendd osszegbe az elveszett elleg beleszamit,

A mésodik arverés nem keriil megtartasra, ha az arverési vevé a masodik drverés megkezdése eldtt a vételarat befizette,
vagy atutalta és az errdl sz616 terhelési értesitét a végrehajtonak bemutatta, masolatat részére dtadta, tovabbd megtéritette a
masodik arverés kitlizésével felmeriilt koltséget. Az utélag megfizetett vételarba az elsod arverésen letett eléleget nem fchet
beszamitani, azt az arverési vevd véglegesen elveszti.

Ha az drverési vevd a teljes vételarat kifizette, és az 4rveréstdl szdmitott 30 nap eltelt, a végrehajté az arverésen megvett
ingatlant atadja az 4rverési vevének. Az 1996. évi LXXXV. torvény az illetékekrél szolo 1990. évi XCIIL tdrvény
modositisarél, valamint a hiteles tulajdoni lap igazgatasi szolgiltatdsi dijairél szélo 1996. évi LXXXV. torvény
(Dijtérvény) 32/A. § (1) bekezdés alapjan a tulajdonjog bejegyzésére vonatkozé ingatlan-nyilvantartdst elsdfoka eljarasért,
- ha a térvény masképp nem rendelkezik - a valtozéassal érintett ingatlanonként 6.600,- forint &sszeglt dijat az arverési
vevionek kell megfizetni.

Az illetékekrdl s2616 1990. évi XCIIL torvény (Itv.) 19. § (1) bekezdése értelmében a visszterhes vagyonitruhazasi illeték
4ltalanos mértéke - ha a torvény masként nem rendelkezik - a megszerzett vagyoni terhekkel nem csdkkentett forgalmi
értéke utdn 4%, ingatlan, illetve belfdldi ingatlanvagyonnal rendefkezd tirsasdgban fenndlié vagyoni betét megszerzése
esetén ingatlanonként 1 miliard forintig 4%, a forgalmi érték ezt meghaladé része utdn 2%, de ingatlanonként [egfeljebb
200 milli6 forint. Ingatlan résztulajdondnak szerzése esetén az | milliard forintnak a szerzett tulajdoni hanyaddal ardnyos
dsszegére kell alkalmazni a 4%-os illetéket, illetve az ingatlanonként legfeljebb 200 millié forintot a tulajdoni hényad
aranyaban kell figyelembe venni. Ingatlanhoz kapesolado vagyoni értékil jog megszerzése esetén az illetékalapbol az 1
millidrd forint olyan hanyadara kell alkalmazni a 4%-os illetékmértéket, illetve a 200 millié forint olyan hényadat kell
figyelembe venni, mint amilyen ardnyt a vagyoni értékii jog értéke képvisel az ingatlan forgalmi értékében. Vagyoni értékil
joggal terhelt ingatlan -~ ideértve a tulajdonszerzéssel egyidejiileg alapitott vagyoni értékil jogot - szerzése esctén a vagyoni
értékil jog értékével csbkkentett forgalmi értékbdl az 1 millidrd forint olyan hanyaddra kell alkalmazni a 4%-os
iHlctékmértéket, illetve a 200 millié forint olyan hanyadat kell figyelembe venni, mint amilyen ardnyt a tulajdonjog értéke
képvisel az ingatlan forgalmi értékében.

Az Avt. 24-27. §-ai alapjan a végrehajtasi eljaras sordn az addhatosag trvénysértd intézkedése vagy intézkedésének
elmulasztésa ellen az adds, a behajtast kérd, a behajtast kérd hatosag, illetve az, akinek a végrehajtis jogat vagy jogos
érdekét sérti - a sérelmezett intézkedés vagy az intézkedés elmaradasinak a tudoméséra jutdsatdl szamitott 15 napon beldl,
a végrehajtast foganatositd elséfok( addhatosignal végrehajtasi kifogast terjeszthet eld. A végrehajtési kifogasban meg kell
jelolni a sérelmezett intézkedést és azt, hogy a kifogast elSterjesztd az intézkedés megsemmisitését vagy megvaltoztatasat
milyen okbol kivanja.

* Ha a hataridben torténé benytjtasban akadalyoztatva volt, és ezt a tényt a végrehajtasi kifogassal egyidejiileg beny(jtott
igazolasi kérelmében igazolja, a jogorvoslati hatdridébe az akadalyoztatds idétartama nem szimit bele. A végrehajtasi
kifogast a sérelmezett intézkedés vagy annak elmaraddsitol szamitott legfeljebb 6 honapon beliil lehet elSterjeszteni.

A végrehajtasi kifogasnak - az arverés kitfizését kdvetSen benylijtott, az drverés kitlizésének jogszeriiségét vitato, elsd
alkalommal benyujtott végrehajtasi kifogas kivételével - a tovabbi végrehajtdsi cselekményekre nincs halaszté hatdlya, a
lefoglalt vagyontargy értékesitése irnt azonban csak az érintett vagyontargy foglaldsaval, beesértékének megallapitdsaval
szemben benyljtott végrehajtasi kifogas végleges elbirdlasat kovetden lehet intézkedni.

Az itletékekrdl 52616 1990. évi XCIIL torvény 29. § (5) bekezdése alapjin a végrehajtdsi kifogds illetékkoteles, A kifogas
illetéke 5.000 forint, melyet a Magyar Allamkincstarnal vezetett 10032000-01076064 Eljarasi illetékhez kapcsolddd
befizetések bevételi szdmldra - hivatkozva az adbazonositbjara - belfoldi jogi személy és Afa fizetésére kotelezett

~ természetes személy dtutaldssal, interneten keresztiil, illetve a NAV kijeldlt ligyfélszolgalatain bankkartyaval, mas adozo a
fentieken kiviil készpénz-atutalasi megbizas Gtjan is megfizetheti.
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