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VEGZES

A kornyezetvédelmi, természetvédelmi és hulladékgazdalkodési hataskorében eljard Fejér
Véarmegyei Kormanyhivatalnal (a tovabbiakban: Kornyezetvédelmi Hatosag) az Epitési és
Kozlekedési Minisztérium (székhelye: 1054 Budapest, Alkotméany utca 5.; KUJ: 103979564; a
tovabbiakban: kérelmezo iligyfél) kérelmére a Sukord 022/8 hrsz. alatti ingatlanon tervezett
Fiatalokért Kozpont (KTJ: 103194939) eldzetes vizsgalata targyaban indult el6zetes vizsgalati
eljarast

megsziintetem.

Sukoréi Kozos Onkormanyzati Hivatal Jegyzéjének S/3649-64/2025. szamii szakhatésagi
allasfoglalasa:

A Fejér Varmegyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi  és
Hulladékgazdalkodasi Féosztalyan az Epitési és Kozlekedési Minisztérium (székhelye: 1054
Budapest, Alkotmany utca 5.) kérelmére a Sukoré 022/8 hrsz. alatti ingatlanon tervezett
Fiatalokért Kozpont elézetes vizsgalata targyaban indult elozetes vizsgalati eljarasban — Sukoro
Kozség Onkorményzata megbizott féépitészének szakmai véleményére alapitva — a
szakhatosagi hozzajarulasomat

megtagadom.

Allasfoglalasom ellen 6nallé jogorvoslatnak nincs helye, az a hatarozat, valamint az eljarast
megsziintetd végzés elleni jogorvoslat keretében timadhatd meg.

Az eljaras igazgatasi szolgaltatasi dija — 337 500,- Ft, azaz haromszazharminchétezer-6tszaz
forint — a kérelmez6 iigyfél altal megfizetésre keriilt, egyéb eljarasi koltség nem meriilt fel. Az
eljaras igazgatasi szolgaltatasi dijat a kérelmezo tigyfél viseli.

A dontés kiadmanyozasat kovetden a kornyezetvédelmi hatésag haladéktalanul gondoskodik a
végzésnek a hirdet6tablajan torténd kifliggesztésérdl, illetve az internetes honlapjan valo
kozzétételérdl.

A dontés ellen fellebbezésnek van helye. A fellebbezést a dontés kozlésétdl szamitott tizenot
napon beliil lehet el6terjeszteni a Fejér Varmegyei Kormanyhivatalnal, a kérnyezetvédelmi
hatosagi ligyekért felels helyettes allamtitkarhoz cimezve.

A fellebbezést az elektronikus kapcsolattartasra/elektronikus tigyintézésre koteles fél - tobbek
kozott gazdalkodo szervezet és jogi képviseldvel eljaro fél - kizardlag elektronikus tuton
terjesztheti elé a https:/epapir.gov.hu honlapon keresztiil (Kormanyhivatali iigyek—
Komyezet- és természetvédelmi feladatok — Fejér Varmegyei Kormanyhivatal].

A jogorvoslati eljaras illetekkoteles. A végzés elleni fellebbezésért 3000,- Ft, azaz haromezer
forint illetéket kell fizetni.

A fellebbezés benytjtasanak a dontés végrehajtasara halaszt6 hatalya van.

Kérjiik, valasziban hivatkozzon iigyszimunkral
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Ha a fellebbezés alapjan a hatdsag megallapitja, hogy dontése jogszabalyt sért, azt mdodositja
vagy visszavonja. Ha a fellebbezésben foglaltakkal egyetért, és az iigyben nincs ellenérdekii
ugyfél, a hatdosag a nem jogszabalysértd dontését is visszavonhatja, illetve a fellebbezésben
foglaltaknak megfelel6en modosithatja.

Ha a hatosag a megtamadott dontést nem vonja vissza, illetve a fellebbezésnek megfeleléen azt
nem modositja, javitja vagy egésziti ki, a fellebbezést a hatdsag az ligy Osszes irataval, a
fellebbezési hataridé leteltét kovetden felterjeszti a masodfokt hatosaghoz, a kérnyezetvédelmi
hatosagi ligyekért felelds helyettes allamtitkarhoz.

A fellebbezést a masodfoku hatosag biralja el, amely a fellebbezéssel megtamadott dontést és az
azt megel6zO eljarast megvizsgalja. A masodfoki hatosdg eljarasa soran nincs kotve a
fellebbezésben foglaltakhoz.

A masodfoku hatosag a dontést helybenhagyja, a fellebbezésben hivatkozott érdeksérelem
miatt, vagy jogszabalysértés esetén azt megvaltoztatja vagy megsemmisiti. Ha a dontés
meghozatalahoz nincs elég adat, vagy ha egyébként sziikséges, a masodfoku hatdsag tisztazza a
tényallast és meghozza a dontést.

INDOKOLAS

A kornyezetvédelmi, természetvédelmi és hulladékgazdalkodasi hataskorében eljaro Fejér Varmegyei
Kormanyhivatalnal (Tovébbiakban: Kornyezetvédelmi Hatosag) az Epitési és  Kozlekedési
Minisztérium (székhelye: 1054 Budapest, Alkotmany utca 5.) kérelmére a Sukord 022/8 hrsz. alatti
ingatlanon tervezett Fiatalokért Kozpont eldzetes vizsgalata targyaban eljaras indult. Az eljarast a
kornyezeti hatasvizsgalati és az egységes kérnyezethasznalati engedélyezéesi eljarasrol szolo 314/2005.
(XII. 25.) Korm. rendelet (tovabbiakban: R.) 3. § (1) bekezdés a) pontja, valamint a 3. szamu melléklet
128. a) pontja alapjan kérték lefolytatni, mivel a tervezett teriiletfoglalas mértéke meghaladja a 2
hektart.

Targyi eljaras nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentéségil ligy az egyes beruhdzasokkal
osszefiiggo kozigazgatdsi hatosagi tigyek nemzetgazdasdagi szempontbol kiemelt jelentoségii tiggyé
nyilvanitasarol, valamint egyes nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt jelentdségii beruhdazasokkal
osszefiiggd kormanyrendeletek modositasarol szo616 83/2021. (1. 23.) Korm. rendelet alapjan.

A Kkérelem alapjan megallapitottam, hogy hidnypotlas sziikséges, ezért az eljaras meginditasatol
szamitott nyolc napon beliil FE/KTF/11120-4/2025. szamon hianypoétlas benyujtasat irtam eld, igy az

dltalanos kozigazgatdsi rendtartasrol szold 2016. évi CL. torvény (a tovabbiakban: Akr.) 43. § (1)
bekezdés ¢) pontjara figyelemmel a kérelmet teljes eljarasban biraltam el.

A teljes eljarasra torténo attérésrol az iigyfelet tajékoztattam, a tajékoztatd dokumentumot a honlapon
(www.kormanyhivatalok.hu) is kozzétettem.

A kérelmez0 tligyfél az FE/KTF/11120-4/2025. szamu hianypoétlasi felhivasnak eleget tett.

A R. 3. § (4) bekezdése alapjan eljarva kozleményt tettem kozzé, valamint megkiildtem a tevékenység
telepitési helye szerinti telepiilés jegyzdjének — Sukoroi Kozos Onkorményzati Hivatal Jegyzojének - a
koézleményt, a kérelem és mellékleteinek elektronikus példanyat.

Az eljaras soran az érintett nyilvanossag részérol észrevételek érkeztek.

A Kornyezetvédelmi Hatosag a sajat feladatkorébe tartozd kdrnyezetvédelmi, természetvédelmi és
hulladékgazdalkodasi szakkérdések vizsgalata mellett a kdrnyezetvédelmi hatosagi és igazgatasi
feladatokat ellato szervek kijelélésérdl sz016 624/2022. (XII. 30.) Korm. rendelet 11. § (1) bekezdése,
valamint 12/A. § szerint kornyezet- ¢és telepiilésegészségiigyi, kulturalis 0Orokség védelmi,
term6foldvédelmi, erdészeti, valamint viziigyi és vizvédelmi szakkérdések vizsgalatarol intézkedett.

A Kornyezetvédelmi Hatosag targyi eljaras ligyféli jogallast allapitott meg az alabbiak szerint:
-aR. 1. § (6b) bekezdése szerint Sukoré Kozség Onkormanyzatanak;

- a tervezett tevékenységgel érintett ingatlan vagyonkezelOjének, a Kozép-dunantili Viziigyi
Igazgatosagnak;
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- a természeti értékeket kezel6 Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatosagnak;

- az Akr. 5. § (1) bekezdése, 10. § (2) bekezdése, valamint a kérnyezet védelmének dltaldnos
szabdlyairol sz616 1995. évi LIII. torvény 98. § (1) bekezdése alapjan a Nagy Tavak és Vizes
ElShelyek Szovetségének (székhelye: 9023 Gyér, Kassak Lajos utca 2. 4/3.; nyilvantartasi szama: 19-
02-0004067; roviditett név: NTVESZ);

-az Akr. 5. § (1) bekezdése, 10. § (2) bekezdése alapjan Alba Natura Civil Alapitvany — a Velencei-to
természeti és kulturalis értékei megdrzéséért (székhelye: 2483 Gardony, Moricz Zsigmond koéz 1.;
nyilvantartasi szadma: 07-01-0001169; roviditett név: Alba Natura Civil Alapitvany) civil szervezetnek;

- az Akr. 10. §-a alapjan, FE/KTF/11120-31/2025. szamon iktatott EPAPIR-20251114-11809 e-papir
szerinti adatokkal azonositott természetes személynek.

Az Akr. 55. § (1) bekezdésének megfeleléen az egyes kozérdeken alapulé kényszerité indok alapjin
eljaro szakhatosagok kijelolésérsl szol6 531/2017. (X11.29.) Korm. rendelet 1. melléklet 9. pontja alatt
szerepld tablazat 20. pontja szerint targyi eljarasban szakhatosagként megkerestem a Sukordi Kozos
Onkormanyzati Hivatal Jegyz6jét, amely S/3649-6/2025. szamon adott szakhatdsagi allasfoglalasaban
szakhatosagi hozzajarulasat megtagadta.

Szakhatosagi allasfoglalasat az alabbiakkal indokolta:

,»A kérnyezetvédelmi, természetvédelmi és hulladékgazdalkodasi hataskorében eljaro Fejér Varmegyei
Kormanyhivatalnal (a Tovébbiakban: Hatdsag) az Epitési és Kozlekedési Minisztérium (székhelye:
1054 Budapest, Alkotmany utca 5.) kérelmére a Sukoré 022/8 hrsz. alatti ingatlanon tervezett
Fiatalokért Kozpont elbzetes vizsgalata targyaban eldzetes vizsgalati eljaras indult. A Hatdsag
FE/KTF/11120-8/2025 iktatoszamu végzésében megkereste a Sukordi Kozos Onkormanyzati Hivatal
Jegyzdjét, hogy a rendelkezésre allo dokumentacio alapjan adja meg szakhatosagi allasfoglalasat arra
vonatkozdan, hogy a ftelepiilésrendezési tervben, és a helyi épitési szabalyzatban meghatarozott

O

Onkorményzata megbizott féépitészének szakmai véleményét.

Dr. Petrus Joézsef Csaba, Sukoréo Kozség Onkormanyzatinak megbizott féépitésze 2025.
november 20. napon Kkelt foépitészi nvilatkozataban az alabbi megallapitasokat tette:

Sukoré Kozség Onkormdnyzata Képviseld-testiiletének Sukoré Kozség telepiilésképének védelmérdl
szolo 21/2017. (XII.14.) énkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Telepiilésképi rendelet) 45/4. § (1)
bekezdése szerint a Sukoro, Fiatalokért Kozpont kapcsan az alabbi_szakmai nyilatkozatot teszem.

Az egyes beruhazasokkal Osszefiiggd kozigazgatdsi hatosagi tigyek nemzetgazdasagi szempontbol
kiemelt jelentosegii tiggyé nyilvanitasarol, valamint egyes nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt
jelentdségii beruhdazasokkal Osszefiiggd kormanyrendeletek modositasarol szolo 83/2021. (Il. 23.)
Korm. rendelet (a tovabbiakban: 83/2021. Korm. rendelet) 2 melléklete szerint az érintett ingatlanok:

A beruhazas megnevezése A beruhazas megvalositasanak | Koordinaciora kijelolt
helyszine féispan
61. |Fiatalokért Kézpont Sukoré  kiilteriillet  018/1,| Fejér Varmegyei
kialakitasa és kapcsolddo 019/1, Kormanyhivatalt vezetd
kézmi- és utfejlesztési 019/3, 019/13, 021/5, 021/13, | féispan
infrastrukturalis fejlesztések, 021/15, 022/2, 022/3, 022/4,
valamint Sukoré Kozség 022/5, 022/7, 022/8, 022/9,
kiilteriilet Velencei-toval 022/10, 022/11, 022/13, 022/14,
érintett parti teriileteinek 023, 024/5, 026/1, 026/2, 026/3,
integralt fejlesztése 026/4, 026/5, 029/2, 030/5,
030/6, 030/28, 030/29, 030/30,
032/5, 038/5, 039, 044 ¢és 045
helyrajzi szamu ingatlanok

A Fiatalékért Kozpont beruhdzas a 022/8 helyrajzi szamu telket érinti, azonban a fejlesztés az azt
Ovez6 szabadstrandot, kikotot és az azt megkozelitd utakat is magaban foglalja.
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A targyi ingatlanok 6vezeti besoroldsa Sukoré Kézség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének Sukord
Epitési Szabdlyzatardl sz6l6 13/2003. (XII. 18.) onkormdnyzati rendelete (a tovabbiakban: SESZ)
alapjan részben K 4-1.10.4.6 Kiilonleges (intézményi) ovezet — szabadidé kozpont, allat- és
novénykert, ezen beliil egyéb karakter(i épitési 6vezet az alabbi beépitési eldirasokkal:

- vegyes (telepszeril) beépitési mod

- legkisebb teleknagysag: 10.000 m2

- max. beépithetdség: 15 %,

- max. épitménymagassag: 6,5 méter

- eloirt zoldfeliileti fedettség: min. 65%

részben Vk 4-3.8.7.2 kozponti vegyes Ovezet, ezen beliil egyéb karakterii épitési Ovezet az alabbi
beépitési eldirasokkal:

- oldalhataron all6 beépitési mod

- legkisebb teleknagysag: 2.500 m2

- max. beépithetdség: 40 %,

- max. épitménymagassag: 3,5 méter

- eloirt zoldfeliileti fedettség: min. 30%

részben K 4-1.10.1.1 jelii kiilonleges (intézményi) dvezet — strand, ezen belill egyéb karakteri
épitési dvezet az alabbi beépitési eldirasokkal:

- vegyes (telepszeril) beépitési mod

- legkisebb teleknagysag: 10.000 m2

- max. beépithetdség: 2 %,

- max. épitménymagassag: 3,0 méter

- eloirt zoldfeliileti fedettség: min. 80%

it
L
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A SESZ 11. §-a alapjan a K jelii kiilonleges intézményi 6vezet:

A teriilet kiilonleges célokat szolgalo intézmények elhelyezésére szolgal.

A teriileten csak a szabalyozasi tervlapon megnevezett funkcidju intézmények (pl. temetd,
strand, szabadidékozpont, sport, lovassport, szabadidd-rekreacié, kemping, csaladi-
szallashelyek (apartman-hdzak, panziok, hotelek, motelek stb.), egyhazi, oktatasi
intézmények, konferenciakozpont, allat- és ndévénykert, arborétum stb.) és az azok
rendeltetésszerii miikddéséhez sziikséges egyéb épitmények helyezhetok el. A teriileteken
nem helyezhetok el az orszagos telepiilésrendezési és épitési kdvetelményekrdl szolo
253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (OTEK) 24. § (3) bekezdés 1., 6., 8., 9., 10. valamint /1.
pontja’ szerintiek.

Allattart épiilet nem épithetd, kivéve lovassport, lovarda, allat- és novénykert teriileteit, a
szabalyozasi tervben arra kijeldlt teriileten.

A teriilet beépitésének feltétele a 36. § elSirdsai szerinti kozmiivesitettség. A SESZ 36. § (11)
bekezdése szerint a telepiilés beépitett, illetve beépitésre szant teriiletén a kozmiivesitettség
mértéke szerint épiilet épitésére épitési engedély kiadhato, ha:

Kiilonleges dvezet esetén - K jelii kiilonleges intézményi 6vezetben: akkor, ha a telek szamara
biztositott a vezetékes viz, a villamosenergia ellatas, a zart szennyvizgyijto-tarold, a
szabalyozasi szélességhez és a domborzati viszonyokhoz alkalmazkodo felszini vizelvezetés.
Atmenetileg csak zart szennyvizgyiijto-tarolo épithetd. A szennyvizcsatorna halozat
megépitését kovetden a telkek csatornait be kell kotni a haldzatba. Az M7-es alatti parti
teriiletek csak a szennyvizcsatorna halozat megépitését kovetden épithetdk be.

A Szabalyozasi terv szerint a K 4-1.10.4.6 kiilonleges (intézményi) Gvezet — szabadido
(6) bekezdése alapjan az épitési hely vagy szabalyozasi terven jelolt (koriilhatarolt) teriilet,
vagy az ¢épitési teleknek az eld-, oldal- és hatsokerti épitési hatarvonalai altal koriilhatarolt
teriiletrésze, amelyen — a védotavolsagok megtartasaval — az Ovezeti eldirasok szerinti
telekbeépitettség mértékéig az épiilet(ek) elhelyezhetd(k).

A SESZ 8. §-a szerint a VK jelii kozponti vegyes ovezet

jellemzdéen tobb 6nallé rendeltetési egységet magaba foglald, kereskedelmi, szolgaltato,
kereskedelmi szallashelyek, gazdasagi épiiletck elhelyezésére szolgal.

rrrrrr

épitési hely vagy szabalyozasi terven jelolt (koriilhatdrolt) teriilet, vagy az épitési teleknek
az eld-, oldal- és hatsokerti épitési hatarvonalai altal koriilhatarolt teriiletrésze, amelyen — a
védotavolsagok megtartasaval — az Ovezeti eldirasok szerinti telekbeépitettség mértékéig az
épiilet(ek) elhelyezhetd(k).

A teriilet beépitésének feltétele a 36. § elSirasai szerinti kozmiivesitettség. A SESZ 36. § (11)
bekezdése alapjan a telepiilés beépitett, illetve beépitésre szant teriiletén a kozmiivesitettség
mértéke szerint épiilet épitésére épitési engedély kiadhatd, ha:

Vk jelt kdzponti vegyes dvezetben: akkor, ha a telkek szamara biztositott a vezetékes viz, a
villamosenergia, a zart szennyvizgyilijté-tarolé, a szabalyozasi szélességhez és a
domborzati viszonyokhoz alkalmazkod6 felszini vizelvezetés. Atmenetileg csak zart
szennyvizgylijté-tarold épithetd. A szennyvizcsatorna haldozat megépitését koveten a telkek

" 1. nagy bevasarlokozpontok és nagykiterjedésii kereskedelmi célu teriiletek,

6. a kutatas-fejlesztés, a megujuld energiaforrasok hasznositasanak céljara szolgald (pl. sz€l- és napenergia)
teriiletek,

8. a nyersanyag kitermelés (banyaszat), nyersanyag el6feldolgozas céljara szolgalo teriiletek,

9. honvédelmi és katonai, valamint nemzetbiztonsagi épitmények teriiletei,

10. hulladékkezeldk, -lerakok teriiletei (telepiilési szilard és folyékony, egyéb veszélyes, radioaktiv stb.),

11. épiiletnek min6siildé kozlekedési épitmények teriiletei, ha azok nem a kozlekedési teriileten beliil keriilnek
elhelyezésre,
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csatornait a haldzatba be kell kotni. Az M7-es alatti parti teriiletek csak a szennyvizcsatorna
halozat megépitését kdvetden épithetok be.

Az egyes beruhazasokkal Osszefiiggd kozigazgatdsi hatosagi tigyek nemzetgazdasagi szempontbol
kiemelt jelentoségii tiggyé nyilvanitasarol, valamint egyes nemzetgazdasdgi szempontbol kiemelt
jelentdségii beruhdazasokkal Osszefiiggd kormanyrendeletek modositasarol szolo 83/2021. (Il. 23.)
Korm. rendelet (a tovabbiakban: 83/2021. Korm. rendelet) 5/C. § (1)-(3) bekezdései szerint:

(1) A 2. mellékletben foglalt tablazat 61. sora szerinti beruhdzassal érintett, Sukor6 kiilteriilet 021/5,
021/13, 021/15, 022/2, 022/3, 022/4, 022/5, 022/7, 022/8, 022/9, 022/10, 022/11, 022/13, 022/14, 023,
024/5, 026/1, 026/2, 026/3, 026/4, 026/5, 029/2 helyrajzi szami ingatlanokon kiilonleges beépitésre
szant teriileten megvalosuld szabadidé kozpont rendeltetésszerli hasznalathoz sziikséges épitmény,
konferencia, oktatasi, miivelddési, kulturalis, kdozosségi szdérakoztatd, rekreacios, szolgaltatd, sport,
szallas rendeltetést tartalmazo épiiletek és ¢épitmények, tovabba azok Kkiszolgalo-épitményei
helyezhetoek el, az aldbbi sajitos beépitési szabalyok és egyedi épitési kovetelmények
alkalmazasaval, azzal, hogy

a) a hatalyos telepiilésrendezési eszkozok és az OTEK eldirasait a (2) bekezdésben foglalt
eltérésekkel kell alkalmazni, és

b) ha a hatalyos telepiilésrendezési eszkoz vagy az OTEK a beépités (2) bekezdésben meghatarozott
sajatos szabalyaival ellentétes vagy azzal nem Osszeegyeztethetd elbirast tartalmaz, akkor a
telepiilésrendezési eszkozt és az OTEK-ot nem lehet alkalmazni.

(2) A 2. mellékletben foglalt tablazat 61. sora szerinti beruhazassal érintett, Sukor6 kiilteriilet 021/5,
021/13, 021/15, 022/2, 022/3, 022/4, 022/5, 022/7, 022/8, 022/9, 022/10, 022/11, 022/13, 022/14, 023,
024/5, 026/1, 026/2, 026/3, 026/4, 026/5, 029/2 helyrajzi szamu ingatlanra vonatkozo sajatos beépitési
szabalyok ¢és egyedi épitési kovetelmények:

a) a telek beépitési modja szabadon allo,

b) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 15%,

¢) a zoldfeliilet megengedett legkisebb mértéke 40%,

d) az épliletmagassag megengedett legnagyobb mértéke 8 méter.

(3) A (2) bekezdés szerinti helyrajzi szamu ingatlanok tekintetében az épitési engedély a
kozmiivesités megléte nélkiil is kiadhaté.

A teriileten 120 mobilhaz (ebbdl 110 szallasépiilet, 10 kiegészité tamogatd épiilet) telepitése, ezek
kdzéppontjaban egy multifunkcios kozponti csarnok kialakitasa valosulna meg. A mobilhazak teljes
kapacitasa 600 f0.

Megallapithat, hogy a SESZ és a 83/2021. Korm. rendelet beépitési szabalyai jelentdsen eltérnek
egymastdl. Jelentds eltérések vannak az épiiletmagassagok és a zoldfeliileti fedettség mértékének
tekintetében. A SESZ szerint a max. épitménymagassag: 6,5 m. Az engedélyezési terv szerint a
kozponti épiilet épliletmagassaga: 7,95 m, a mobilhazak épiiletmagassaga: 3,32 m és 5,07 méter
kozotti. A SESZ szerint eldirt zoldfeliileti fedettség: min. 65%, a telek zoldfeliileti mutatoja: 46,35%.

Tovabba a SESZ és a 83/2021. Korm. rendelet beépitési szabélyai kozott a lényeges eltérés, hogy a
Szabalyozasi terv szerint a K 4-1.10.4.6 kiilonleges (intézményi) dvezet — szabadid6é kozpont, allat- és

rrrrrr

A SESZ 2. § (6) bekezdése alapjan az épitési hely vagy szabalyozasi terven jelolt (koriilhatirolt)
teriilet, vagy az épitési teleknek az elé-, oldal- €s hatsokerti épitési hatarvonalai altal koriilhatarolt
teriiletrésze, amelyen — a védétavolsagok megtartdsaval — az Ovezeti elGirasok szerinti
telekbeépitettség mértékéig az épiilet(ek) elhelyezhetd(k). Az engedélyezési terv helyszinrajza szerint
a tervezett épitmények (a kozponti foépiilet és a mobilhdzak) nem a Szabalyozasi terv szerint
kijelolt épitési helyeken, hanem a kijelolt épitési helyeken kiviil keriilnek elhelyezésre.

A targyi ingatlan a SESZ 3. melléklete (Taj- és kornyezetvédelmi ovezeti terv) szerint tajképi
szempontbdl érzékeny teriilet.
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A targyi ingatlan Sukoré Kozség Onkormdnyzata Képviseld-testiiletének Sukoré Kozség
telepiiléskeépéneck védelmeérdl szolo 21/2017. (XI1.14.) onkormanyzati rendelete (tovabbiakban:
Telepiilésképi rendelet) 3. melléklete szerint tajképvédelmi szempontbél Kiemelten kezelendé
teriilet, ezért a telepiiléskép védelme szempontjabol kiemelt teriiletnek mindsiil.

Fejér Varmegye Teriiletrendezési Terve - Tajképvédelmi teriilet Gvezete

A Telepiilesképi rendelet 32. § (2) bekezdése a telepiiléskép védelme szempontjabél kiemelt
teriileteken a telepiiléskép és a tajkarakter védelme érdekében a kiilteriileten az épiiletek tajba illden,
szabadon alléan helyezhetOk el az alabbi eldirasok szerint:

- A tetd lejtésének 35 és 45 fok kozott kell lennie, ettdl eltérni a teljes tetdfeliilet legfeljebb
10%-an lehet, kivéve 20 m homlokzatszélességet meghalado épiiletszélességli mezdgazdasagi
épitmény, tarold stb., amely esetén a tetohajlasszog 35 foknal kisebb is lehet.

- Az ¢épiiletek szinezésénél a természetes anyagok szineit, az épitett és a természetes
kornyezetbe illéen kell alkalmazni:

- Az épiiletek tetéfedd anyaganak szine csak a természetes anyagok szinei €s azok arnyalatai, a
vords, a barna és a sotét sziirke lehetnek, ettdl eltérni a teljes tetofeliilet legfeljebb 10%-an
lehet.

- A vakolt felilleteken a fehér és tort-fehér szinek elényben részesitendok, a zold, kék, lila,
rozsaszin, piros szinek ¢és kiilonb6zo6 arnyalatai, valamint rikité szinek nem alkalmazhatok.

A Telepiilésképi rendelet 32. § (5) bekezdése elbirja, hogy a telepiiléskép védelme szempontjabol
kiemelt teriileteken torekedni kell a kialakult tajhasznalat, telekstruktura, a hagyomanyos
beépitési moédok megorzésére. Uj épiilet épitése esetén a tajba illesztésre fokozottan figyelni kell.

Sukorénak mindene meg van, amely egy teleplilést vonzova tehet: patinas mult, szemet
gyonyorkodteté taj, és a Velencei-to. Koriiltekinté odafigyelés nélkiil egy tjonnan kialakitott,
allokorcos fémlemez fedéssel és nagytablas kompozit fémlemez homlokzati burkolattal késziilo
szabadidé kozpont — kiilondsen a fémlemez tetéfedéssel és nagytablas expandalt fémlemez kiilsé

srer

csak is az évszazadok alatt kialakult telepiiléskép tiszteletben tartisa mellett érvényesithetdek a
tervezett elképzelések. Sukord meglévo telepiilésképi arculatanak tiszteletben tartasaval lehetséges
az, hogy a tervezett épitmények is szerves részévé valjanak a telepiilés szovetének. A szabadidd
kozpont kialakitasanak illeszkedni kell a kornyezet adottsagaihoz és elGsegiteni a telepiilésképi
szempontbol elénydsebb megjelenését.

Mindezek alapjan Sukoré telepiilésrendezési tervében, és a helyi épitési szabalyzataban
meghatarozott eléirasok nem érvényesiilnek.
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Jelen nyilatkozat mas egyeztetések és mas hatdsagok altal kiadando engedélyek beszerzése alél nem
mentesit.”

Fentick ismeretében megallapitottam, hogy a rendelkezésre alld6 dokumentacio6 alapjan Sukord Kozség
Onkormdnyzata Képviselb-testiiletének Sukoré Epitési Szabdlyzatarél szélé 13/2003. (XII. 18.)
onkormdnyzati rendeletben (SESZ) és a Sukoré Kozség Onkormdnyzata Képviseld-testiiletének Sukoré
Kozség telepiilésképének védelmérdl szolo  21/2017. (XII.14.) onkormanyzati  rendeletben
meghatarozott eldirasok nem érvényesiilnek a Sukord 022/8 hrsz alatti ingatlanon tervezett Fiatalokért
Kozpont esetében.

Kérem a kdrnyezeti hatdsvizsgalati és az egységes kornyezethasznalati engedélyezési eljarasrol szolo
314/2005. (XII. 25.) Korm. rendelet szerinti teljes kornyezeti hatastanulmany elkészitését és a
Fiatalokért Kozpont épitészeti terveinek feliilvizsgalatat.

Fentiek alapjan a rendelkez0 részben foglaltaknak megfeleléen dontottem.

Szakhatosagi allasfoglalasomat az dltalanos kizigazgatasi rendtartasrol szolo 2016. évi CL. torvény
(tovabbiakban: Akr.) 55. § (1) bekezdése alapjan hoztam meg.

Az 6nalld jogorvoslati lehetéséget az Akr. 55. § (4) bekezdése alapjan zartam ki. Hatosagom
hataskorét az egyes kozérdeken alapulo kényszerité indok alapjan eljaro szakhatosagok kijelolésérdl
sz0lo 531/2017. (XI1.29.) Korm. rendelet 1. § (1) bekezdése, valamint 1. melléklet 9. Kornyezet- és
természetvédelmi tigyek tablazat 20. pontja, illetékességét az Akr. 16. §-a allapitja meg.

Dontésemet a hivatkozott jogszabalyhelyek alapjan hoztam meg.”

A rendelkezésre allo adatok alapjan megallapitasra kerilt, hogy zaj- és rezgésvédelmi, viziigyi és
vizvédelmi, taj- és természetvédelmi szempontbdl, tovabba az eljaras soran az érintett nyilvanossag
részérol érkezett észrevételek, valamint Sukord Kozség Polgarmesterének S/3649-7/2025. szamu
ugyféli nyilatkozatanak szempontjabol ismételten hidnypotlas benyujtasa sziikséges.

A kornyezet védelmének altalanos szabalyairol szolo 1995. évi LI torvény 91/B. § (1) bekezdése
szerint az e torvény, valamint a felhatalmazasa alapjan kiadott rendeletekben szabalyozott
kozigazgatasi hatdsagi ligyekben hianypotlasra felhivasnak legfeljebb két izben van helye.

Fentick alapjan a Kornyezetvédelmi Hatdsag ismételten hianypodtlas benyujtasara szolitotta fel a
kérelmez6t az FE/KTF/11120-56/2025. szamu végzésben, melyben foglaltak teljesitésére 8 napot
biztositott. A végzést a kérelmezo tigyfél 2025. november 24-én toltotte le.

A kérelmezo tigyfél 2025. november 25-én az eljaras sziineteltetését kérte.

Az Akr. 49. § (1) bekezdése szerint az eljaras sziinetel, ha azt — jogszabaly kizard rendelkezésének
hianyaban — az tigyfél kéri.

Ennek megfelelden a Kornyezetvédelmi Hatosag FE/KTF/11120-79/2025. iktatoszami végzésében az
eljaras sziinetelésérdl dontott.

Az Alba Natura Civil Alapitvany, valamint a Nagy Tavak és Vizes Eléhelyek Szovetsége, mely
szervezetek iigyféli jogallasat targyi eljarasban a Komyezetvédelmi Hatosag FE/KTF/11120-39/2025.
¢és FE/KTF/11120-40/2025. iktatoszamu végzésekben megallapitotta, 2025. december 8-an az eljaras
folytatasat kérelmezték.

Az Akr. 49. § (2) bekezdése szerint, az eljarast barmelyik iigyfél kérelmére folytatni kell.

Fentiekre tekintettel a Kérnyezetvédelmi Hatosag FE/KTF/11120-88/2025. iktatoszdmu végzésében a
szlinetelés megsziintetésérél dontott, mely végzést a kérelmezo ligyfél 2025. december 10-én toltotte
le.

A Kornyezetvédelmi Hatosag az Akr. 8. § (3) bekezdése, valamint 50. § (3) bekezdése, tovabba a
kornyezet védelmenek dltalanos szabalyairol sz616 1995. évi LIIL torvény 67. § (2) bekezdése alapjan
az eljaras ligyintézési hataridejét 30 nappal meghosszabbitotta.

Az FE/KTF/11120-56/2025. iktatészama hianypotlasi felhivasban foglaltak teljesitésére
biztositott 8 nap eredményteleniil telt el, a kérelmezo iigyféltol valasz nem érkezett.
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Az Akr. 47. § (1) bekezdésének b) pontja alapjan a hatésiag az eljarast megsziinteti, ha a
kérelmez6 iigyfél a hatésag felhiviasara nem nyilatkozik és ennek hiianyaban a kérelem nem
biralhato el és az eljarast hivatalbol nem folytatja.

Fentiek alapjan az Akr. 47. § (1) bekezdés b) pontja szerint az eljaras megsziintetésérol
dontottem.

Az eljarasi koltségrol az Akr. 81. § (1) bekezdése alapjan a 3.00 pontban rendelkeztem.

Az eljaras igazgatasi szolgaltatasi dijanak mértéke a kdrnyezetvédelmi hatosagi eljarasok igazgatdsi
szolgaltatasi dijairol szo0l6 14/2025. (VI.19.) EM rendelet (a tovabbiakban: DijR.) 1. melléklet 8.
fosorszama alapjan 337 500 Ft, amely megfizetésre keriilt.

A 2023. évi C. torvény 196. § (2) bekezdés szerint, az (1) bekezdés szerinti hirdetményi Gton torténd
kozlés esetén, ha a dontés az ligyfél szamara kotelezettséget allapit meg, vagy alapvetd jogat vonja el
vagy korlatozza, a kiemelt jelentdségii ligyben a hatosag az ismert ligyfelet a dontés szovegérdl — a
hirdetmény kifliggesztésével egyidejlileg — az ligyfél tekintetében az adott iigyfajtara vonatkozo
jogszabaly szerint alkalmazhato egyéb kapcsolattartasi forma hasznalataval is tajékoztatja. A kozlés
jogkdvetkezményei ilyen esetben is a hirdetményi uton torténd kozléshez kapcesolodoan allnak be. A
dontés kozlésének napja — a kiemelt jelentOségli liggy¢ nyilvanitdé kormanyrendelet eltérd
rendelkezése hianyaban — a hirdetmény kifiiggesztését koveto 5. nap.

Fentick alapjan a végzés kozzétételérdl a 4.00 pontban rendelkeztem.

A dontés elleni fellebbezést az Akr. 112. § (1) és (2) bek. d) pontja, a 116. § (1) és (3) bekezdése, a
Kvt. 71/A. § (1) bekezdése és a R. 26/A. §-a biztositja.

A fellebbezésre nyitva 4116 hatariddrdl az Akr. 118. § (3) bekezdése rendelkezik.
A fellebbezésre vonatkozo részletes tajékoztatast az Akr. 116-119. §-ai alapjan adtam.

Az Akr. 82. § (2) bekezdése szerint, ha az adott {igytipusban torvény megengedi a fellebbezést, a
hatosag dontése véglegessé valik, ha

a) ellene nem fellebbeztek, és a fellebbezési hatarido letelt,
b) a fellebbezésrdl lemondtak vagy a fellebbezést visszavontak, vagy
¢) a masodfoku hatosag az els6fokt hatdsag dontését helybenhagyta, a masodfoka dontés kdzlésével.

Fellebbezés elbterjesztése kapesan a digitalis dallamrdl és a digitalis szolgadltatasok nyujtdasanak egyes
szabalyairol sz016 2023. évi CIIL. torvény rendelkezéseire figyelemmel biztositottam tajékoztatast.

A jogorvoslati illetékr6l az illetékekrdl sz616 1990. évi XCIIL. torvény 29. § (4) bekezdése, a 73. § (1)
bekezdése és az eljardsi illetékek megfizetésének és a megfizetés ellendrzésének részletes szabdlyairol
sz016 44/2004. (X11.20.) PM rendelet rendelkezik.

A Kornyezetvédelmi Hatosag az iigyintézést a jelen dontés elektronikus uton tortént tovabbitasaval
lezarta, igy az ligyintézési hataridét megtartottnak tekinti.

A Kornyezetvédelmi Hatosag a dontését a kornyezetvédelmi hatosagi és igazgatasi feladatokat ellato
szervek kijeloléserol szolo 624/2022. (XII. 30.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: 624/2022. Korm.
rendelet) 5. § (1) bekezdés c¢) pontja és (2) bekezdése, a természetvédelmi hatosdgi és igazgatdsi
feladatokat elldto szervek kijeldlésérdl szol6 625/2022. (XII. 30.) Korm. rendelet (a tovabbiakban:
625/2022. Korm. rendelet) 6. § (1) bekezdés c¢) pontja és (2) bekezdése, valamint a
hulladékgazdalkodasi hatosag kijelolésérol szo16 124/2021. (111 12.) Korm. rendelet (a tovabbiakban:
124/2021. Korm. rendelet) 1. § (1) bekezdés a) pontja alapjan, a Kvt. 71. § (1) bekezdés a) pontja
szerinti hataskorében, valamint a 624/2022. Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése, a 625/2022. Korm.
rendelet 2. § (1) bekezdése, illetve a 124/2021. Korm. rendelet 1. § (2) bekezdése szerinti
illetékességére tekintettel hozta meg.
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A kiadmanyozasi jog gyakorlasa a févdrosi és varmegyei kormanyhivatalok szervezeti és miikodési
szabalyzatarol szold 15/2024. (V1. 28.) KTM utasitas és a Fejer Varmegyei Kormanyhivatal
vezetdjének a kiadmanyozadsrol sz616 19/2024. (XI. 21.) utasitasa alapjan tortént.

Székesfehérvar, idobélyegzd szerint

Dr. Tanarki Gabor
féispan
nevében és megbizasabol

Rékoczi Maria
osztalyvezetd
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