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FEJER VARMEGYEI KORMANYHIVATAL

Ugyszam: FE/03/1123-9/2026.
Ugyintézd: dr. Hodovan Eva
Tel.: 22/526-901

Targy: a Magyar Allam nevében eljaré
Epitési és Kozlekedési Minisztérium
(1054 Budapest, Alkotmany u. 5.)
meghatalmazott jogi képvisel6je, a
Kovécs és Tarsa Ugyvédi Iroda (8000
Székesfehérvar, Anyos Pal u. 3. 2/9.,
képviseli: dr. Kovédcs Zsolt iigyvéd)
kérelmére a Bicske 0117/9 hrsz.-G
ingatlan részleges kisajatitasa iranti iigy

Kiemelt kozlekedési infrastruktara-
beruhazas

Végzés

A Magyar Allam kisajatitdst kérd nevében eljard Epitési &s Kozlekedési Minisztérium
meghatalmazott jogi képvisel6je, a Kovécs és Tarsa Ugyvédi Iroda (képviseli: dr. Kovacs Zsolt
tigyvéd) kérelmére a targyban jelzett ingatlanra az .M 1 autdpalya — M 100 autdit — 103. szama fouti
csomopont megvalésitasinak teriiletszerzési feladatai — MKIF szdméra™ elnevezésii projekt
megvalositisa érdekében, kozlekedési infrastruktira fejlesztése kozérdekii célra kisajatitasi eljarast
folytatok teljes eljarasban.

I.
Tdjékoztatom, hogy a targyi kisajatitisi iigyben
2026. aprilis 1. napjan 12.00 6rakor

a Székesfehérvar, Szent Istvan tér 9. sz. fsz. 7. sziam alatti hivatali helyiségben targyalast tartolk,
melyre iigyfélként — a Lisajatitist kérdjeként, az ingatlan tulajdonosaként, a tivvezetéki
szolgalmi jog jogosultként, a vezetékjog jogosultként, az dtjirasi és Gthasznalati szolgalmi jog
Jjogosultként, valamint az dtjdrasi szolgalmi jog jogosultként — meghivom.

A targyaldson valé megjelenése nem litelezd, a tirgyalast tivollétében is megtartom.

A személyesen megjelend ligyfél, illetve képviseldje a targyaldson magat személyazonositdsra
alkalmas irattal koteles igazolni. Amennyiben nem személyesen jir el, a hatésag az eljard személy
képviseleti jogosultsigdt megvizsgilja. A meghatalmazottnak a képviseleti jogosultsagit — ha azt a
rendelkezési nyilvantartds nem tartalmazza — igazolnia kell. A meghatalmazast {rasba kell foglalni
vagy jegyzékényvbe kell mondani. Az irdsbeli meghatalmazést kdzokiratba vagy teljes bizonyité erejii
maganokiratba kell foglalni.

A hatdsag visszautasitja a képviseld eljarast, ha az nyilvanvaléan nem alkalmas az tigyben a képviselet
ellitdsdra, vagy ha a képviseleti jogosultsagit az erre iranyuld hianypétlasi felhivés ellenére sem
igazolja.
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II.

Az ligyfél az eljaras soran nyllatl\ozatot tehet. Az eljaras barmely szakaszdban és annak befejezését
kovetden is betekinthet az eljards sordn keletkezett iratba, dr. Hodovan Eva iigyintézénél, a 22/526-
901 telefonszamon torténd eldzetes egyeztetést kivetben, hétfo, kedd, szerda, csiitorték: 8.00 — 11.30
és 13.00 — 15.30, péntel\ 8.00 — 11.30 iigyfélfogadasi idében személyesen, illetve képviseldje atjan.
Az iratbetekintés soran mdsolatot, kivonatot készithet vagy mdasolatot kérhet. A mésolatot a hatésag
kérelemre hitelesiti.

Nem lehet betekinteni a dontés tervezetébe. Nem ismerhetd meg az olyan irat vagy az irat olyan része,
amelybd] kovetkeztetés vonhaté le valamely védett adatra vagy olyan személyes adatra, amely
megismerésének torvényben meghatarozott feltételei nem éllnak fenn, kivéve, ha az adat — ide nem
értve a mindsitett adatot — megismerésének hidnya megakadalyozna az iratbetekintésre jogosultat az
eljarasi térvényben biztositott jogai gyakorldséban.

II.

Tajékoztatom a kisajatitassal érintett ingatlan tulajdonosit, hogy az ingatlan tulajdonjogaval a
kisajititasi eljaras id6tartama alatt csak a kisajatitdst kéré javdra vagy mas részére a
kisajititist kéré hozzAjiruldsaval rendelkezhet. A Kkisajatitasi hatésdg a kisajatitasi eljaras
idtartamara az ingatlanra - a kisajatitast kér6é javara - elidegenitési tilalmat jegyeztet fel az
ingatlan-nyilvantartdsban.

V.

Mellékelten megkiildém a Conzus Group Igazsagiigyi Szakérté Kft. (1068 Budapest, Benczir u. 7.
11/8., képviseli: Fiistss Balint iligyvezetd) igazsagiigyi szakértd altal készitett eldzetes szakértdi
véleményt.

Tekintettel arra, hogy a tirgyi ingatlanra vonatkozo elbzetes szakért6i vélemény a kisajatitast kérd
rendelkezésére all, ezért részére azt ismételten nem kiilddm meg.

Az atjarasi és uthasznilati szolgalmi jog jogosult, valamint az dtjirdsi szolgalmi jog jogosult
részére az elézetes szakvéleményt nem kiildom meg, mivel a kartalanitds kizirélag a tulajdonost
illeti meg.

Az elbzetes szakértéi véleménnyel kapcsolatos kérdéseket és észrevételeket — irasban vagy
személyesen — legkésGbb a targyaldson teheti meg.

Amennyiben a fenti hatiridén beliil nem nyilatkozik, gy tekintem, hogy elfogadja az eldzetes
szakért6i véleményben foglaltakat,

A kérdését és észrevételét a tulajdonos elektronikus aton e-Papir Szolgiltatds igénybevételével
(Témacsoport: Kormanyhivatali iigyek, Ugytipus: Altaldnos hatésdgi iigyek, Cimzett: Fejér
Varmegyei Kormanyhivatal).

A Lérdését, észrevételét a hivatali kapuval rendelkezd iigyfél elektronikus iton az
FMKHEHOT elnevezésii, KRID: 134622735 azonosité szami hivatali kapura; hivatali kapuval
nem rendelkezé tobbi iigyfél pedig elektronikus iiton az e-Papir Szolgiltatis igénybevételével
(Témacsoport: Kormanyhivatali iigyek, Ugytipus: Altaldnos hatésagi iigyek, Cimzett: Fejér
Varmegyei Kormanyhivatal) kiildheti meg a kormanyhivatal részére.
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V.

Felhivom a tdrgyi ingatlan tulajdonosit, hogy legkésébb a kisajatitasi tirgyalds idépontjaig
nyilatkozzon arrél a szimlaszamarol, amelyre a kartalanitisi 6sszeg kifizetését kéri.

A tulajdonos a szamlaszdmAt megkiildheti elektronikus dton e-Papir Szolgaltatis
igénybevételével (Témacsoport: Kormanyhivatali iigyek, Ugytipus: Altalanos hatésagi iigyek,
Cimzett: Fejér Virmegyei Kormanyhivatal).

Amennyiben fizetési szdmlat nem jeldl meg és a kdrtalanitds postai Gton torténd kifizetése
eredménytelen, gy a kartalanitasi 8sszeg birdsagi letétbe keriil.

VI.

Amennyiben a kirtalanitisra jogosult a kisajititdsi hatésig részére a dontés meghozataldig
igazolja a jirulékos koltséget, iigy a kisajititasi hatésig a kisajatitdsi kérelemnek helyt adé
hatirozatiban rendelkezik a jarulékos koltség megtéritésének elrendelésérdl.

Az eljarasi cselekmény kapcsan eljarasi kdltség nem meriilt fel.
Dontésem ellen 6nalld jogorvoslatnak nincs helye.

Végzésem elleni jogorvoslati jog csak az ligy érdemében hozott hatdrozat, ennek hidanyaban az eljarast
megsziintetd végzés ellen igénybe vehetd jogorvoslat keretében gyakorolhatd.

Indokolas

A Magyar Allam nevében eljaré Epitési és Kozlekedési Minisztérium meghatalmazott jogi
képviseldje, a Kovacs és Tarsa Ugyvédi Iroda (képviseli: dr. Kovécs Zsolt tigyvéd) kérelmére 2025.
szeptember 17-én kérelmet nyujtott be a targyi hrsz.-0 ingatlan tekintetében kisajatitasra vonatkozo
szakvélemény eldzetes elkészitése céljabol, ,az ,,MI autépalya — M100 autditt — 103, szamd foti
csomopont megvaldsitasanak teriiletszerzési feladatai — MKIF szdmdra™ elnevezésii projekt
megvalositasa érdekében.

A fenti beruhdzds az egyes kozlekedésfejlesztési projektekkel Ssszefiigg® kozigazgatasi hatdsagi
ligyek nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentdségii iiggyé nyilvanitasardl és az eljaro hatdsagok
kijelolésérél szolo 345/2012. (XI1.6.) Korm. rendelet 1. mellékletének 1.1.66. pontja és az 1.4.1.
pontja alapjan kiemelt jelentéségli kozlekedési infrastruktira-beruhazas.

A kisajatitasrol szol6 2007. évi CXXIII. tdrvény (a tovabbiakban: Kstv.) 37/D. § (1)-(2) bekezdései
értelmében Kiemelt jelentdségii kozlekedési infrastruktiira-beruhazassal Ssszefliggd kisajatitas esetén a
kisajatitast kérd koteles kérni szakértd eldzetes kirendelését.

Mindezekre tekintettel az el6zetes szakvélemény elkészitése céljabdl igazsdgiigyi szakértdként a
Conzus Group lgazsdgligyi Szakértd Kft.-t (1068 Budapest, Benczir u. 7. 2. emelet 8., képviseli:
Fiistds Balint iigyvezetd) rendeltem ki. A szakértd benyijtotta a kormanyhivatalhoz a 2025. oktober
28-an kelt elézetes szakért6i véleményét.

A Kstv. 37/C. § (la) bekezdésben foglaltak alapjdn — mely szerint az el6zetes szakvélemény
elkészitése céljabol indult eljarasban kizardlag a kirendelés iranti kérelmet benyujté kisajatitdst kérd
mindsiil tigyfélnek — az elézetes szakértdi véleményt csak a kérelmezd részére kiildtem meg,

8000 Székesfehérvar, Szent Istvan tér 9. Telefon: (06-22) 526-951 Fax: (06-22) 526-952,
E-mail: hivatal@fejer.gov.hu, Hivatali kapu: FEJERKHIV, KRID: 201739703
Fejér Varmegyei Kormanyhivatal Hatosagi Féosztaly Hatosagi és Oktatasi Osztaly
Telefon: 22/526-910 E-mail: hatosag@fejer.gov.hu, Hivatali kapu: FMKHEHOT, KRID: 134622735




A kisajatitast kérd a kormanyhivatalhoz 2026. marcius 9-én benyujtott kérelmében a targyi ingatlan
részleges kisajatitasat kérte.

Az altaldnos kozigazgatasi rendtartasrol sz6l6 2016. évi CL. torvény (a tovabbiakban: Akr.) 43. § (2)
bekezdése alapjan adtam tdjékoztatast arrdl, hogy a targyi ingatlan kisajétitdsa ligyében teljes eljarast
folytatok.

A Kstv. 6. § (6) bekezdésében foglaltakra figyelemmel tajékoztattam a targyi ingatlan kisajatitdssal
érintett tulajdonosat arrdl, hogy az ingatlan tulajdonjogéval a kisajatitasi eljaras idStartama alatt csak a
kisajatitast kéré javdra vagy mas részére a kisajatitast kér® hozzdjarulasival rendelkezhet; illetve
tajékoztattam arrdl is, hogy a kisajétitasi hat6sag a kisajatitasi eljards idétartamdra az ingatlanra - a
kisajatitast kérd javara - elidegenitési tilalmat jegyeztet fel az ingatlan-nyilvantartasban.

Az iigyfeleket a Kstv. 23. § (4) bekezdésében foglaltakra figyelemmel értesitettem a targyalés
idépontjarél. A képviselet dltaldnos szabdlyairol és a meghatalmazasra vonatkozd szabélyokrdl az
Akr. 13-14. §-ai alapjan adtam tajékoztatast.

Az iigyfeleket a Kstv. 23. § (4) bekezdésében foglaltakra figyelemmel értesitettem a targyalas
idépontjarol.

A képviselet 4ltaldnos szabalyairdl és a meghatalmazésra vonatkoz6 szabalyokrdl az Akr. 13-14. §-ai
alapjan adtam tdjékoztatast.

Eljardsom soran megéllapitottam, hogy a benytjtott kérelem és mellékletei megfelel a Kstv.-ben el6irt
feitételeknek.

A Kstv. 37/B. § (1)-(2) bekezdései értelmében az el8zetes szakvéleményt a kés6bb inditott kisajatitasi
eljarasban a kisajatitast kérének a kisajatitasi kérelemben — az el6zetes szakvélemény csatoldsaval —
elSterjesztett kérelmére szakértsi véleményként kell felhasznalni.

A Kstv. 26. § (3) bekezdésben foglaltak alapjan tdjékoztattam az tigyfeleket arrdl, hogy a szakértoi
véleménnyel kapcsolatos kérdéseket és észrevételeket legkésobb a targyaldson tehetik meg.

A Kstv. 21. § (2) bekezdés elsd mondatiban foglaltak alapjan hivtam fel a tulajdonost, hogy
nyilatkozzon arrdl a szdmlaszamardl, amelyre a kartalanitdsi 6sszeg kifizetését kéri. A Kstv. 21. § (2)
bekezdés masodik mondataban és a Kstv. 21. § (6) bekezdés g) pont ga) alpontjaban foglaltak alapjan
adtam tajékoztatast a kértalanitas postai (iton torténd teljesitésérdl, illetve birosagi letétbe helyezésérdl.

A kisajatitott ingatlan tulajdonosat a tulajdonjoga elvonasaért, az ingatlanon fenndllé jog jogosultjat
pedig a joga megsziinéséért — a zalogjog és a végrehajtasi jog jogosultja kivételével — teljes, azonnali
és feltétlen kartalanitas illeti meg.

A jarulékos koltség megtéritésérdl a Kstv. 21/A. §-a alapjan adtam tajékoztatast. A kisajatitast kérd a

Kstv. 21/A. § (1)-(2) bekezdései érteimében koteles a kartalanitisra jogosult részére a kisajatitdssal

kdzvetleniil dsszefiiggden felmeriilt indokolt és igazolt jarulékos kdltségeket megtériteni.

Jarulékos koltség: a kisajatitassal kdzvetleniil Gsszefiiggden

a) a koltozkodés,
b) iizletszerii gazdasagi tevékenységet folytatd személy vagy szervezet esetében
ba) az lizemittelepités, lizematszervezés,
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bb) a termeléskiesés, a tevékenységnek a kisajatitasi eljards miatti sziinetelésébdl adodo
bevételkiesés, valamint

¢) az a) és b) pontban foglaltakon tiilmenden a kisajatitds okozta hatranyok kikiiszobolése
mialt a kartalanitasra jogosultnal - a kisajatitott ingatlan birtokba bocsatasat kévetd legfeljebb 90
napon beliil (a tovabbiakban: alaphatarid®) - felmeriilt indokolt és igazolt koltség.

Kivételesen indokolt esetben 90 napon tul felmeriilt jarulékos koltség megtéritésére is kotelezhetd a
kisajatitast kérd, ha a kartalanitésra jogosult igazolja, hogy a koltségek onhibajan kiviil meriiltek fel 90
napon tul (a tovabbiakban: kivételes hataridd).

A koltségek felmertilésének iddpontja ebben az esetben sem lehet késdbbi. mint a kisajatitott ingatlan
birtokba bocsatasat kdvetd 6. honap (a tovabbiakban: végsd hatéridd).

A Kkisajatitast kérének az indokolt és igazolt jarulékos koltségek megtéritésére valod kotelezését a
kisajatitasi kartalanitasra jogosult kérelmezheti a fentiekben részletezett alap-, vagy kivételes, vagy
veégso hataridét kovetd 15 napon beliil a kisajatitasi hatosagnal.

A jarulékos koltség megtéritésére vonatkozo rendelkezést a Kstv. 37/A. § szabalyozza.

Dontésem jogalapja a hivatkozott jogszabalyhelyek.

Az 6nallé jogorvoslatot az Akr. 112. § zarja ki, a jogorvoslat lehetdségérdl az Akr. 112. §-ara
figyelemmel adtam tijékoztatast.

Hatésagom hataskorét a Kstv. 22. § (2) bekezdése és a févarosi és varmegyei kormanyhivatalokrol.
valamint a jarasi (fovarosi Keriileti) hivatalokrdl szolo 568/2022. (XII. 23.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Korm.rendelet) 46. § (2) bekezdése allapitja meg. llletékességemet megallapito
Jogszabaly a Korm.rendelet 2. § (1) bekezdése.

A kiadmanyozési jog gyakorldsa a Fejér Varmegyei Kormanyhivatal vezetdjének a kiadmanyozasrol
sz016 19/2024. (X1.21.) utasitdsa alapjan tortént.

Székesfehérvar, 2026. mérciusl.?f’."

o g
—"—"Racskainé dr. Acs Besta
hatosagi féosztalyvezetd
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