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az FE/ETDR/215-24/2026 szamu hatarozatrol.

A kozzététel napja: 2026. augusztus 3.
Levétel napja: 2026. augusztus 17.

A Fejér Megyei Korméanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly Epitésiigyi és Epitésfel-
iigyeleti Osztaly 2. - Dunaujvaros, Szérad M. u. 39. 1. emelet 103. sz. hivatali helyiségében tigyfélfo-
gadasi id6 alatt a dontés megtekinthetd.

Ugyfélfogadasi idd: Hétfs: 8 © 6ratol, 112 oraig
Szerda: 8 © 6ratol, 112 oraig és 13% 6ratol, 15% oraig
Péntek: 8 ® 6ratol, 112 oraig

Eljard hatosag : Fejér Megyei Kormanyhivatal

Eljaro szervezeti egység: Fejér Megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly
Epitésiigyi és Epitésfeliigyeleti Osztaly 2.

Az altalanos kozigazgatasi rendtartasrél szolo 2016. évi CL. torvény (a tovabbiakban Akr.) 89. § (4)
bekezdésében foglaltak értelmében kozhirré teszem az FE/ETDR/ 215-24/2026 szamu hatarozatot.

A hatarozat rendelkez0 része:

Agardi Gyogy- és Termalflirdd és Szolgaltatd Ztr. (cime: 2484 Gardony, Fiird6 tér 1.) képviseletében
eljardé Benedek Imre Karoly (cime: 8000 Székesfehérvar, Zsolt u. 19.) meghatalmazott kérelmére in-
dult hasznalatbavételi eljarasban a 2484 Gardony, Fiird6 tér 1. szam alatti 3021/54 helyrajzi szamu in-
gatlanon szaunaszinhaz rendeltetésii épiilet hasznalatba vételét

engedélyezem.

Epittetd: Agardi Gyogy- és Termalfiirdd és Szolgaltato Ztr. 2484 Gardony, Fiirdé
tér 1.
Epitési telek cime: 2484 Gardony, Fiird6 tér 1. 3021/54
hrsz.

Az épitési engedély szama: FE/ETDR/486-20/2021 kiadasanak idépontja: 2021.
februar18.

Az épitési tevékenység leirasa: Uj két szintes, magastetOs szaunaszinhaz épiilet épitése.

A megvaldsult épitmény rendeltetése: szolgaltato épiilet
A megvalodsult épitmény 6nallo rendeltetési egységeinek szama : 1
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A megvalosult épitmény Osszes hasznos alapteriilete: 240 m*

Eldirasaim és feltételeim:

Viziigyi szakkérdést érintd eldirasok:
- A tevékenység soran a felszini- és a felszin alatti vizek mindségét karosan befolyasolni,
szennyezni tilos.

- Az artalommentes szennyviz €s a karokozas nélkiili csapadékviz elvezetésrdl gondoskodni
kell.

’

Utligyi szakkérdést érintd elbirasok:

- A Magyar Kozat Nonprofit Zrt. (8000 Székesfehérvar, Berényi ut 13.) altal kiadott MK-
27731/2/2026. szamu, 2026. janius 15-én kelt kdzitkezel6i hozzajarulasban foglaltakat be kell
tartani.

Tajékoztatom épittetdt, hogy az épitési, illetve bontasi tevékenység befejezését kovetden, a hasznalat-
bavételi engedély kézhezvételét koveté harminc napon beliil, de legkésobb a kikotések teljesitésekor —
az épitési és bontasi hulladék kezelésének részletes szabalyairol sz6l6 miniszteri rendeletben meghata-
rozott mindségli és mennyiségli hulladék képzodése esetén — koteles elkésziteni az épitési tevékenység
soran ténylegesen képz6dott hulladékrol az eldirt épitési-bontasi hulladék-nyilvantartd lapot, amelyet a
tertileti hulladékgazdalkodasi hatdsaghoz kell benytjtania

A hasznalatbavételi engedély hatarozatlan ideig hatalyos.

Dontésem a kozléssel véglegessé valik, ellene kozigazgatasi ton tovabbi jogorvoslatnak helye nincs.
A hatarozatot sérelmezd ligyfél jogsérelemre hivatkozva, a hatarozat kozlését6l szamitott 30 napon be-

lil keresetlevél benyujtasaval kozigazgatasi pert indithat. A keresetlevelet a Veszprémi Torvényszék -
hez kell cimezni és hatésdgomhoz benyujtani.

A jogi képviseldvel eljaro fél, a gazdalkodo szervezet, valamint az elektronikus kapcsolattartast 6n-
kéntesen vallalo természetes személy a keresetlevelet elektronikus uton — elektronikus tirlap hianyaban
— a https://epapir.gov.hu honlapon elérhetd e-Papir szolgaltatas (Témacsoport: Jogorvoslat, Ugytipus:

Kozigazgatasi szerv hatarozatanak birosagi feliilvizsgalat iranti keresetlevél benyujtasa, Cimzett: Fejér
Varmegyei Kormanyhivatal) igénybevételével koteles benyujtani.

A jogi képviseld nélkiil eljard természetes személy a keresetlevelet a kormanyablaknal is benytjthatja,
vagy a lakohelye, munkahelye szerinti jarasbirésagon a birdsag elndke altal jogszabalyban foglaltak
szerint erre a célra meghatarozott ligyfélfogadasi idében szoban eléadhatja.

A végleges hatarozatot a birosag az ligyfél kérelmére - az ligy érdemi elbiralasara lényegesen ki nem
hat6 eljarasi szabalyszegés kivételével — jogsértés megallapitiasa esetén megvaltoztatja, megsemmisiti
vagy hatalyon kiviil helyezi, és ha sziikséges, a hatosagot uj eljaras lefolytatasara utasitja. Jogsértés hi-
anyaban a birdsag a keresetet elutasitja. A keresetlevél benyujtasanak a dontés hatalyosulasara halasz-
to hatalya nincs, az tigyfél azonban a keresetlevélben azonnali jogvédelem keretében kérheti a halaszto
hataly elrendelését.

Az azonnali jogvédelem iranti kérelemben részletesen meg kell jelolni azokat az indokokat, amelyek
az azonnali jogvédelem sziikségességét megalapozzak, és az ezek igazolasara szolgélo okiratokat csa-
tolni kell. A kérelmet megalapoz6 tényeket valdszinisiteni kell.

A birosag a kozigazgatasi pert tdrgyalason kiviil biralja el, a felek barmelyikének kérelmére azonban
targyalast tart. Targyalds tartdsat az ligyfél a keresetlevélben kérheti. Ennek elmulasztisa miatt
igazolasi kérelemnek nincs helye. A peres eljaras illetékkoteles, melyet a birdsag dontése szerint kell
megfizetni.
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https://epapir.gov.hu/

A hatarozat indokolasanak kivonata:

Agardi Gyogy- és Termalflirdd és Szolgaltatd Ztr. (cime: 2484 Gardony, Fiird6 tér 1.) képviseletében
eljaro Benedek Imre Karoly (cime: 8000 Székesfehérvar, Zsolt u. 19.) meghatalmazott 2025. novem-
ber 28-4n az Etdr rendszeren keresztiil benyujtott kérelmében, a 2484 Gardony, Fiirdd tér 1. szam alat-
ti 3021/54 helyrajzi szamu ingatlanon szauna szinhaz épiilet hasznalatbavételi eljarasdnak lefolytatasat
kérte hatdsagomtol.

A veszélyhelyzet megsziinésével Osszefliggd atmeneti szabalyokrol és a jarvanyiligyi késziiltségrol
sz616 2020. évi LVIIL térvény 398. § (7) bekezdésében foglalt felhivast mell6ztem, tekintettel arra,
hogy ugyanezen jogszabaly 403. § (1) bekezdés c) pont ca) €s cb) alpontja alapjan kézérdekek varhatd
vagy kozvetlen sérelmének veszélye all fenn az élet, a testi épség és az egészség védelme, valamint a
tevékenység jellegére, illetve hatasara figyelemmel karokozas vagy katasztrofak bekovetkezése
vonatkozasaban.

Az engedélyezési eljaras soran megvizsgaltam a kérelem mellékleteit. A rendelkezésemre allo adatok,
valamint a 2026. aprilis 13 -megtartott helyszini szemle tapasztalatai alapjan megallapitottam, hogy a
felépitett épiilet megfelel a hasznalatbavételre vonatkozo eldirasoknak, a jogszabalyban el6irt doku-
mentumok az épitési naploban az OENY rendszerben, valamint a kérelem mellékleteiként rendelke-
zésre allnak és tartalmuk megfelel a valoésagnak, az eljarasban felmeriilo szakkérdések vizsgalata
megtortént.

Népegészségligyi szakkérdés vizsgalatanak megallapitasai:

A hasznalatbavételre vonatkozéan a 2026. aprilis 15-én megtartott helyszini szemle- valamint
az ETDR-en keresztiil elérhetévé tett dokumentaciok tartalma alapjan megéllapitasra keriilt,
hogy a kivitelezési munkalatok az el6zetesen elbiralt és jovahagyott tervdokumentaciok szerint
torténtek.

A szakkérdés vizsgalata soran figyelembe vettiik az alabbi jogszabalyokat, jogszabalyhelyeket:
- az egészségiigyi hatdsagi és igazgatasi tevékenységérol szold 1991. évi X1. tv.4.§ (1) (3)
bekezdését,

- az egészségligyrol szolo 1997. évi CLIV. torvény 44. § (1) bekezdését,

- a telepiilésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatarol szolo 280/2024. (1X.30).
Korm. rendelet el6irasait,

- a munkahelyek munkavédelmi kovetelményeinek minimalis szintjérdl szolo 3/2002. (1. 8.)
SzCsM-EiiM egyiittes rendelet eldirasait,

- anemdohanyzok védelmérdl €s a dohanytermékek fogyasztasanak, forgalmazasanak egyes
szabalyairdl szol6 1999. évi XLII. torvény eldirasait,

- a kémiai biztonsagrol szol6 2000. évi XXV. térvényt, a munkahelyek kémiai biztonsagarol
sz616 25/2000 (IX. 30.) EiiM. rendeletet,

- az ivoviz mindségi kdvetelményeirdl és az ellendrzés rendjérdl szo16 5/2023. (1. 12.) Korm.
rendelet,

- a hulladékrol sz616 2012. évi CLXXXV. torvény eloirasait,

- a fert6z06 betegségek és a jarvanyok megeldzése érdekében sziikséges jarvanyiigyi intézkedé-
sekrél sz616 18/1998. (VI. 3.) NM rendelet 36. § és 4. szamil mellékletének rendelkezéseit.

A hasznalatbavételi engedély kiadasanak kozegészségiigyi szakkérdésként megvizsgalva akada-
lya nincs.

Viziigyi és vizvédelmi szakkérdés vizsgalatanak megallapitasai:

Az épitésiigyi hatosagi eljarasokrol és ellendrzésekrol szolo 281/2024 (1X.30.) Korm. rendelet
3. szamu melléklet tablazatanak 12. pontja alapjan meghatarozott vizsgalandé szakkérdések: Az
épitési tevékenység, illetve az épitményben folytatott tevékenység az ivovizbazis védelmére
vonatkoz6 kovetelményeknek a kérelemben foglaltak szerint vagy tovabbi feltételek mellett
megfelel-e, az arviz és a jég levonulasara, a mederfenntartasra milyen hatast gyakorol, a felszin
alatti vizek és a felszini vizek védelmére vonatkozé kovetelményeknek a kérelemben foglaltak
szerint vagy tovabbi feltételek mellett megfelel-e.
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A megkereséshez csatolasra keriilt a szakkérdés vizsgalatdhoz sziikséges dokumentacié az
Epitésiigyi hatosagi engedélyezési eljarasokat Tamogatd elektronikus Dokumentacios
Rendszerben (ETDR).

A dokumentéciot attanulmanyozva az alabbiakat allapitottam meg:

A felelds miiszaki nyilatkozat alapjan: az elvallalt épitdipari kivitelezési tevékenység a végleges
épitési engedélynek vagy a tudomasul vett egyszerli bejelentésnek és a hozza tartozo zaradékolt
épitészeti-miiszaki dokumentacionak megfelelden keriilt elvégzésre. Az épitdipari kivitelezési
tevékenység a tevékenységre vonatkozo jogszabalyok, altaldnos érvénytli és eseti eldirdsok, igy
kiillonosen a statikai és az épiiletenergetikai  kovetelmények, szakmai, mindségi,
kornyezetvédelmi és biztonsagi eldirasok megtartasaval szakszerlien keriiltek elvégzésre. A
jogszabalyban eldirt egyeztetés eredményeképpen a kozmiiellatas szakszerien biztositott. A
viziigyi hatosdg az épitésiigyi eljaras sordn a 35700/474-1/2021.4lt. iktatészamu szakhat6sagi
allasfoglalasaban az engedély kiadasahoz kikotések nélkiil hozzajarult.

Targyi ingatlan nem tartozik mikodo vagy tavlati ivovizbazis kijelolt vagy kijelolés alatt allo
hidrogeoldgiai védoteriiletéhez, kdzvetlen kozelében felszini vizfolyas nem talalhato.

A felszin alatti vizek védelmérdl szolo6 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet 7. § (4) bekezdésén
alapuld 1:100.000-es méretarany érzékenységi térkép alapjan a teriilet szennyezddés-
érzékenységi besorolasa a felszin alatti viz allapota szempontjabol: érzékeny teriilet (2a).

Gardony, a telepiilések ar-és belviz veszélyeztetettség alapon torténd besorolasarol 18/2003.
(XII. 9.) KvVM-BM egyiittes rendelet alapjan az ,,A” erdsen veszélyeztetett kategoriaba
tartozik.

Az épitési tevékenység, illetve az épitményben folytatott tevékenység az eldirdsok betartdsa
mellett nincs hatassal az arviz és jég levonuldsara, illetve mederfenntartdsra. Az ivovizbazis
védelmére vonatkozo kdvetelményeknek, a felszin alatti vizek és a felszini vizek védelmére
vonatkoz6 kovetelményeknek a kikotések betartdsa mellett megfelel. A hataskorombe utalt
kérdéseket megvizsgalva megallapitom, hogy a targyi engedély kiadasanak viziigyi és
vizvédelmi szempontbol akadalya nincs.

Utiigyi szakkérdés vizsgalatanak megallapitésai:

Magyar Kozat Nonprofit Zrt. (8000 Székesfehérvar, Berényi ut 13.) altal kiadott MK-
27731/2/2026. szamu, 2026. junius 15-én kelt kozutkezel6i hozzajarulas, valamint a
GardonyVaros Jegyzoje (2483 Gardony, Szabadsag u. 20-22.) altal kiadott GRD/7699-2/2026
szamu, 2026. aprilis 21-én kelt kdzatkezeldi hozzajarulasokban foglaltakat figyelembe vettem.

Miszaki biztonsagi szakkérdés vizsgalatanak megallapitasai:

A szakkérdés vizsgalata soran, a Kérelmezdvel tortént egyeztetés utan, 2026. aprilis 15.-én a
hataskorombe tartoz6, a szakkérdés vizsgalatat megalapozd, villamos miiszaki biztonsagtechnikai
ellendrzést tartottam. A helyszini ellenérzés soran a tapasztalt hianyossagok potlasa, a Kérelmezo
fényképes igazolasa szerint 2026. 4prilis 30-an megtortént, ezért megallapitottam, hogy a
hasznalatbavételi engedély, miiszaki biztonsagi szempontbdl kikotések nélkiil kiadhato.

Fentiek alapjan megallapitottam, hogy a megvalosult épitmény az engedélyem eldirasainak, kikotései-
nek teljesitése esetén megfelel az épitmény hasznalatbavételéhez eldirt kovetelményeknek és szaba-
lyoknak, rendeltetésszerli biztonsdgos haszndlatra alkalmas, ezért a hasznélatbavételi engedélyt meg-
adtam.

Dunaujvaros, id6ébélyegzo szerint

A f6ispan helyett eljard Kovacs Zsolt
Buday Attila osztalyvezetd
féigazgatd

nevében és megbizasabol
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