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KOZLEMENY

A Gyér-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal (a tovabbiakban: Kormanyhivatal) — az altalanos
kdzigazgatasi rendtartasrol sz6lo 2016. évi CL. térvény 89. § (1) bekezdésében foglaltaknak megfeleléen
— kozhirré teszi a BJB-SYSTEM Kift. kérelmére indult, Gyér 8446/3 helyrajzi szamu ingatlanon 6tlakasos
lakééplletre vonatkozd épitési engedélyezési eljarast lezar6 GY/ETDR-1/2300-7/2025. szamu
hatérozatardl készilt kdzleményt.

A Kormanyhivatal felhivja a figyelmet arra, hogy a dontés a Kormanyhivatalnal megtekintheté.

A dontés rendelkez6 része:
A Gybr-Moson-Sopron Véarmegyei Kormanyhivatal (a tovabbiakban: Kormanyhivatal) meghozta az
alabbi

HATAROZATOT.

A Kormanyhivatal épitési engedélyt ad a BJB-SYSTEM Kft. (9081 Gyérujbarat, Vallalkozok utja 25., a
meghatalmazott képviseldje: ..., a tovébbiakban: Epittet6) részére az engedélyezési zéradékkal ellatott
helyszinrajz és miiszaki tervek alapjan a GydSr 8446/3 helyrajzi szamu ingatlanon 6tlakasos lak6épliletre
vonatkozoan.

Az épitési engedély a véglegessé valasanak napjatol szamitott négy évig hatalyos. Ha az épitési
tevékenységet az épitési engedély hatalyosséga alatt — az épitési naplé megnyitasaval igazoltan —
megkezdték, akkor az épitési tevékenység a munkateriilet elsé atadasanak idépontjatdl szamitott hat
évig folytathaté. Az épitési engedély hataly nem hosszabbithaté meg.

Az ligyben eljarasi kbltség nem meriilt fel.

A dbntés a kbzléssel végleges. A véglegessé valt déntéssel szemben — a jogsérelem megjelblése mellett
— a vitatott kbzigazgatasi cselekmény kézlésétél szamitott harminc napon beliil a Gydri Térvényszékhez
cimzett, de a Kormanyhivatalhoz (KRID: 206802995, székhely: 9021 Gyér, Arpad at 32.), mint a vitatott
cselekményt megvaldsitdo kbzigazgatasi szervhez elbterjesztendd keresetlevél benyujtasaval
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kézigazgatasi pert lehet inditani. Az (gyfélként eljar6 gazdalkodd szervezet vagy az ligyfél jogi
képviseldje elektronikus kapcsolattartasra kételezettkent az e-Papir szolgaltatason
(https://epapir.gov.hu/) keresztill nyujthatia be a keresetlevelet. A jogi képvisel6 nélkiil eljaré felperes a
keresetlevelet a jogszabalyban meghatarozott nyomtatvanyon is el6terjesztheti papiralapon, vagy a fenti
elektronikus uton. A fenti formai szabalyoknak meg nem felel6 beadvany joghatas kivaltasara nem
alkalmas. A keresetlevélben el6 kell adni a kbzigazgatasi tevékenységgel okozott jogsérelmet, az annak
alapjaul szolgald tényeket, illetve azok bizonyitékait. A keresetlevél benydjtasanak nincs halaszto
hatélya, azonban abban a bir6saghoz cimzett azonnali jogvédelem iranti kérelem terjesztheté elé.
Targyalas tartasat a felperes a keresetlevélben kérheti. Ha egyik fél sem kérte targyalas tartasat, és azt
a birésag sem tartja sziikségesnek, a birésag az ligy érdemében targyalason kiviil hataroz.

A birésag eljarasa illetékkételes, melynek mértéke 30.000,- Ft (azaz harmincezer forint), azonban a
feleket targyi illetékfeljegyzési jog illeti meg.

A Kormanyhivatal az alabbiakra hivja fel a figyelmet:

e Az Epitteté az engedélyezett épitési tevékenységet csak a végleges épitési engedély és az
ahhoz tartoz6 — engedélyezési zaradékkal ellatott — épitészeti-mliszaki dokumentacié alapjan,
az épitési engedély hatalyanak id6tartama alatt, tovabba a sajat felel6sségére és veszélyére
végezheti.

o Moddositott épitési engedélyt kell kérni a hatalyos épitési engedéllyel rendelkezé épitmény kiilsé
alaprajzi méretét, beépitési magassagat, telken beliili elhelyezkedését vagy a szomszédos
éplilettel hataros falat, alapozasat vagy tetészerkezetét megvaltoztaté épitési tevékenység
esetében.

o Az épitési engedélyhez nem kétott eltérést az elektronikus épitési napldban kell dokumentalni a
jogszabalyban meghatarozott tartalmi megvalésulasi dokumentacio feltéltésével.

o Az eltéréshez az épitész tervezd épitési naploban tett hozzajaruld nyilatkozata sziikséges,
amennyiben és a tervezett eltérés az éplilet kiils6 megjelenését az épitbanyag hasznalataban,
szinezésében vagy a nyilaszarok elhelyezésében megvaltoztatja.

o A létrehozott épitmény csak hasznalatbavételi engedély kiadasat kbvetben és — a kéménysepré-
ipari tevékenységrél sz6l6 2015. évi CCXI. térvényben meghatarozott esetben — szén-monoxid-
érzékel6 berendezés felszerelése utan hasznélhato.

A Korményhivatal az alabbiakrol ad tajékoztatast:

* Az épitéstigyi hatésag dbntése polgari jogi igényt nem dént el.

* Az épitésligyi hatésagi engedély nem mentesiti az épittetét az épitési tevékenység
megkezdéséhez az egyéb jogszabalyokban elbirt engedélyek, hozzajarulasok vagy
nyilatkozatok megszerzésének kételezettsége alol.

e Az épitésligyi és Orbkségvédelmi hatésagi eljarasok elektronikus lefolytatasat tamogatoé
dokumentéciés rendszeren (a tovabbiakban: ETDR) térolt adatok tekintetében adat és
iratkérésre (a tovabbiakban: egyiitt iratbetekintésre) az eljaras barmely szakaszaban és annak
befejezését kbvetben is jogosult az lgyfélnek mindsilé személy vagy az épitmény tulajdonosa,
utoébbi kizardlag a tulajdonaban allé épitményre vonatkozdéan.

* A Kormanyhivatal az (gyfél részére az eljaras soran keletkezelt iratokba valo iratbetekintést
irasban benyujtott iratbetekintési jog gyakorlasara iranyuld kérelem alapjan, vagy személyesen a
Korméanyhivatal hivatali helyiségében (9021 Gyér, Arpad ut 32.) ligyfélfogadasi idében (hétfs


https://epapir.gov.hu/

8:00-10:00, kedd 13:00-15:00, szerda 8:00-10:00 csiitérték 13:00-15:00 és péntek 8:00-10:00),
biztositja.

* Az épitésligyi hatésagi lgyirat részét képezd épitészeti-miiszaki dokumentaci6 tervlapjainak az
éplilet belsé kialakitasara vonatkoz6 részeibe kizarblag az épitési tevékenységgel érintett telek,
épitmény, épitményrész tulajdonosa és haszonélvezdje tekinthet bele.

* Az épitbipari kivitelezési tevékenység végzése nem tartozik az épittetsi fedezetkezelés hatalya
ala.

* Az épitbipari kivitelezési tevékenységet az épitbipari kivitelezési tevékenységrél szolo
kormanyrendeletben meghatarozottak szerint, kivitelezési dokumentacioé alapjan és elektronikus
épitési naplé vezetése mellett lehet végezni.

Amennyiben az épitési engedélytél épitési engedélyhez nem koététt épitési tevékenységgel térténik
eltérés, energetikai tanusitvannyal igazoltan az épitészeti-miiszaki dokumentacioban meghatarozott
energetikai jellemzbknek vagy a hasznalatbavételi eljaras iranti kérelem benyujtasanak napjan hatalyos
9/2023. (V. 25.) EKM rendeletben meghatarozott kévetelményeknek kell az épiiletnek megfelelnie.

A dontés indokolasanak kivonata:

LAz Epitteté 2025. mércius 31. napjén — ... meghatalmazott képvisel Gtjan — a Gydr 8446/3 helyrajzi
szamu ingatlanon &tlakasos lakééplletre vonatkozd épitési engedély iranti kérelmet nydjtott be a
Kormanyhivatalhoz az ETDR-en keresztiil.

Az &ltalénos kézigazgatési rendtartésrol szol6 2016. évi CL. térvény (a tovabbiakban: Akr.) 37. § (2)
bekezdése alapjan az eljaras a kérelemnek az eljaré hatésaghoz térténé megérkezésének idépontjaban
indul.

Az Akr. 50. § (1) bekezdése alapjén, ha térvény eltéréen nem rendelkezik, az (igyintézési hatéaridé az
eljaras megindulasanak napjan kezdd&dik.

A magyar épitészetrél sz6l6 2023. évi C. térvény (a tovabbiakban: Méptv.) 164. § (1) bekezdése alapjan
a kérelemre indult épitésiigyi hatésagi eljarasban az (igyintézési hatarid6 a kérelemnek vagy a
bejelentésnek a hatbésaghoz térténd beérkezését kbvetd elsé munkanapon kezd8dik.

Fentiek alapjan a kézigazgatasi hatésagi eljaras 2025. marcius 31. napjan, az eljaras iranyado
tigyintézési hatarideje pedig 2025. aprilis 1. napjan indult.

A Kormanyhivatal az épitési engedélyezési eljarast a Méptv., az épitésiigyi hatésagi eljarasokrol és
ellen6rzésekrél sz6l6 281/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: R.) és az Akr. alapjén folytatta
le.

A kérelem vizsgalatakor a Kormanyhivatal megallapitotta, hogy az eljarasban helyszini szemle
megtartasara van sziikség, ezért az eljaras meginditasat kévetd nyolc napon beliil érdemi dbéntés nem
hozhato, igy a Kormanyhivatal a kérelmet teljes eljarasban biralta el.

A Kormanyhivatal az eljaras meginditasat kéveté 6t napon beliil tajékoztatta az eljarasba bevont
ligyfeleket az eljaras megindulasérol és arrél, hogy az Akr. 43. §-a alapjan teljes eljéréasra tér &t.

Az Epittet6 benyujtotta az épitési engedély irénti kérelemhez sziikséges, az R. 24. § (4)-(5)
bekezdéseiben elbirt mellékleteket.



Az épitési engedély megadasahoz sziikséges feltételek fennallasat a Kormanyhivatal a 2025. aprilis 8.
napjan megtartott helyszini szemle soran ellendrizte az R. 6. § (5) bekezdésében foglaltak alapjan és
megallapitotta, hogy a meglévé allapotot rogzitd épitészeti-miiszaki dokumentacié tartalma a valésagnak
megfelel, az érintett telken az épitési tevékenység megvalésithatd, a tevéekenységet nem kezdték meg.

A Korményhivatal az épitési engedély irénti kérelem elbiralasa soran vizsgélta az R. 25. § (1)
bekezdésében foglaltakat és megallapitotta, hogy

a tervezett épitmény, épitményrész és annak elhelyezése megfelel a Meéptv. altal az

épitményekkel szemben tamasztott altalanos és fenntarthatésagi kévetelményeknek, a helyi

épitési  szabdalyzatban, valamint a teleplilésrendezési, épitési és teriletrendezési

Jjogszabalyokban elbirt épitésiigyi kbvetelményeknek,

az épitési tevékenységgel érintett telek kialakitasa a helyi épitési szabélyzatban

meghatarozottak szerint vagy ennek hianyaban az illeszkedés szabalyai szerint megtértént, a

telek rendezett,

a tervezett épitmény és az alkalmazott épitészeti-miiszaki megoldas megfelel az egyes

épitményekre, teriiletekre védettséget elrendeld jogszabalyoknak és az épitési tevékenységre

vonatkozoé, az épitésligyi hatésagi eljarast megelézéen lefolytatott mas hatésagi eljarasokban
meghatarozott kbvetelményeknek,

az épitmény megépitése, rendeltetése, hasznalata, fenntartasa nem okoz a kérnyezetében

olyan karos hatast, amely a teriilet rendeltetésének megfelelé és jogszabalyban meghatarozoft

meértéket meghaladna, az allékonysagot, az életet és egészséget vagy a kbzbiztonsagot
veszélyeztetne,

a hasznalatbavételi eljaras meginditasaig biztosithatd az épitmény rendeltetésszerli és

biztonsagos hasznalatahoz

1. ajarulékos épitmények telken beliili elhelyezése,

2. a térvény vagy kormanyrendelet altal elGirt k6zmlellatas, vagy ennek hianyaban a
kézmdellatasnak a teleplilésrendezési és épitési kbvetelményeknek megfelelb, egyedi
maodon térténd kivaltasa,

az épitménnyel 6sszefiiggb tervezett tereprendezési munkalatok megvaldsithatoak,

az R. altal meghatarozott mellékletek rendelkezésre allnak, tartalmuk megfelel az elbirasoknak,

a tervezbként megjeldlt személy jogosult a kérelemben megjelblt épitési tevékenységgel

kapcsolatos épitészeti-miiszaki tervezésre, 6sszeférhetetlenség vele szemben nem all fenn.

A Kormanyhivatal az eljarasa soran meggy6z8détt arrdl, hogy a Méptv. 163. § (1) bekezdésében foglalt,
jelen (igy vonatkozasaban relevans feltételek teljestilnek.

Az ingatlan besorolasa Gyér Megyei Jogti Véros Onkorméanyzata Kézgytilésének a Gyéri Epitési
Szabalyzatrél (GYESZ-r6l) és Gy6r Szabélyozasi Tervérél szolé 1/2006. (1. 25.) énkormanyzati
rendelete (a tovabbiakban: GYESZ) szerint Lk08/Z/40/40-/072/02-16/30/ jelii kertvéarosias
lak6bvezet.

A GYESZ szerint a telek megengedett legnagyobb beépitettsége: 40%; elbirt legnagyobb
telekkihasznaltsagi mutatoja: 0,8; elbirt legkisebb zdldfeliilete: 40%, a telken elhelyezhetd éplilet
megengedett legnagyobb épitménymagassaga: 7,2 m.

A GYESZ a terliletre vonatkozéan egyedi 6vezeti elGirast nem tartalmaz.

A telek tervezett beépitettsége: 39,98%; tervezett telekkihasznaltsagi mutatéja: 0,63; a tervezett
zéldfeliilete: 49,21%, a tervezett éplilet épitménymagassaga: 7,19 m.



A Korményhivatal megallapitotta, hogy a tervezett épitési tevékenység nem ellentétes a GYESZ
elGirasaival.

Az eljarasba szakhatésag bevonasa nem valt sziikségessé.

Gy6r Megyei Jogu Varos Onkorméanyzata 32896-2/2025 szamu iratéban tajékoztatta az Epittetét, hogy
teleplilésképi véleményt a tervezett épitési tevékenységre vonatkozéan nem all médjaban kiadni.

Az ligyféli kér megallapitasanak modja, indokolasa:

e Az Akr. 10. § (1) bekezdése alapjén iigyféli jogallas illeti meg azon természetes vagy jogi
személyeket, tovabba egyéb szervezeteket, akinek (amelynek) jogat vagy jogos érdekét az (igy
kézvetlendil érinti, tovabba az R. 5. § (1) bekezdés a) pontja alapjan kiilbn vizsgalat nélkiil
tgyfélnek minésil az épittet6é és az épitési tevékenységgel érintett telek, épitmény,
épitményrész tulajdonosa, melyek szerint ligyfél:

o az Epittets,

o az épitési tevékenységgel érintett telek tulajdonosa.

o A felelés épitész-tervezd részére a Kormanyhivatal (gyféli jogallast allapitott meg, mivel
vizsgalta az altala készitett tervek jogszabalyi elGirasoknak térténé megfeleléségét.

o Az Akr. 10. § (2) bekezdése és az R. 5. § (2) bekezdése alapjan a Kormanyhivatal vizsgélta a
jogszabaély szerinti (igyféli kért. Ugyféinek minésiil akiknek az épitési tevékenységgel érintett
telekre, épitményre vonatkozé jogat az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezték.

o Az épitési telekre vonatkozdéan a tulajdonjogon kiviil egyéb jogra valé bejegyzés nem
szerepel.

e Az Akr. 10. § (2) bekezdése és az R. 5. § (3) bekezdése alapjan a fentieken tulmenden (igyféli
jogallast allapitott meg a Kormanyhivatal az épitési tevékenységgel érintett telekkel k6z6s
hatarvonalu, kézteriiletnek nem mindésiil6, Gy6r 8434, 8440, 8441/1 és 8446/4 helyrajzi szamu
telkek tulajdonosai részére.

A fentiekre tekintettel a Kormdnyhivatal épitési engedélyt adott az Epitteté részére az
engedélyezési zaradékkal ellatott helyszinrajz és miiszaki tervek alapjan a Gy6r 8446/3 helyrajzi

szamu ingatlanon tervezett 6tlakdsos lakéépiiletre.

A Kormanyhivatal déntését az Akr. 80. § (1) bekezdésében, valamint a 81. § (1) bekezdésében
meghatarozott tartalmi és formai kévetelményeknek megfeleléen hozta meg.

Az épitési engedély hatalyardl sz6l6 rendelkezés az R. 28. § (1)-(2) bekezdésein alapul.
A dbntés a fent hivatkozott jogszabalyokon alapul.

Az eljaras illetékmentes az illetékekrdl sz6lo6 1990. évi XCIII. térvény (a tovabbiakban: Itv.) 28. § (1)
bekezdése alapjan.

Az eljaras soran eljarasi kéltség nem merlilt fel, ennek okédn a Korményhivatal a rendelkezé részben
foglaltak szerint déntott.



Az Akr. 85. § (5) bekezdése alapjan a déntés kbzlésének napja az a nap, amelyen azt kézbesitették.

A jogorvoslat igénybevételével kapcsolatos tajékoztatas az Akr. 112. § (1) bekezdésén, tovabba a 114. §
(1) bekezdésén, valamint a kbzigazgatasi perrendtartasrol sz6l6 2017. évi I. térvény 39. § (1), (2), (6)
bekezdésein, a 40. § (2) bekezdésén, valamint az 50. § (1) bekezdésén, tovabba a 77. §-an alapul.

A kételezd elektronikus (gyintézésrél szo6l6 tajékoztatas a digitalis allamrol és a digitalis szolgaltatasok
nyujtasénak egyes szabélyairdl sz6l6 2023. évi ClII. térvény 19. § (1) bekezdésén alapul.

A kbzigazgatasi per illetékével 6sszefiiggd tajékoztatas az Itv. 45/A. § (1) bekezdésén, 62. § (1)
bekezdés h) pontjan és 59. § (1) bekezdésén alapul.

A figyelmeztets rész az aldbbi jogszabalyokon alapul:

o Az épitési tevékenység végzésére vonatkozo feltételek az R. 26. § (1) bekezdés j) pont ja)
alpontjan.

e Az épitési engedélytél valb eltérés az R. 26. § (1) bekezdés j) pont jb)-jd) alpontjain, az R. 28. §
(3)-(5) bekezdésén, az épitész tervezb nyilatkozatanak beszerzési kételezettsége az épitdipari
kivitelezési tevékenységrél szold 191/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet (a tovébbiakban: Epkiv.)
10. § (1) bekezdésén.

e A hasznélatbavételi engedély iranti kérelem benyujtasanak kotelezettsége a R. 26. § (1)
bekezdés j) pont je) alpontjan és a Méptv. 173. § (1) bekezdésén.

A tajékoztaté rész az alabbi jogszabalyokon alapul:

e A polgari jogvitakkal kapcsolatos tajékoztatas az R. 26. § (1) bekezdés k) pont ka) alpontjan és a
Méptv. 163. § (9) bekezdésén.

o Az egyéb jogszabalyokban elbirt engedélyek, hozzajarulasok megszerzésének kotelezettségérdl
Sz0I6 tajékoztatas az R. 26. § (1) bekezdés k) pont kb) alpontjan és a Méptv. 163. § (7)
bekezdésén.

o Az jratbetekintésrél szol6 tajékoztatas az R. 14. § (1) bekezdésén, az R. 26. § (1) bekezdés k)
pont kc) alpontjan, az Akr. 33. §-an, a Méptv. 163. § (2) bekezdésén.

A kiviteli terv készitésének kotelezettségeérdl, valamint az elektronikus épitési naplo vezetésének
kételezettségérdl szol6 tajékoztatas az R. 26. § (1) bekezdés k) pont ke)-kf) alpontokon, az Epkiv. 22. §
(1) bekezdés a) pontjan, valamint az Epkiv. 24. § (1) bekezdésén.

o Az épiilet energetikai kbvetelményeirdl szolo tajékoztatas az R. 26. § (1) bekezdés I) pontjan.

A Kormanyhivatal hataskérét az épitésiigyi hatésagok kijelblésérél és miikédési feltételeirél szolo
237/2024. (VIII. 8.) Korm. rendelet 1. §-a, illetékességét az Akr. 16. § (1) bekezdése a févérosi és
varmegyei kormanyhivatalokrol, valamint a jarasi (févarosi keriileti) hivatalokrol szolo6 568/2022. (XII.
23.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése allapitja meg.”

Kozzététel napja: 2025. 4prilis 25.
Levétel napja: 2025. majus 9.

Kbzzététel ideje: 15 nap

Gy6r, 2025. aprilis 24.



Széles Sandor féispan nevében és megbizasabdl,

Pali Gergely
épitéstgyi hatésagi szakugyintéz6



