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KOZLEMENY

A Gyér-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal (a tovabbiakban: Kormanyhivatal) — az altalanos
kdzigazgatéasi rendtartasrél sz6lo 2016. évi CL. térvény 89. § (1) bekezdésében foglaltaknak megfelel6en
— kozhirré teszi a PREINER-BAU Kift. kérelmére indult, Mariakalnok 2035/2 helyrajzi szamu ingatlanon
kétlakasos lakéépllet épitésére vonatkozd épitési engedélyezési eljarasban meghozott GY/ETDR-
1/1981-10/2025 szamu hatarozatrol készilt kozleményt.

A Kormanyhivatal felhivja a figyelmet arra, hogy a dontés a Kormanyhivatalnal megtekinthetd.

A dontés rendelkezd része:

A  Gybr-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal (a tovabbiakban: Kormanyhivatal) épitésigyi
hatbségi eljarasban meghozta az alabbi

HATAROZATOT.

A Korményhivatal a .......... [P , meghatalmazott képviseldje: .......... , a tovébbiakban: Epittets)
részére az engedélyezési zaradékkal ellatott helyszinrajz és miiszaki tervek alapjan a Mariakalnok
2035/2 helyrajzi szamu ingatlanon kétlakdsos lakoépiilet épitésére vonatkozo épitési engedély
iranti kérelmét

elutasitja.

Az ligyben az alabbi eljarasi kéltség meriilt fel:
o A kbérnyezetvédelmi és természetvédelmi szakkérdés vizsgalatanak igazgatasi szolgéltatasi dija
14.000,- Ft (azaz tizennégyezer forint), melyet az Epitteté megfizetett.

Epitésiigyi és Ordkségvédelmi Féosztaly
Epitésiigyi Osztaly 2.
9200 Mosonmagyaroévar, Pozsonyi u. 87. ELEKTRONIKUSAN HITELESITVE
Telefon: +36 (96) 795-175 ZARADEKOLVA - ETDR
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A dbntés a kbzléssel végleges. A véglegessé valt déntéssel szemben — a jogsérelem megjellése mellett
— a vitatott kbzigazgatasi cselekmény k6zlésétél szamitott harminc napon beliil a Gydri Térvényszékhez
cimzett, de a Korményhivatalhoz (KRID: 206802995, székhely: 9021 Gyér, Arpad ut 32.), mint a vitatott
cselekményt megvalbsitd kbzigazgatasi szervhez elGterjesztend8 keresetlevél benydjtasaval
kézigazgatasi pert lehet inditani. Az (gyfélként eljar6 gazdalkodd szervezet vagy az ligyfél jogi
képviseldje elektronikus kapcsolattartasra kételezettkent az e-Papir szolgaltatason
(https://epapir.gov.hu/) keresztiil nytjthatja be a keresetlevelet. A jogi képvisel6 nélkiil eljaro felperes a
keresetlevelet a jogszabalyban meghatarozott nyomtatvanyon is el6terjesztheti papiralapon, vagy a fenti
elektronikus udton. A fenti formai szabalyoknak meg nem felel6 beadvany joghatas kivaltasara nem
alkalmas. A keresetlevélben el6 kell adni a kbzigazgatasi tevékenységgel okozott jogsérelmet, az annak
alapjaul szolgald tényeket, illetve azok bizonyitékait. A keresetlevél benydjtasanak nincs halaszto
hatélya, azonban abban a bir6saghoz cimzett azonnali jogvédelem iranti kérelem terjesztheté elé.
Targyalas tartasat a felperes a keresetlevélben kérheti. Ha egyik fél sem kérte targyalas tartasat, és azt
a birésag sem tartja sziikségesnek, a birésag az ligy érdemében targyalason kiviil hataroz.

A birésag eljarasa illetékkételes, melynek mértéke 30.000,- Ft (azaz harmincezer forint), azonban a
feleket targyi illetékfeljegyzési jog illeti meg.

A Korményhivatal az alabbiakrél ad tajékoztatast:

o Az épitéstigyi hatésag dbntése polgari jogi igényt nem dént el.

e Az ETDR alkalmazésban tarolt adatok tekintetében adat és iratkérésre (a tovabbiakban: egyiitt
iratbetekintésre) az eljaras barmely szakaszaban és annak befejezését kbvetben is jogosult az
tigyfélnek minésilé személy vagy az épitmény tulajdonosa, utobbi kizardlag a tulajdonaban allé
épitményre vonatkozban.

e A Kormanyhivatal az (gyfél részére az eljaras soran keletkezelt iratokba valo iratbetekintést
irasban benyujtott iratbetekintési jog gyakorlasara iranyuld kérelem alapjan, vagy személyesen a
Kormanyhivatal hivatali helyiségében (9200 Mosonmagyarévar, Pozsonyi u. 87.) ligyfélfogadasi
idében biztositja.

o Az épitésligyi hatosagi Ugyirat részét képezb épitészeti-miiszaki dokumentéacio tervliapjainak az
éplilet belsb kialakitasara vonatkozo részeibe kizardlag az épitési tevékenységgel érintett telek,
épitmény, épitményrész tulajdonosa és haszonélvezdje tekinthet bele.”

A dontés indokolasanak kivonata:

LAz Epitteté 2025. marcius 19. napjan— .......... meghatalmazott képvisel6 utjian — a Mariakalnok 2035/2
helyrajzi szamu ingatlanon kétlakasos lakdéplilet épitésére vonatkozd épitési engedély iranti kérelmet
nyujtott be a Kormanyhivatalhoz az épitésiigyi és O6rékségvédelmi hatésagi eljarasok elektronikus
lefolytatasat tamogaté dokumentéaciés rendszeren (a tovébbiakban: ETDR) keresztiil.

Az &ltalénos kézigazgatési rendtartésrol szélé 2016. évi CL. térvény (a tovabbiakban: Akr.) 37. § (2)
bekezdése alapjan az eljaras a kérelemnek az eljaré hatésaghoz térténé megérkezésének idépontjaban
indul.

Az Akr. 50. § (1) bekezdése alapjén, ha térvény eltéréen nem rendelkezik, az (igyintézési hatéaridé az
eljaras megindulasanak napjan kezdd&dik.


https://epapir.gov.hu/

A magyar épitészetrél szol6 2023. évi C. térvény (a tovabbiakban: Méptv.) 164. § (1) bekezdése alapjan
a kérelemre indult épitésiigyi hatdésagi eljarasban az (igyintézési hatarid6 a kérelemnek vagy a
bejelentésnek a hatésaghoz térténd beérkezését kbvetd elsé munkanapon kezdbdik.

Fentiek alapjan a kbézigazgatasi hatésagi eljaras 2025. marcius 19. napjan, az eljaras iranyadd
tgyintézési hatarideje pedig 2025. marcius 20. napjan indult

A Kormanyhivatal az épitési engedélyezési eljarast a Méptv., az épitésiigyi hatésagi eljarasokrol és
ellenbrzésekr6l szolé 281/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: R.) és az altalanos
kézigazgatési rendtartésrol sz6l6 2016. évi CL. térvény (a tovabbiakban: Akr.) alapjan folytatta le.

A kérelem vizsgalatakor a Kormanyhivatal megallapitotta, hogy az eljarasban helyszini szemle
megtartasara van sziikség, az eljaras meginditasat kévetd nyolc napon beliil érdemi déntés hozhato, igy
a Kormanyhivatal a kérelmet teljes eljarasban biralta el.

A Kormanyhivatal az eljaras meginditasat kbveté 6t napon beliil tajékoztatta az eljarasba bevont
ligyfeleket az eljaras megindulasérol és arrél, hogy az Akr. 43. §-a alapjan teljes eljarasra tér at.

Az Epittet6 — hidnypotiési felhivast kévetSen teljeskériien — benydjtotta az épitési engedély iranti
kérelemhez sziikséges, az R. 24. § (4)-(5) bekezdéseiben elbirt mellékleteket.

Az épitési engedély megadasahoz sziikséges feltételek fennallasat a Kormanyhivatal a 2025. aprilis 02.
napjan megtartott helyszini szemle soran ellenérizte az R. 6. § (5) bekezdésében foglaltak alapjan és
megallapitotta, hogy a meglévé allapotot rogzité épitészeti-miiszaki dokumentacioé tartalma a valésagnak
megfelel, az érintett telken az épitési tevékenység megvaldsithatd, a tevékenységet, illetve a tervezett
éplilet helyén allé éplilet bontasat nem kezdték meg.

A Korményhivatal az épitési engedély irénti kérelem elbiralasa soran vizsgélta az R. 25. § (1)
bekezdésében foglaltakat és megallapitotta, hogy

a tervezett épitmény, épitményrész és annak elhelyezése nem felel meg a Méptv. altal az épitményekkel
szemben tamasztott altalanos és fenntarthatésagi kévetelményeknek, a helyi épitési szabalyzatban,
valamint a teleplilésrendezési, épitési és teriiletrendezési jogszabalyokban el6irt épitésigyi
kévetelményeknek,tekintve, hogy nem épitési helyen beliil van a tervezett éplilet.

az épitési tevékenységgel érintett telek kialakitasa a helyi épitési szabalyzatban meghatarozottak szerint
vagy ennek hianyaban az illeszkedés szabalyai szerint nejm tértént meg, a telek nem rendezett,

a tervezett épitmény és az alkalmazott épitészeti-miiszaki megoldas megfelel az egyes épitményekre,
teriiletekre védettséget elrendelS jogszabalyoknak és az épitési tevékenységre vonatkozo, az épitésiigyi
hatésagi eljarast megelézben lefolytatott mas hatdsagi eljarasokban meghatarozott kbvetelményeknek,
az épitmény megépitése, rendeltetése, hasznalata, fenntartdasa nem okoz a kérnyezetében olyan karos
hatast, amely a fteriilet rendeltetésének megfelel6 és jogszabalyban meghatarozott mértéket
meghaladna, az allékonysagot, az életet és egészséget vagy a kbzbiztonsagot veszélyeztetné,

a hasznalatbavételi eljaras meginditasaig biztosithaté az épitmény rendeltetésszerii és biztonsagos
hasznalatahoz

a jarulékos épitmények telken beliili elhelyezése,

a tdérvény vagy kormanyrendelet altal el6irt kbzmliellatas, vagy ennek hianyaban a kézmdellatasnak a
teleplilésrendezési és épitési kévetelményeknek megfeleld, egyedi modon térténd kivaltasa,

az épitménnyel 6sszefiiggd tervezett tereprendezési munkalatok megvaldsithatoak,



az R. altal meghatarozott mellékletek rendelkezésre allnak, tartalmuk megfelel az elGirasoknak,
a tervez6ként megjelélt személy jogosult a kérelemben megjeldlt épitési tevékenységgel kapcsolatos
épitészeti-miiszaki tervezésre, 6sszeférhetetlenség nem all fenn vele szemben.

A Méptv. 163. § (1) bekezdése alapjan épitésligyi hatosagi engedély akkor adhatd, bejelentés akkor
vehetd tudomasul, ha a kérelem és mellékletei, valamint a kérelmezett tevékenység megfelel a
Jjogszabalyokban meghatarozott kévetelményeknek.

Az R. 25. § (1) a) pontja alapjan az épitésiigyi hatésag az épitési engedély iranti kérelem elbiralasa
soran vizsgalja, hogy a tervezett épitmény, épitményrész és annak elhelyezése megfelel-e a Méptv. altal
az épitményekkel szemben tamasztott altalanos és fenntarthatésagi kbvetelményeknek, a helyi épitési
szabalyzatban, valamint a telepiilésrendezési, épitési és teriiletrendezési jogszabalyokban elGirt
épitésigyi kbvetelményeknek.

Az ingatlan besoroldsa Mériakdlnok Kézség Onkormanyzat Képviselb-testiiletének a helyi épitési
szabalyzatrél sz6l6 4/2021. (VI.1.) énkorményzati rendelete (a tovébbiakban: HESZ) szerint Lf jelii
falusias lako 6vezet..
e A HESZ szerint a telek megengedett legnagyobb beépitettsége: 20%, elbirt legkisebb
zéldfeliilete: 60%, a telken elhelyezheté éplilet megengedett legnagyobb épiiletmagassaga: 3,5
m
e A HES?Z a teriiletre vonatkozdan egyedi évezeti elSirast nem tartalmaz.
A telek tervezett beépitettsége: 19,87%, a tervezett Zzéldfeliilete: 66,09%, a tervezett éplilet
épliletmagassaga: 3,47 m.

HESZ) az ingatlant érintéen szabalyozasi vonalakat hataroz meg. A HESZ 4. § (1) bekezdés a) pontja
Szerint a szabalyozasi vonal a szabélyozasi terv kbtelez6 eleme.

Az orszagos telepiilésrendezési és épitési kbvetelményekrdl sz616 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet 1.
szamu melléklet fogalommeghatarozasa szerint Szabalyozasi vonal: a kézteriiletet és az egyéb nem
kézteriiletet elvalasztdé meglévls, valamint a szabalyozasi terven meghatarozott tervezett kdzterdileti
telekhatar.

A Kormanyhivatal az ingatlan-nyilvantartas adatai és a kérelemhez mellékelt vektoros allomany
felhasznéalésaval készitett helyszinrajz alapjan megéllapitotta, hogy a telek kialakitisa a HESZ éltal
meghatarozott szabalyozasi vonalak mentén nem tértént meg, ezaltal nem felel meg az R. 15. § (9)
bekezdésében és 25. § (1) bekezdésében foglalt kbévetelményeknek.

Az R. 25. § (2) bekezdés a) pontja alapjan az épitésligyi hatésag az épitési engedély iranti kérelmet
elutasitja, ha a tervezett épitési tevékenységgel kapcsolatban az (1) bekezdésben elGirt feltételek nem
teljesiilnek, vagyis abban az esetben, ha a tervezett épitmény, épitményrész és annak elhelyezése nem
felel meg a Méptv., illetve a helyi épitési szabalyzatban elGirt épitésligyi kbvetelményeknek.

A Kormanyhivatal megallapitotta, hogy a tervezett épitési tevékenység a beépitési paraméterek

tekintetében nem ellentétes a HESZ elbirdsaival, ugyanakkor a telek fent ismertetett



rendezetlensége okan a rendelkezé részben foglaltak szerint dontott és az épitési engedély
kiadasa iranti kérelmet elutasitotta.

Az ligyféli kér megallapitasanak modja, indokolasa:

e Az Akr. 10. § (1) bekezdése alapjén iigyféli jogallas illeti meg azon természetes vagy jogi
személyeket, tovabba egyéb szervezeteket, akinek (amelynek) jogat vagy jogos érdekét az (igy
kézvetlendil érinti, tovabba az R. 5. § (1) bekezdés a) pontja alapjan kiilbn vizsgalat nélkiil
tgyfélnek minésil az épittet6é és az épitési tevékenységgel érintett telek, épitmény,
épitményrész tulajdonosa, melyek szerint ligyfél:

o az épittetd.

e Az Akr. 10. § (2) bekezdése és az R. 5. § (2) bekezdése alapjan a Kormanyhivatal vizsgélta a
jogszabaly szerinti iigyféli kért. Ugyfélnek mindsiil akinek/akiknek az épitési tevékenységgel
érintett telekre, épitményre vonatkozo jogat az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezték.

o Az épitési telekre vonatkozbéan a tulajdonjogon kiviil egyéb jogra valoé bejegyzés nem
szerepel.

o Az Akr. 10. § (2) bekezdése és az R. 5. § (3) bekezdése alapjan a fentieken tulmendéen (igyféli
Jjogallast allapitott meg a Kormanyhivatal az épitési tevékenységgel érintett telekkel kb6zds
hatarvonald, kézteriiletnek nem mindsiilé telek tulajdonosai részére.

o Az eljarasban a vizsgalt kbrnyezetvédelmi szakkérdésre tekintettel a kérnyezet védelmének
altalanos szabalyairdl szo6l6 1995. évi Lill. térvény 98. § (1) bekezdése alapjan a
kérnyezetvédelmi érdekek képviseletére létrehozott politikai partnak és érdekképviseletnek nem
mindslilé, a hatasteriileten miikédd egyesiileteket ligyfél jogallas illeti meg.

A Korményhivatal a déntését az Akr. 80. § (1) bekezdésében, valamint a 81. § (1) bekezdésében
meghatarozott tartalmi és formai kévetelményeknek megfeleléen hozta meg.

A déntés a fent hivatkozott jogszabalyokon alapul.

Az Akr. 89. § (1) bekezdése és a kérnyezet védelmének &ltaldnos szabalyairdl szél6 1995. évi LIl
térvény 98. § (1) bekezdése alapjan a Kormanyhivatal tajékoztatja arrél, hogy déntését kbzhirré teszi.

Az eljaras illetékmentes az illetékekrdl szolé 1990. évi XCIIl. térvény (a tovabbiakban: Itv.) 28. § (1)
bekezdése alapjan.

Az eljaréasi koltséget az Akr. 125. § (1) bekezdése alapjan az Epittets viseli.
Az Epittet6 az eljéras soran az alabbi eljéréasi kbltséget fizette meg:

o A kérnyezetvédelmi és természetvédelmi szakkérdés vizsgalatanak igazgatasi szolgaltatasi
dijat a kérnyezetvédelmi és természetvédelmi szakkérdés vizsgalataval kapcsolatos egyéb
eljarasi kéltségekrél és szakértbi dijakrol szol6 78/2015. (lll. 31.) Korm. rendelet 1. melléklet
2.1. pontja alapjan.

Az Akr. 85. § (5) bekezdése alapjan a déntés kbzlésének napja az a nap, amelyen azt kézbesitették.



A jogorvoslat igénybevételével kapcsolatos tajékoztatas az Akr. 112. § (1) bekezdésén, tovabba a 114. §
(1) bekezdésén, valamint a kbzigazgatasi perrendtartasrél sz6l6 2017. évi I. térvény 39. § (1), (2), (6)
bekezdésein, a 40. § (2) bekezdésén, valamint az 50. § (1) bekezdésén, tovabba a 77. §-an alapul.

A koételezé elektronikus lgyintézésrdl szolo tajékoztatas a digitalis allamrél és a digitalis szolgaltatasok
nyujtasanak egyes szabalyairdl szolo 2023. évi ClII. térvény 19. § (1) bekezdésén alapul.

A kézigazgatasi per illetékével bsszefiiggb tajékoztatas az ltv. 45/A. § (1) bekezdésén, 62. § (1)
bekezdés h) pontjan és 59. § (1) bekezdésén alapul.

A tajékoztatod rész az alabbi jogszabalyokon alapul:
o A polgari jogvitakkal kapcsolatos tajékoztatas az R. 26. § (1) bekezdés k) pont ka) alpontjan és a
Méptv. 163. § (9) bekezdésén.
o Az jratbetekintésrél szol6 tajékoztatas az R. 14. § (1) bekezdésén, az R. 26. § (1) bekezdés k)
pont kc) alpontjan, az Akr. 33. §-an, a Méptv. 163. § (2) bekezdésén.

A Kormanyhivatal hataskérét az épitésiigyi hatésagok kijelblésérél és mikddési feltételeirbl szl
237/2024. (VIIl. 8.) Korm. rendelet 1. §-a, illetékességét az Akr. 16. § (1) bekezdése a févarosi és
varmegyei kormanyhivatalokrol, valamint a jarasi (févarosi keriileti) hivatalokrol szolo6 568/2022. (XII.
23.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése.”

Kbzzététel napja: targyi kdzlemény elektronikus idébélyegzdje szerinti nap.

Kdzzététel ideje: 15 nap

Mosonmagyardvar, 2025. aprilis 28.

Vigh Krisztina
épitéslgyi hatésagi szaklgyintézd
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