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KOZLEMENY

A Gydér-Moson-Sopron Varmegyei Kormanyhivatal (a tovabbiakban: Kormanyhivatal) — az altalanos
kdzigazgatasi rendtartasrol szolo 2016. évi CL. térvény 89. § (1) bekezdésében foglaltaknak megfeleléen
— kdzhirré teszi a 9026 Gyoér, Ronay Jacint utca 12. szam alatti, Gyér 10494 helyrajzi szamu ingatlanra
vonatkozo, hivatalbdl indult, épitésigyi hatésagi kotelezési eljarast lezard, GY/ETDR-1/4980-2/2025
szamu hatarozatardél készilt kdzleményt.

A Kormanyhivatal felhivja a figyelmet arra, hogy a dontés a Kormanyhivatalnal megtekinthetd.
A dontés rendelkezé része:

A Kormanyhivatal hivatalbol indult épitésiigyi hatbésagi kételezési eljarasban ..................
[T , a tovabbiakban: Kotelezett) Kételezettet

kotelezi

a 9026 Gyér, Ronay Jacint utca 12. szam alatti, Gyér 10494 helyrajzi szamu ingatlanon, annak 9026
Gy6r, Rénay Jacint utca 12. C. Ih. féldszint 4. szam alatti Gyo6r 10494/A/149 helyrajzi szamu
albetéten nyilvantartott lakasabol megkézelitheté telekrészen szabalytalan épitési tevékenységgel
megépitett tarolé rendeltetésii éplilet és a lakdépiilet bovitéseként Iétrehozott, az éplilet
homlokzatahoz régzitett, alatamasztassal rendelkezd teraszfedés — e déntés kézhezvételétol

szamitott 90 napon beliili — bontasara.

A Kormanyhivatal jelen dontése véglegessé valasat kbvetéen hatdsdgi felhivasban kezdeményezi

az elrendelt épitésiigyi kotelezés tényének ingatlan-nyilvantartasba térténé bejegyzését.
Az lgyben eljarasi kbltség nem meriilt fel.

A déntés a kbzléssel végleges. A véglegessé valt déntéssel szemben — a jogsérelem megjelélése mellett
— a vitatott kbzigazgatasi cselekmény kbzlésétél szamitott harminc napon beliil a Gydri Térvényszékhez
cimzett, de a Kormanyhivatalhoz (KRID: 206802995, székhely: 9021 Gyér, Arpad ut 32.), mint a vitatott
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kézigazgatasi pert lehet inditani. Az (gyfélként eljar6 gazdalkodd szervezet vagy az ligyfél jogi
képviseldje elektronikus kapcsolattartasra kételezettként az e-Papir szolgéaltatason
(https://epapir.gov.hu/) keresztiil nytjthatja be a keresetlevelet. A jogi képvisel6 nélkiil eljaro felperes a
keresetlevelet a jogszabalyban meghatarozott nyomtatvanyon is el6terjesztheti papiralapon, vagy a fenti
elektronikus uton. A fenti formai szabalyoknak meg nem felel6 beadvany joghatas kivaltasara nem
alkalmas. A keresetlevélben el6 kell adni a kbzigazgatasi tevékenységgel okozott jogsérelmet, az annak
alapjaul szolgald tényeket, illetve azok bizonyitékait. A keresetlevél benydjtasanak nincs halaszto
hatélya, azonban abban a bir6saghoz cimzett azonnali jogvédelem iranti kérelem terjesztheté elé.
Targyalas tartasat a felperes a keresetlevélben kérheti. Ha egyik fél sem kérte targyalas tartasat, és azt
a birésag sem tartja sziikségesnek, a birésag az ligy érdemében targyalason kiviil hataroz.

A birésag eljarasa illetékkételes, melynek mértéke 30.000,- Ft, azonban a feleket targyi illetékfeljegyzési
Jog illeti meg.

A Kormanyhivatal tajékoztatja a Kételezettet, hogy a teljesitési hataridét — a Kételezett hataridé lejarta
elétt benyujtott kérelmére — indokolt esetben egy alkalommal, legfeljebb kilencven nappal
meghosszabbitja.

A Kormanyhivatal az alabbiakra hivja fel a figyelmet:
. A teljesitési hataridé eredménytelen elteltét kbvets 6t napon beliil a végrehajtas elrendelésére

keriil sor. A végrehajtast az allami ado- és vamhatésag foganatositja.

A kotelezettség kikényszeritése érdekében az allami ado- és vamhatdsag eljarasi birsagot szabhat ki,
melynek 6sszege természetes személy esetén 200.000,- Ft-ig (azaz kétszazezer forintig) terjedhet.
Ismételt jogsértés esetén a kiszabhato eljarasi birsag 6sszege 500.000,- Ft-ig (azaz 6tszazezer forintig)
terjedhet.”

A dontés indokolasanak kivonata:

A Kormanyhivatal 2025. junius 23. napjan hivatalbél épitésligyi hatésagi ellenbrzés keretében helyszini
szemlét tartott a 9026 Gydr, Rénay Jacint utca 12. szam alatti, Gy6r 10494 helyrajzi szamu ingatlanon,
annak 9026 Gy6r, Rénay Jacint utca 12. C. Ih. foldszint 4. ajté szam alatti, Gyér 10494/A/149 helyrajzi
szamu albetéten nyilvantartott lakasabdl megkézelithetd telekrészén, mely soran az alabbiakat
allapitotta meg:

. A téargyi ingatlanon egy harom épllettombbdl allo, tébblakasos, alapincézett, az ingatlan-
nyilvantartas szerinti lakbhaz all.
. Az ingatlan 9026 Gyér, Rénay Jéacint utca 12. C. |h. féldszint 4. ajté6 szam alatti, Gy6r

10494/A/149 helyrajzi szamu albetéten nyilvantartott lakasa a 9026 Gyér, Damjanich utca 7. szam alatti,
Gyér 10501/1 helyrajzi szamu ingatlannal kézds telekhatar mellett és a 9026 Gydr, Damjanich utca 9.
szam alatti, Gy6r 10502 helyrajzi szamu ingatlannal kbézds telekhatar mellett sajat hasznalatd,
keritésekkel levalasztott telekrésszel rendelkezik.

. A lakas bévitményeként, a lakééplilet homlokzatahoz régzitett, fa oszlopokkal alatamasztott,
2,10 x 5,30 m, vagyis 11,13 m? kiilsé befoglalé méretii, teraszként hasznalt fedett épliletrész épiilt (a
tovabbiakban: teraszfedés). A teraszfedés valtozo, 2,60-2,90 méter kbzétti belmagassaggal rendelkezik.

. A telekrész 9026 Gyd6r, Damjanich utca 7. szam alatti, Gyér 10501/1 helyrajzi szamu ingatlan
tertiletétdl elvalaszto keritéstél ~0,53 méterre, a 9026 Gydér, Damjanich utca 9. szam alatti, Gyér 10502
helyrajzi szamu ingatlan teriiletétdl elvalaszté keritéstél ~0,48 méterre egy faszerkezetii, 2,98 x 5,25
méter, vagyis 15,645 m? kiilsé befoglalé mérett, kerti taroloéplilet all (a tovabbiakban: tarolééplilet). A
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taroloéplilet ereszvonalanak als6 pontjia 2,20 méter, gerincvonalanak alsé pontja pedig 2,60 méter
magas.

A helyszini szemlén megjelent Kbtelezett az alabbi nyilatkozatot tette:
. A tulajdonaban all6 lakast a hozza tartozé telekrésszel egyiitt 2017. év végén vasarolta.

. A teraszfedés és a taroléépiilet épittetbjének személye és az épitési ideje vonatkozasaban késébb,
irasban fog nyilatkozatot tenni.

A magyar épitészetrél szolo 2023. évi C. tbérvény (a tovabbiakban: Méptv.) 175. § (1) bekezdése alapjan
az épitésiigyi hatésag az e térvény végrehajtasara kiadott kormanyrendeletben meghatarozottak szerint
elldtia az épitbipari kivitelezési tevékenység végzésének ellenbrzését, feltaria a szabalytalan
épitkezéseket, ellenbrzi az épitmények miiszaki allapotat. Ennek keretében

a) vizsgalja az épitbipari kivitelezési tevékenység végzésének szakszeriiségét, jogszeriiségét,
résztvevdinek jogosultsagat,

b) a szabalytalan épitési tevékenység feltarasa érdekében hatésagi ellendrzést folytat,

c) az a) és b) pontban foglalt tevékenysége soran feltart jogsértések esetében kbzigazgatasi szankciot
vagy egyéb jogkbvetkezményt alkalmaz, ennek keretében kormanyrendeletben meghatarozottak szerint
ca) hatésagi intézkedést tesz,

cb) az épitési folyamat résztvevdivel szemben épitésiigyi birsagot szab ki.

A Meéptv. 177. § (10) bekezdése alapjan a 176. § (5) bekezdés szerint szakszertitleniil épitett épitmény,
épitményrész esetén az épitésligyi hatésag kormanyrendeletben foglaltak szerint kbtelezésként elrendeli
az épitmény atalakitasat vagy a lebontasat.

A Meéptv. 177. § (9) bekezdése alapjan jogszeriitleniil épitett épitmény, épitményrész esetén —
amennyiben a fennmaradas engedélyezését nem kérik, vagy a fennmaradas nem engedélyezheté — az
épitésligyi hatésag kormanyrendeletben foglaltak szerint kételezésként elrendeli az épitmény
atalakitasat vagy lebontasat.

Az épitésligyi hatdsagi eljardsokrol és ellenbrzésekrél sz6l6 281/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: R.) 57. § (1) bekezdése alapjan az épitésiigyi hatésag hivatalbél megteszi a (2)—(9)
bekezdés szerinti intézkedéseket, ha a hatbsagi ellenbrzés soran vagy a helyszini szemlén
megallapitotta, hogy az épitési tevékenységet jogszerdtleniil vagy szakszerlitleniil végezték vagy végzik.

A Méptv. 164. § (5) bekezdése szerint az épitésiigyi hatésdag szabdlytalansag észlelése esetén
hivatalb6l megtett intézkedésének, vagy az eljaras meginditasanak legkésébb az épités
befejezésétdél — ha az nem allapithaté meg, akkor az épitmény hasznalatbavételétél — szamitott tiz
éven beliil van helye.

A Meéptv. 210. § (3) bekezdése alapjan az épitésligyi szabalyozasért és épitéshatdsagi ligyekért felelbs
miniszter a szabalytalan épitési tevékenyséqg feltarasara iranyuld épitésiigyi hatésagi tevékenységet
tamogaté elektronikus épitéstigyi monitoringrendszert miikédtet.

A Kormanyhivatal a tényéllas lisztazasa keretében a helyszini szemlén és tavellen6rzés soran
beszerzett adatok és iratok, a helyszinen tett, illetve beérkezett nyilatkozatok, valamint a rendelkezésre



allé épitésiigyi monitoringrendszer Iégifelvételei és az ingatlan-nyilvantartasi adatbazis alapjan 2025.
jalius 28. napjan az alabbiakat allapitotta meg.

i A targyi ingatlanra Gyér Megyei Jogu Varos Jegyzéje 3005-1/2016. (igyiratszamu, 2016. januar
11. napjan kelt, 2016. februar 13. napjan jogerére emelkedett hatarozataval adott épitési engedélyt 80
lakast, 15 lizletet és terepszint alatti mélygarazst tartalmazé vegyes rendeltetésii épliletre vonatkozdan.

d A felépitett 85 db lakast, 5 db lizletet, tarolokat, mélygarazst és személyfelvoné berendezéseket
tartalmazé vegyes rendeltetésii épliletre Gyér Megyei Jogu Varos Jegyzbje 48491-7/2018.
tgyiratszamu, 2018. julius 26. napjan kelt, 2018. augusztus 13. napjan véglegessé valt hatarozataval
adott hasznalatbavételi engedélyt.

. A teraszfedést és a taroloépliletet sem az épitési engedélyezési tervdokumentacio, sem a
hasznalatbavételi engedélyezési eljarasban benyujtott megvaldsulasi tervek nem tartalmaztak.
. A téroloépiilet az OENY Epitésiigyi Monitoring Alkalmazés 2018. junius 12. napjan késziilt

légifelvételén még nem, a 2021. julius 6. napjan késziilt légifelvételén mar lathato. A tarol6épiilet a
Google Earth Pro alkalmazas 2020. év augusztusaban késziilt légifelvételen még nem, a 2021. év
szeptemberében készlilt Iégifelvételén mar lathato.

. A teraszfedés az OENY Epitésiigyi Monitoring Alkalmazas 2022. junius 12. napjan késziilt
légifelvételén még nem, a 2023. augusztus 27. napjan késziilt Iégifelvételén mar lathaté. A teraszfedés a
Google Earth Pro alkalmazas 2022. év oktoberében késziilt légifelvételen még nem, a 2024. év
majusaban késziilt Iégifelvételén mar lathato.

. Az OENY Epitésiigyi Monitoring Alkalmazés és a Google Earth Pro alkalmazas adatai alapjén a
tarolééplilet 2020. év augusztusa és 2021. év juliusa kézétt, a teraszfedés pedig 2022. év oktdbere és
2023. év oktobere kozott létestilt.

A Kotelezett a helyszini szemlén tett nyilatkozatat kévetben az épités idejére vonatkozbéan ujabb
nyilatkozatot nem tett, azonban a Korményhivatal az OENY Epitésiigyi Monitoring Alkalmazéas és a
Google Earth Pro alkalmazéas adatai alapjan megallapitotta, hogy a teraszfedés és a taroléépiilet
mindegyike bizonyitottan tiz éven beliil Iétesiilt.

A Meéptv. 176. § (1) bekezdése alapjan szabalytalan a jogszeriitleniil, jogosulatlanul vagy
szakszeriitleniil megkezdett és végzett tevékenység.

A jelenleg hatalyos Méptv. 176. § (2) bekezdés a) pontja alapjan jogszeriitlen az épitési tevékenység,
ha a jogszabaly alapjan hatésagi engedélyhez vagy egyszerii bejelentéshez kotott épitési
tevékenységet engedély vagy egyszerii bejelentés nélkiil végzik.

A targyi épitmények épitésének idején hatalyos, az épitett kbrnyezet alakitasardl és védelmérdl szolo
1997. évi LXXVIIl. tbrvény (a tovébbiakban: Etv.) 48. § (1) bekezdése szerint szabalytalan a
jJogszertitlentil, jogosulatlanul vagy szakszerditlenil megkezdett és végzett tevékenység.

Ugyanezen jogszabalyhely (2) bekezdés a) és b) pontja szerint jogszeriitlen az épitési tevékenység, ha a
jogszabaly alapjan hatésagi engedélyhez vagy tudomasulvételhez kotott épitési vagy bontasi
tevékenységet engedély vagy tudomasulvétel nélkiil, a 33/A. § szerinti eqgyszerii bejelentéshez koétott
épitési tevékenységet bejelentés nélkiil végzik.

A jelenleg hatalyos, az épitésligyi hatésagi eljarasokrol és ellenbrzésekrél sz6l6 281/2024. (IX. 30.)
Korm. rendelet (a tovabbiakban: R.) 17. § szerint az egyszeri bejelentés alapjan végezheté épitési



tevékenység kivételével épitési engedély alapjan végezhets az Uj éplilet épitése, ha annak mérete a 35
m? 6sszes hasznos alapteriiletet vagy a 4,5 méteres gerincmagassdagot, lapostetGs éplilet esetén a 3,5
meéteres parkanymagassagot meghaladja, kivéve a névénytermesztésre szolgalé lveghaz, a nbvény-
vagy gombatermesztésre szolgald foliaséator, valamint a felvonulasi éplilet épitését.

A targyi épitmények épitésének idbpontjaban hatalyos, az épitésligyi és épitésfeliigyeleti hatdsagi
eljarasokrol és ellenérzésekrél, valamint az épitésiigyi hatosagi szolgaltatasrol szolo 312/2012. (XI. 8.)
Korm. rendelet (a tovabbiakban: Rend.) 17. § (1) bekezdése szerint az épitési tevékenység végzésére —
az 1. mellékletben felsoroltak és az Etv. alapjan egyszerii bejelentéshez kotott épitési tevékenység
kivételével — jogszabalyban meghatarozott épitésligyi hatésagtol épitési engedeélyt kell kérni.

A Rend. 1. szamu melléklet 8. pontja szerint épitési engedély nélkiil végezhetb épitési tevékenység a
nem emberi tartézkodasra szolgalé épitmény épitése, atalakitasa, feldjitasa, valamint bdévitése,
amelynek mérete az épitési tevékenység utan sem haladja meg a nettdé 100 m? térfogatot és 4,5 m
gerincmagassagot.

A taroloéplilet kiils6 befoglaldé mérete 15,645 m? legmagasabb pontia ~2,90 méter, vagyis hasznos
alaptertilete bizonyitottan kevesebb, mint 35 m? netto térfogata bizonyitottan kevesebb, mint 100 m?,
gerincmagassaga pedig kevesebb, mint 4,5 méter.

Fentiek alapjan a taroléépiilet épitése — az épités idépontjaban és a jelenleg hatalyos jogszabalyi
elbéirasok alapjan is — épitési engedély és egyszerii bejelentés nélkiil végezhetd épitési tevékenység,
vagyis az nem jogszeriitlen.

Az R. 16. § (1) bekezdés b) pontja szerint egyszerii bejelentés alapjan végezheté épitési tevékenység
nemzeti emléknek minésiilé miiemlék kivételével a meglévs lakéépilet 300 m? Gsszes hasznos
alaptertiletet meg nem haladé méretire térténé bdvitése.

Ugyanigy rendelkezett a targyi épitmények épitésének idején hatélyos Etv. 33/A. § (1) bekezdés b)
pontja, mely szerint egyszerii bejelentéssel térténik miemlék kivételével, a meglévs lakdéplilet 300
négyzetméter 6sszes hasznos alaptertiiletet meg nem haladé méretiire bévitése.

A targyi épitmények épitésének idején hatalyos, a lakéépllet épitésének egyszerii bejelentésérél szolo
155/2016. (VI. 13.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Ebr.) 1. § (1) bekezdés d) pontja alapjan az Etv.
szerinti egyszer( bejelentéshez kétott épitési tevékenység miemlék kivételével meglévd lakdéplilet 300
négyzetméter O6sszes hasznos alapteriiletet meghaladd bdévitésére iranyuld épitési tevékenység,
amennyiben az épittets természetes személy és az épitési tevékenységet sajat lakhatasanak biztositasa
céljabdl végzi.

A teleplilésrendezési és épitési kbvetelmények alapszabalyzatarol szolé6 280/2024. (IX. 30.) Korm.
rendelet 137/A. §-a alapjan a 136. § (1) bekezdésében foglaltak kivételével e rendelet rendelkezéseit
azon épitmények, telekalakitasok vagy teriilethasznalatok esetében, amelyek vonatkozasaban
2025. jalius 1-je elétt

a) indul az épitési engedélyezési vagy az egyszerii bejelentési eljaras,

b) térténik meg az épitési engedélyhez vagy egyszerii bejelentéshez nem kétott, kivitelezési
dokumentacio alapjan végezhets épitési tevékenységre vonatkozo kivitelezési dokumentacié atadasa,



c) kezdik meg a kivitelezési dokumentaciohoz nem ko6tétt épitési tevékenységet,

d) indul a telekalakitasi engedélyezési eljaras,

e) kezdik meg a terlilethasznalatot, az orszagos teleplilésrendezési és épitési kbvetelményekrdl szolo
253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK) 2024. december 31-én hatélyos szévegét
kell alkalmazni.

Mivel a targyi ingatlanon a vizsgalt épitési tevékenységek 2025. julius 1. el6tt torténtek, ezért a

Korményhivatal az OTEK el6irdsait vette figyelembe.

Az OTEK 1. szdmU melléklet 17. pontja szerint a bévités olyan épitési tevékenység, amely az épitmény
térfogatat nével.

A fenti jogszabalyi rendelkezések alapjan a Kételezett sajat tulajdonaban lévé lakas teraszfedéssel valo
bévitése a lakdéplilet térfogatat néveli, vagyis annak épitésével a Kbtelezett a lakééplilet bévitését
valésitotta meg. Az épliletb8vitmény a természetes személy épittets tulajdonaban allé, sajat lakhatasara
szolgalé lakashoz csatlakoznak, mely az Etv. 33/A. § (1) bekezdés c) pontja alapjan csak egyszerti
bejelentés alapjan volt épithetd.

Fentiek alapjan a lakééplilet teraszfedéssel valé bévitése a Koételezett tulajdonaban 1évS lakas
bévitésére iranyult, az egyszerii bejelentés alapjan végezheté épitési tevékenység, melyre a Kételezett
egyszerl bejelentést nem tett, vagyis a teraszfedés épitése jogszeriitlen, ennélfogva szabalytalan
épitési tevékenység.

A Meéptv. 176. § (5) bekezdés a) és b) pontja alapjan szakszeriitlen az épitbipari kivitelezési
tevékenység, ha azt a helyi épitési szabdlyzat rendelkezéseitél eltéréen, vagy az alapveté
kovetelmények megsértésével, a tevékenység végzésére vonatkozé jogszabalyi elbirasok
megsértésével végzik vagy végezték.

A targyi épitmények épitésének idején hatalyos OTEK 1. szému melléklet 114. pontja szerint a telek
beépitett teriilete a telken allé épiilet 1,00 m-nél magasabbra emelked6 részeinek, az 1,00 m-es
vizszintes sikban mért vetiileti teriileteinek 6sszege.

Ugyenezen jogszabalyhely b) pontja alapjan a vetliileti teriiletek szamitasa soran figyelmen kiviil kell
hagyni az éplilethez tartozé elblépcsd, tornéac, elbtetd, valamint a terepcsatlakozastol legalabb 2,00 m-rel
magasabban Iévé erkély, fiiggbfolyoso, ereszparkany — az épllet témegétél kiallo részeinek — az
éplilettél szamitott 1,50 m-es savba esé vizszintes vetiiletét.

Az OTEK 1. szamu melléklet 115. pontja szerint a telek legnagyobb beépitettsége a telek beépitett
teriiletének a telek telies — nyulvanyos telek esetében a teleknydlvany teriiletével csdkkentett —
teriiletéhez viszonyitott megengedett mértéke.

A targyi épitmények épitésének idején hatalyos Etv. 2. § 10. pontja szerint az épiilet jellemzéen emberi
tartézkodas céljara szolgalo épitmény, amely szerkezeteivel részben vagy egészben teret, helyiséget
vagy ezek egylttesét zarja kéril meghatarozott rendeltetés vagy rendeltetésével 06sszefiiggd
tevékenység, avagy rendszeres munkaveégzés, illetve tarolas céljabol.



A jelenleg hatalyos Méptv. 16. § 42. pontja szerint az éplilet olyan épitmény, amely szerkezeteivel fedett
teret, helyiséget vagy ezek egyiittesét zarja kériil meghatarozott rendeltetés vagy rendeltetésével
Osszefliggb tevékenység céljabdl.

Fentiek alapjan a teraszfedés és a tarolééplilet 1,00 méternél magasabbra emelkedé részeinek 1,00
méteres vizszintes sikban mért vetileti teriileteit figyelembe kell venni a telek beépitettségének
Szamitasa esetén.

Gy6r Megyei Jogui Véros Onkorményzata Kozgytilésének a Gy6ri Epitési Szabélyzatrél (GYESZ-rél) és
Szabélyozasi Tervérél sz6l6 1/2006. (I. 25.) nkorményzati rendelete (a tovébbiakban: GYESZ) szerint a
targyi ingatlan is tartalmazé épitési bvezet 6vezeti besorolasra: Lk15/Z/40/30-/125/05-//040.

A GYESZ 4. szamu melléklete szerint az &vezeti jel 4. karaktere hatdrozza meg az 6vezetben
megengedett legnagyobb beépitettséget, mely alapjan a targyi ingatlan megengedett legnagyobb
beépitettsége a telek teriiletének 40%-a.

A targyi ingatlan teriilete az ingatlan-nyilvantartas szerint 5318 m?. A 3005-1/2016. ligyiratszamu épitési
engedély hatarozattal zaradékolt tervdokumentacié szerint az ingatlanon a beépitettség 2125,79 m?
vagyis a telek teriiletének 39,97 %-a.

Fentiek alapjan a vegyes rendeltetésii éplilet felépitését kbvetben a telek 0,03%-a, vagyis 1,41 m? teriilet
épithetd be.

A taroléépiilet és a lak6éplilet bévitéseként létrehozott teraszfedés 1,00 méternél magasabbra emelkedé
részeinek 1,00 méteres vizszintes sikban mért vetiileti teriileteinek 6sszege 26,775 m?, mellyel a telek
beépitettsége 2152,565 m?, vagyis 40,48%, mely meghaladja az 6vezetben megengedett 40%-ot.

Az Ovezeti besorolas szerint a targyi ingatlant is magaban foglalé épitési 6vezet szerepkére Lk, vagyis
kisvarosias lak6évezet.

A GYESZ 35. § (1) bekezdése szerint a kisvérosias lakbévezet (Lk) kbzepes laks(ir(iségl teriilet, amely
telkenként egy, els6sorban tébb rendeltetési egységet magaban foglalé lakééplilet és azon kiviil
gépkocsi tarol6 célu kiegészité éplilet elhelyezésére szolgal.

A GYESZ 32. § (3) bekezdése alapjan kiegészité épiilet kizdrélag kertvdrosias, falusias, tovabba
lidiil6-, hétvégihazas ovezetben helyezhet6 el a kiegészité épiiletként épitett gépkocsitarolo
kivételével, amely kisvarosias laké6vezetben is elhelyezheté.

A GYESZ 1. szdmu melléklete Ugy hatarozza meg a kiegészitd épiilet fogalmat, mint a telken, vagy az
épitési telken elhelyezett, az dvezeti elbiraisoknak megfelelé éplilet miikbdését kiegészité 6nalld
éplilet; jarmiitarolo, kerti szerszam-, kerti kisgép-, tlizels- és terménytarolé, lomtarold, nyari konyha, 30

m-nél nem nagyobb barkacsmdihely.

A GYESZ fenti rendelkezési alapjan a targyi, kisvdrosias lakédvezet szerepkérii ingatlanon a

vegyes rendeltetésii épiilet miikodését kiegészité 6nallé éplilet, taroléépiilet nem helyezheté el.



A Kormanyhivatal megallapitotta, hogy a taroléépiiletet a helyi épitési szabalyzat — az OGvezetben
megengedett legnagyobb beépitettségre és az Ovezetben megengedett rendeltetésre vonatkozd —

rendelkezéseitdl eltérben épitették fel, vagyis az szakszeriitlen, ezaltal szabalytalan.

A teraszfedés épitésére a Kotelezett egyszerii bejelentést nem tett, vagyis az jogszeriitien., ezért
szabalytalan.
A teraszfedés a helyi épitési szabadlyzat — az 6vezetben megengedett legnagyobb beépitettségre vo-

natkozo — rendelkezéseitdl eltéréen keriilt felépitésre, vagyis szakszeriitlen, ezért szabalytalan.

Az épitésligyi hatoséagi eljarasokrol és ellenbrzésekrdl szol6 281/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet (a tovéab-
biakban: R.) 57. § (3) bekezdése alapjan ha az épitési tevékenységet szakszerlitleniil végezték vagy
végzik, az épitésiigyi hatésag a szabalytalansag megallapitasatol szamitott tizendt napon beliil kbtelezi
az épittetdt, vagy ha az épitteté személye nem ismert, a tulajdonost a szabalytalan épitési tevékenység-
gel megépitett épitmény, épitményrész szabalyossa tételéhez sziikséges munkalatok elvégzésére vagy
— ha az atalakitassal sem tehetd szabalyossa — annak bontasara.

Az éltalanos kbzigazgatési rendtartasrol sz6l6 2016. évi CL. térvényben (a tovabbiakban: Akr.) 104. § (1)
bekezdés a) pontja alapjan a hatésag az illetékességi teriiletén hivatalbél meginditia az eljarast, ha az
eljaras meginditasara okot adé kériilmény jut a tudomasara.

Fentiekre tekintettel a Kormanyhivatal 2025. julius 28. napjan kelt, GY/ETDR-1/4980-1/2025 iktatészamu
levelében értesitette az ismert lgyfeleket, hogy hivatalbdl épitésiigyi hatdsagi kbtelezési eljarast inditott
a targyi ingatlanon tapasztalt, szabalytalan épitési tevékenységekkel kapcsolatban.

Az Akr. 104. § (3) bekezdése szerint a hivatalbdli eljérés az elsé eljarési cselekmény elvégzésének
napjan kezddédik, ezért az lgyintézési hatarid6é 2025. julius 28. napjan indult.

A Kormanyhivatal az épitésligyi hatésagi ellenbrzés és épitésigyi hatésagi kbtelezési eljaras soran a
kévetkezbket allapitotta meg:

A targyi ingatlanon a GYESZ elbirdsai alapjan kiegészité épiilet nem helyezheté el, ezért a
taroléépiilet fennmaradasanak feltételei nem allnak fenn.

Az ingatlan beépitettsége meghaladja az épitési 6vezetben megengedett legnagyobb beépitettséget, a
vegyes rendeltetésii éplilet felépitését kbvetben a telken még beépitheté teriilet mindéssze 1,41 m2.

A 11,13 m? kiils6 befoglalo méretii teraszfedés a legnagyobb megengedett beépitettségnek megfeleléen
atalakitani, szabalyossa tenni oly médon nem lehet, hogy funkciéjat betéltse, ezért a teraszfedés
fennmaradasdnak feltételei nem allnak fenn.

Tekintettel arra, hogy a teraszfedés és a tarolééplilet fennmaradasanak feltételei a fentiekben
részletezettek szerint nem allnak fenn, ezért a Kormanyhivatal a szabalytalan allapot
megsziintetése érdekében a rendelkezé részben meghatarozottak szerint elrendelte a
szabalytalan épitmények bontasat.

A targyi épitmények épitésének idején hatalyos Etv. 2. § 4.pontja szerint az épittets a hatésagi engedély
vagy tudomasulvétel kérelmezébje, a 33/A. § szerinti épitési tevékenység bejelentbje az épitési



beruhazas megvalésitasahoz sziikséges hatésagi engedélyek jogosultja, illetve az épitési-bontasi
tevékenység megrendelbje vagy folytatdja.

Az épitésligyi hatbsagi ellenbrzés és épitésiigyi hatdésagi kbtelezési eljaras idépontjaban hatalyos Méptyv.
66. § (1) bekezdése szerint az épitteté a hatésagi engedély vagy tudomasulvétel kérelmezdje, a
tervezett épitési tevékenység bejelentbje, az épitési beruhazas megvalésitasahoz sziikséges hatésagi
engedélyek jogosultja, illetve az épitési tevékenység megrendelbje vagy folytatdja.

A Méptv. 164. § (3) bekezdése szerint az épitésligyi hatosagi eljarasban az lgyfél nyilatkozata nem
potolja a hianyzé bizonyitékot akkor sem, ha annak beszerzése nem lehetséges.

Mivel a Kételezett a helyszini szemlén tett nyilatkozatat kbvetéen az épitteté személyére vonatkozdan
Ujabb nyilatkozatot nem tett, ezért a Kormanyhivatal — az R. 57. § (3) bekezdése alapjan — a targyi
ingatlan tulajdonosat, vagyis a Kételezettet kbtelezte a szabalytalan épitési tevékenységgel megépitett
épitmények bontasara.

Mivel a targyi teraszfedés és tarolééplilet mindegyike faszerkezetii, kbnnyen, gyorsan bonthato, ezért a
Kormanyhivatal 90 napban hatdrozta meg a kételezésben elrendelt, meghatarozott cselekmény
elvégzésének hataridejét.

A Méptv. 180. § (1) bekezdése alapjan az épitésiigyi hatoésag felhivasara az ingatlan-nyilvantartasba a
173. § (2) és (4) bekezdése, a 174. § (3) bekezdése, a 175. § (2) bekezdése, valamint a 177. § (3), (9)
és (10) bekezdése szerinti végleges dbntéssel elrendelt kbtelezettséget be kell jegyezni, amelyet a
déntés véglegessé valasatoél szamitott 5 napon bellil kell kezdeményezni. A kételezettség teljesitését
kévetben az épitésligyi hatdésag haladéktalanul intézkedik a kételezettség ingatlan-nyilvantartasbol
térténd torlése érdekében.

A Kormanyhivatal a déntését az altalanos kbzigazgatasi rendtartasrél sz6l6 2016. évi CL. térvény (a
tovébbiakban: Akr) 80. § (1) bekezdése, valamint 81. § (1) bekezdésének formai és tartalmi
kévetelményeinek megfelel6en hozta meg.

Az Akr. 88. § (1) bekezdés c) pontja és az R. 15. § (8) bekezdése alapjan a Kormanyhivatal tajékoztatja
arrél, hogy déntését az épittets kivételével hirdetmény atjan kézli, valamint az Akr. 89. § (4) bekezdése

alapjan véglegessé valt hatarozatat kbzhirré teszi.

A kételezettség teljesitésének hataridejét a Kormanyhivatal az R. 57. § (7) bekezdése alapjan allapitotta
meg.

A kotelezettség ingatlan-nyilvantartasba térténé bejegyzésére iranyuld intézkedést a Kormanyhivatal a
Meéptv. 180. § (1) bekezdése alapjan teszi meg.

Az Akr. 85. § (5) bekezdése alapjan a dontés kbzlésének napja az a nap, amelyen azt kézbesitették.

Az eljaras illetékmentes az illetékekrdl szol6 1990. évi XClIl. térvény (a tovabbiakban: Itv.) 28. § (1)
bekezdése alapjan.



Az eljaras soran eljarasi kéltség nem merlilt fel, annak okén a Korményhivatal a rendelkezé részben
foglaltak szerint déntott.

A jogorvoslat igénybevételével kapcsolatos téjékoztatas az Akr. 112. § (1) bekezdésén, a 114. § (1)
bekezdésén, valamint a kézigazgatasi perrendtartasrol sz6l6 2017. évi . térvény 39. § (1), (2), (6)
bekezdésein, a 40. § (2) bekezdésén, valamint az 50. § (1) bekezdésén, tovabba a 77. §-an alapul.

A koételezé elektronikus lgyintézésrdl szol tajékoztatas a digitalis allamrél és a digitalis szolgaltatasok
nyujtasanak egyes szabalyairdl szolo 2023. évi CllI. térvény 19. § (1) bekezdésén alapul.

A kézigazgatasi per illetékével bsszefiiggl tajékoztatas az illetékekrél szold 1990. évi XCIII. térvény
45/A. § (1) bekezdésén, 62. § (1) bekezdés h) pontjan és 59. § (1) bekezdésén alapul.

A tajékoztatas az R. 57. § (7) bekezdésén, a figyelemfelhivés az Akr. 131-134. §-ain, tovéabba az
adobhatésag altal foganatositandé végrehajtasi eljarasokrél sz6l6 2017. évi CLIII. térvény 22. §-an és
122. §-an alapult.

A Kormanyhivatal hataskérét az épitésiigyi hatésagok kijelblésérél és miikédési feltételeirél szolo
237/2024. (VIII. 8.) Korm. rendelet 1. §-a, illetékességét az Akr. 16. § (1) bekezdése a févérosi és
varmegyei kormanyhivatalokrol, valamint a jarasi (févarosi keriileti) hivatalokrol szolo6 568/2022. (XII.
23.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése allapitia meg.”

Kbzzététel napja: 2025. szeptember 5.

Kdzzététel ideje: 15 nap

Gy6r, 2025. szeptember 4.

Széles Sandor féispan nevében és megbizasabdl,

Szaraz Andrea
épitéslgyi hatésagi szaklgyintézd
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